
تقرير بيت التمويل الكويتي "بيتك" عن سوق العقار المحلي

1 PB

" "

12024

 " "

2nd



تقرير بيت التمويل الكويتي "بيتك" عن سوق العقار المحلي

3 2

تقرير بيت التمويل الكويتي "بيتك" عن سوق العقار المحلي

 

رقم إيداع للمصنف:

الإصدار رقم: 68/ 2024 

يحتفظ بيت التمويل الكويتي "بيتك" بحق نشر المتوسط العام للأسعار بكل منطقة والذي يعتمد على مؤشرات ومبيعات فعلية عديدة وفقاً 
لمسوحات بيتك.

وننوه على أنه لا يجوز اقتباس أي جزء من التقرير دون الحصول على إذن خطي من بيت التمويل الكويتي، أو استنساخه أو نقله كلياً أو جزئياً، ومن 
يخالف ذلك يعرض نفسه للمساءلة القانونية. 

مسجل في قطاع الملكية الأدبية

بيت التمويل الكويتي
شارع عبدالله المبارك - المرقاب - الكويت

ص. ب 24989 الصفاة
13110 الكويت

هاتف: 1800700 +965
فاكس: 22455135 +965

برقياًً: بيت مال كي ت
corp@kfh.com

investor.relations@kfh.com
@KFHGroup
@KFHGroup

Kuwait Finance House (KFH)
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المقدمة﻿
ارتفعــت قيمــة التــداولات العقاريــة خلال الربــع الثانــي مــن عــام 2024 وفــق البيانــات الشــهرية المجمعــة الصــادرة عــن وزارة العــدل الكويتيــة 
الثانــي  الربــع  18.2% عــن  زيــادة بنســبة  العــام، مســجلة  الربــع الأول مــن نفــس  25.7% عــن  906.5 مليــون دينــار بنســبة  إلــى حوالــي 
مــن 2023، مدفوعــة بارتفــاع اســتثنائي ربــع ســنوي لقيمــة تــداولات العقــار التجــاري، فيمــا تراجعــت قيمــة تــداولات الســكن الخاص بشــكل 
محــدود، وانخفضــت قيمــة تــداولات العقــار الاســتثماري بنســبة طفيفــة عــن الربــع الأول مــن 2024، وارتفعــت قيمــة التــداولات علــى فئــة 
عقــارات الشــريط الســاحلي خلال الربــع الثانــي 2024، فيمــا انخفضــت قيمــة التــداولات علــى العقــارات الحرفيــة والقســائم الصناعيــة مقارنــة 

بقيمتهــا فــي الربــع الأول مــن 2024.
زادت قيمــة التــداولات فــي الربــع الثانــي مــن عــام 2024 فــي الوقــت الــذي تشــهد الودائــع والمدخــرات لــدى البنــوك زيــادة أقــل، وربمــا اتجهــت 
بعــض الســيولة المتاحــة نحــو قنــوات الادخــار فــي ظــل جاذبيــة المدخــرات وارتفــاع معــدلات العوائــد علــى الودائــع، وفــي ظــل اســتمرار الارتفــاع فــي 
الأصــول النقديــة منهــا الذهــب يتجــه الأفــراد إلــى الاســتثمار والادخــار فيهــا، إضافــة إلــى توجيــه بعــض هــذه الســيولة إلــى قنــوات اســتثمارية 

منهــا الأســهم للاســتفادة مــن الأربــاح التــي حققتهــا بعــض الشــركات المدرجــة فــي بورصــة الكويــت.
انخفــض عــدد صفقــات التــداولات العقاريــة فــي الربــع الثانــي مــن عــام 2024 مســجلة 1,021 صفقــة بنســبة 5.2% عــن عددهــا فــي الربــع 
الأول 2024 وبنســبة 3.8% علــى أســاس ســنوي، وقــد ارتفــع مؤشــر متوســط قيمــة الصفقــة العقاريــة الإجماليــة إلــى 888 ألــف دينــار فــي 
الربــع الثانــي 2024 بنســبة كبيــرة قدرهــا 32.6% عــن الربــع الأول مــن  2024 كمــا يعــد أعلــى بنســبة 22.8% علــى أســاس ســنوي، وقــد 
تراجــع الطلــب علــى القطــاع العقــاري مدفوعــاًً بانخفــاض ربــع ســنوي فــي عــدد تــداولات الســكن الخاص والاســتثماري فيمــا تضاعــف الطلــب 
متمــثلًاً فــي عــدد الصفقــات المســجلة علــى العقــار التجــاري عــن الربــع الأول 2024 وســجل الطلــب علــى الشــريط الســاحلي صفقــة وحيــدة 

فيمــا انخفــض علــى العقــار الصناعــي والحرفــي بشــكل محــدود عــن الربــع الأول 2024.
اقتربــت تــداولات الســكن الخاص مــن نحــو 337 مليــون دينــار فــي الربــع الثانــي 2024 منخفضــة بنســبة 4.6% عــن الربــع الســابق لــه، مــع 
تراجــع الطلــب عليــه إلــى 711 صفقــة بنســبة 9.3% لنفــس الفتــرة، فيمــا اقتربــت تــداولات العقــار الاســتثماري مــن 228 مليــون دينــار فــي 
الربــع الثانــي 2024 منخفضــة بنســبة 1.7% مــع انخفــاض طفيــف للطلــب عليــه إلــى 252 صفقــة بنســبة 2.7%، فــي حين ارتفعــت قيمــة 
التــداولات فــي العقــار التجــاري مقتربــة مــن 294 مليــون دينــار بزيــادة اســتثنائية علــى أســاس ربــع ســنوي قدرهــا 161% عــن قيمتهــا التــي 
ســجلت 112 مليــون دينــار فــي الربــع الأول مــن 2024 مــع تضاعــف الطلــب علــى العقــار التجــاري إلــى 47 صفقــة أي زيــادة بحــدود %113.6 

عــن عددهــا الــذي ســجل 22 صفقــة فــي الربــع الأول 2024.  
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رسم بياني رقم (1) قيمة التداولات العقارية
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جدول )1( قيمة إجمالي تداولات القطاعات العقارية
مليون دينار كويتي

الشريط التجاريالاستثماريالسكن الخاص
الساحلي

الحرفي
والصناعي 

والمخازن

إجمالي 
التداولات

531.8311.5288.532.362.61,226.6الربع الثاني 2022

40.6861.1-443.0253.1124.4الربع الثالث 2022

491.8275.691.12.041.7902.2الربع الرابع 2022

372.7257.496.258.218.0802.5الربع الأول 2023

363.3200.2114.172.417.0766.9الربع الثاني 2023

28.1716.4-357.4214.4116.5الربع الثالث 2023

368.3234.6187.19.020.7819.7الربع الرابع 2023

24.0721.4-353.1231.8112.4الربع الأول 2024

336.9227.9293.532.016.1906.5الربع الثاني 2024

أولًاً: اتجاهات السوق:
انخفضــت أســعار الســكن الخاص بنهايــة الربــع الثانــي 2024 بتراجــع طفيــف نســبته 0.3% عــن الربــع الأول 2024 مــع انخفــاض ســنوي 
نســبته 2.7%. فــي حين ارتفعــت مســتويات الأســعار فــي العقــار الاســتثماري بنســبة 0.5% علــى أســاس ربــع ســنوي مســجلة زيــادة ســنوية 
محــدودة نســبتها 2.8%. فيمــا ارتفعــت الأســعار فــي العقــار التجــاري فــي الربــع الثانــي 2024 بنســبة 2.9% علــى أســاس ربــع ســنوي فــي ظــل 

ـمـا تم إدراـجـه ـمـن مـعـدلات جدـيـدة لمـسـاحات تجارـيـة يـتـم تداولـهـا ـفـي الـسـوق العـقـاري.
اســتقرت مســتويات الأســعار بنهايــة الربــع الثانــي 2024 فــي مناطــق الشــاليهات دون تغيــر ربــع ســنوي، مدفوعــة باســتقرار الأســعار فــي مناطــق 
الشاليهات عند نفس المستوى منذ بداية عام 2022، مع استقرار مستويات الأسعار في مناطق الخيران. ولم يسجل متوسط السعر في منطقة 
صباح الأحمد البحرية تغيراًً على أســاس ربع ســنوي وتصنف هذه المنطقة من فئة العقارات المطلة على الشــريط الســاحلي والشــاليهات في قطاع 
الســكن الخاص وفــق بيانــات إدارة التســجيل والتوثيــق فــي وزارة العــدل الكويتيــة، وأضحــت مــن الأماكــن المرغوبــة مــع ســعي المشــترين إلــى البحــث عــن 
مساحات أكبر وأماكن أكثر ترفيهاًً، ولم يسجل متوسط السعر في مناطق الشاليهات تغيراًً على أساس سنوي، ولم تسجل شاليهات منطقة بنيدر 
التي تعد الأعلى أســعاراًً على مســتوى المناطق الســاحلية تغيراًً ربع ســنوي، كذلك اســتقرت مســتويات الأســعار في مناطق شــاليهات النويصيب دون 

تغيــر ربــع ســنوي بنهايــة الربــع الثانــي 2024 وهــي مــن أدنــى المناطــق الســاحلية أســعاراًً فــي محافظــة الأحمــدي.

تحركات الأسعار في المناطق المختلفة:
لــم تســجل مســتويات الأســعار فــي أغلــب المناطــق الســكنية تغيــراًً بنهايــة الربــع الثانــي 2024 علــى أســاس ربــع ســنوي، ففــي محافظــة العاصمــة 

لــم تســجل الأســعار تغيــراًً ربــع ســنوي، كذلــك فــي مناطــق محافظــة حولــي اســتقرت الأســعار علــى أســاس ربــع ســنوي فــي فئــة الســكن الخاص.
فــي حين انخفضــت الأســعار فــي محافظــة الفروانيــة بنســبة 1.3% عــن الربــع الأول 2024 فــي ظــل تراجــع لأغلــب مناطــق المحافظــة، منهــا 
منطقــة إشــبيلية التــي انخفضــت بحــدود 2.4% تليهــا منطقتــي الفروانيــة والأندلــس بنســبة 2.0% و1.3% علــى التوالــي، وفــي مبــارك 
الكبيــر انخفــض متوســط الســعر بحــدود 0.5% عــن الربــع الأول 2024 مدفوعــاًً بانخفــاض طفيــف لأغلــب مناطــق المحافظــة بنســب لــم 
تتجــاوز 0.8% منهــا أبوفطيــرة الســكنية ومنطقتــي العــدان وصبــاح الســالم. وفــي محافظــة الأحمــدي انخفضــت مســتويات الأســعار بنســبة 
طفيفــة نســبتها 0.3% علــى أســاس ربــع ســنوي مــع اســتقرار أغلــب مناطقهــا الســكنية منهــا مناطــق الشــريط الســاحلي والعقيلــة وفهــد 
الأحمــد. فــي حين انخفــض متوســط الســعر فــي محافظــة الجهــراء بنســبة 1.8% عــن الربــع الأول 2024 مــع تراجــع محــدود لأغلــب المناطــق 
منهــا منطقــة النســيم بحــدود 4.0% والواحــة بنســبة 2.4% كذلــك منطقــة ســعد العبــدالله بنســبة مماثلــة. فيمــا انخفضــت مســتويات 

الأســعار فــي القصــر بنســبة قدرهــا 1.7% عــن الربــع الأول 2024 وــهي ــمن أعــلى المناــطق أــسعاراًً بالمحافــظة. 
 ارتفــع متوســط الســعر فــي العقــار الاســتثماري بنســبة 0.5% علــى مســتوى المحافظــات مقارنــة بالربــع الأول 2024 وشــهد زيــادة ســنوية 
نســبتها 2.8%، وارتفعــت الأســعار فــي العقــارات الاســتثمارية بنســبة طفيفــة لمعظــم مناطــق المحافظــات منهــا مناطــق المقــوع الشــرقي وبنيــد 
القــار والســالمية والفروانيــة مقارنــة بالربــع الأول 2024 فــي حين اســتقرت الأســعار فــي بعــض المناطــق الاســتثمارية بالمحافظــات منهــا منطقــة 
الشــعب وفــي مناطــق أخــرى منهــا الفحيحيــل والمنقــف والجهــراء علــى أســاس ربــع ســنوي، بالتالــي ارتفعــت الأســعار علــى أســاس ســنوي بشــكل 
محــدود فــي بعــض المناطــق منهــا منطقــة المقــوع الشــرقي بحــدود 4.6% علــى أســاس ســنوي مدفوعــة برغبــة بعــض المســتثمرين لتأجيــر 
وحداتــه بأنشــطة مهنيــة إداريــة، وفــي الســالمية بنســبة 4.4%، فــي حين لــم تشــهد الأســعار تغيــراًً ســنوياًً فــي الأماكــن الاســتثمارية كمــا فــي المواقــع 

التجارـيـة ـفـي مناـطـق المنـقـف والفحيحـيـل والفنـطـاس عـلـى أـسـاس ـسـنوي.
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ارتفــع متوســط ســعر المتــر التجــاري علــى مســتوى المحافظــات بنهايــة الربــع الثانــي 2024 علــى أســاس ربــع ســنوي بنســبة 2.9% عــن الربــع 
الأول 2024 فــي ظــل إدراج معــدلات جديــدة لمســاحات تجاريــة يتــم تداولهــا فــي الســوق العقــاري، فيمــا اســتقر متوســط الســعر فــي العقــار 
الصناعــي دون تغيــر علــى أســاس ربــع ســنوي فيمــا انخفــض بنســبة 2.0% علــى أســاس ســنوي، فيمــا ارتفــع متوســط الســعر فــي الأماكــن 

الحرفيــة بنهايــة الربــع الثانــي 2024 بنســبة 1.2% علــى أســاس ربــع ســنوي وبنســبة 0.6% عــلى أــساس ــسنوي.
فيمــا يخــص متوســط الســعر فــي فئــات العقــار المختلفــة بنهايــة الربــع الثانــي 2024، انخفــض متوســط ســعر المتــر المربــع المحســوب علــى أســاس 
المناطــق الســكنية علــى مســتوى دولــة الكويــت إلــى حــدود 1,044 دينــار لعقــار الســكن الخاص بنســبة 0.3% عــن الربــع الأول 2024، وفــي 
العقــار الاســتثماري يصــل متوســط ســعر المتــر 1,637 دينــار بزيــادة ربــع ســنوية نســبتها 0.5%، ويصــل متوســط الســعر فــي العقــار التجــاري 
علــى مســتوى المناطــق التجاريــة إلــى 4,638 دينــار للمتــر المربــع بزيــادة ربــع ســنوية نســبتها 2.9% بعــد إضافــة مســتويات الأســعار فــي أماكــن 
تجاريــة لــم تكــن محســوبة مــن قبــل. فــي حين يصــل فــي العقــار الصناعــي إلــى 897 دينــار وفــي العقــار الحرفــي يبلــغ المتوســط 2,922 دينــار 

بنهايــة الربــع الثانــي 2024.

متوسط سعر شقق التمليك والقيم الإيجارية:
اســتقر متوســط ســعر متــر التمليــك للشــقق فــي العقــارات الاســتثمارية ذات مســاحة 95 متــر مربــع و70 متــر مربــع دون تغيــر ربــع ســنوي 
فــي معظــم مناطــق المحافظــات بنهايــة الربــع الثانــي 2024، مســجلًاً 900 دينــار فــي حين يعــد مرتفعــاًً بشــكل طفيــف نســبته 0.1% علــى 
أســاس ســنوي، وبلــغ متوســط ســعر المتــر فــي محافظــة العاصمــة 1,095 دينــار فــي نهايــة الربــع الثانــي 2024 وفــي محافظــة حولــي يصــل إلــى 
1,017 دينــار، وفــي الفروانيــة ســجل متوســط الســعر 796 دينــار، وفــي محافظــة مبــارك الكبيــر يبلــغ متوســط الســعر 1,091 دينــار، ويصــل 

فــي الأحمــدي إلــى 762 دينــار بنهايــة الربــع الثانــي 2024.

القيم الإيجارية
يصــل متوســط القيمــة الإيجاريــة للســكن الخاص إلــى 720 دينــار علــى مســتوى دولــة الكويــت دون تغيــر ربــع ســنوي فــي حين يعــد منخفضــاًً 
بنســبة 0.1% علــى أســاس ســنوي، ويصــل المتوســط فــي محافظــة العاصمــة إلــى 853 دينــار بنهايــة الربــع الثانــي 2024 دون تغيــر علــى أســاس 
ســنوي، فيمــا يبلــغ فــي محافظــة حولــي 774 دينــار دون تغيــر ربــع ســنوي أو ســنوي ويصــل المتوســط فــي الفروانيــة إلــى 588 دينــار دون تغيــر 
عــن الربــع الأول 2024 فيمــا يعــد منخفضــاًً بنســبة 0.3% علــى أســاس ســنوي، فيمــا لــم يشــهد فــي الأحمــدي تغيــراًً ربــع ســنوي أو ســنوي 
مســجلًاً فيهــا 558 دينــار، وفــي محافظــة مبــارك الكبيــر ســجل المتوســط 655 دينــار دون تغيــر ربــع ســنوي فــي حين ســجل انخفاضــاًً نســبته 
0.2% علــى أســاس ســنوي، بينمــا ســجل متوســط القيمــة الإيجاريــة فــي محافظــة الجهــراء 502 دينــار دون تغيــر ربــع ســنوي أو علــى أســاس 

ســنوي بنهايــة الربــع الثانــي 2024.
القيمــة الإيجاريــة للشــقق فــي العقــارات الاســتثمارية، ارتفــع المتوســط العــام لهــا مســجلًاً 339 دينــار بزيــادة ربــع ســنوية قدرهــا 1.2% علــى 
أســاس ربــع ســنوي وبنفــس النســبة علــى أســاس ســنوي. وبلــغ متوســط القيمــة الإيجاريــة فــي العاصمــة 369 دينــار بزيــادة 1.5% علــى أســاس 
ســنوي. وفــي حولــي تصــل القيمــة إلــى 359 دينــار أي أعلــى بنســبة 1.1% علــى أســاس ســنوي، وتصــل فــي الفروانيــة إلــى 333 دينــار بزيــادة 
ســنوية 0.9%، وفــي محافظــة مبــارك الكبيــر تســجل 355 دينــار فيمــا تصــل فــي الأحمــدي إلــى 297 دينــار بزيــادة 1.4% علــى أســاس ســنوي 

وفــي محافظــة الجهــراء بلــغ متوســط القيمــة الإيجاريــة 328 دينــار بنهايــة الربــع الثانــي 2024 بزيــادة 1.6% عـلـى أـسـاس ـسـنوي.

الائتمان الممنوح للعقار
وفــق آخــر بيانــات بنــك الكويــت المركــزي، تجــاوز الائتمــان »الممنــوح للمقيــمين وغيــر المقيــمين« والموجــه لقطاعــي العقــار والإنشــاء نحــو 12.8 
مليــار دينــار بنهايــة مايــو مــن عــام 2024 مرتفعــاًً بنســبة قدرهــا 0.3% عــن نهايــة الربــع الأول 2024، وســجل زيــادة قدرهــا 5.3% عــن نهايــة 
الربــع الثانــي 2023 ويشــكل 23.1% مــن رصيــد الائتمــان الممنــوح »للمقيــمين وغيــر المقيــمين«، مصحوبــاًً بزيــادة ســنوية للائتمــان الممنــوح فــي 
أغلــب القطاعــات الاقتصاديــة. ويفــوق الائتمــان الموجــه للأفــراد حوالــي 18.9 مليــار دينــار مرتفعــاًً 0.6% عــن نهايــة الربــع الأول 2024، فــي 
حين يعــد أعلــى بنســبة 2.4% عــن نهايــة الربــع الثانــي 2023 مــع تباطــؤ نمــو التســهيلات الائتمانيــة المقســطة التــي ارتفعــت 0.6% عــن نهايــة 
الربــع الأول 2024، وبنســبة 2.0% عــن نهايــة الربــع الثانــي 2023، وهــي تســهيلات تمنــح للأفــراد الذيــن يرغبــون فــي بنــاء وحــدات ســكنية فــي 
قطــاع الســكن الخاص، وتشــكل وحدهــا 29.2% مــن الائتمــان الممنــوح »للمقيــمين وغيــر المقيــمين« وتجــاوز رصيدهــا 16.1 مليــار دينــار. فيمــا 
يصــل رصيــد الائتمــان الممنــوح لأغــراض الســكن الخاص والنموذجــي 282 مليــون دينــار بانخفــاض 3.9% عــن نهايــة الربــع الأول 2024 

ويعــد منخفضــاًً بنســبة 7.9% عــن نهايــة الربــع الثانــي 2023.
بالتالــي تخطــت أرصــدة التســهيلات الائتمانيــة الموجهــة للنشــاط العقــاري فــي مجملهــا نحــو 29.2 مليــار دينــار وهــي تشــمل الائتمــان الممنــوح 
للقطــاع العقــاري ولنشــاط الإنشــاءات إضافــة إلــى التســهيلات المقســطة والائتمــان الموجــه للســكن الخاص، مرتفعــة بحــدود 35 مليــون دينــار 
أي 0.4% عــن نهايــة الربــع الأول 2024، بالتالــي تباطــأت نســبة زيادتهــا الســنوية إلــى 3.3% عــن نهايــة الربــع الثانــي 2023. وتمثــل تلــك 

الأرصــدة 52.8% ـمـن التـسـهيلات الائتمانـيـة الممنوـحـة ـمـن القـطـاع المصرـفـي المحـلـي للمقـيـمين وغـيـر المقـيـمين.
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ويســتمر الاتجــاه التصاعــدي لأرصــدة التســهيلات الائتمانيــة الممنوحــة للنشــاط العقــاري فــي مجملــه، وهــو مــا ســاهم فــي دفــع الائتمــان 
المصرفــي » للمقيــمين وغيــر المقيــمين« نحــو الارتفــاع مقتربــاًً مــن 55.3 مليــار دينــار بنهايــة مايــو مــن عــام 2024 مرتفعــاًً 1.4% عــن نهايــة 

الربــع الأول 2024 وبنســبة 4.4% عــن نهايــة الربــع الثانــي 2023. 

التضخم 
تســجل مســتويات التضخــم فــي دولــة الكويــت معــدلات أقــل قلــيلًاً مــن مســتوياته المرتفعــة عالميــاًً، فقــد ســجل مؤشــر الرقــم القياســي للأســعار فــي 
الكويــت 133.5 نقطــة بنهايــة يونيــو مــن عــام 2024 وفقــاًً لآخــر بيانــات الإدارة المركزيــة للإحصــاءات الكويتيــة، بالتالــي يلاحــظ انخفــاض 
مســتوى التضخــم الســنوي فــي الكويــت إلــى حــدود 2.8% بنهايــة الربــع الثانــي مقابــل 3.0% فــي نهايــة الربــع الأول 2024، ومســتوى تضخــم 
ســنوي نســبته 3.8% فــي نهايــة الربــع الثانــي مــن عــام 2023. فــي ظــل زيــادة متفاوتــة لمســتويات أســعار مكونــات الرقــم القياســي، وســجلت 

مســتويات الأســعار فــي مكــون خدمــات الســكن تضخمــاًً ســنوياًً طفيفــاًً نســبته 0.9% بنهايــة الربــع الثانــي 2024.

أسعار الأراضي خلال الربع الثاني 2024
ســجل متوســط ســعر متــر الســكن الخاص فــي محافظــة العاصمــة 1,399 دينــار بنهايــة الربــع الثانــي 2024، ويصــل فــي الاســتثماري إلــى 
2,460 دينــار، ويزيــد عــن ذلــك فــي العقــار التجــاري بالمحافظــة إذ يصــل متوســط ســعر المتــر فيــه إلــى 8,563 دينــار بنهايــة الربــع الثانــي 
2024. وفــي محافظــة حولــي بلــغ متوســط ســعر المتــر للســكن الخاص حــدود 1,143 دينــار، فــي حين ارتفــع فــي الاســتثماري مســجلًاً 1,729 
دينــار، وفــي العقــار التجــاري مســجلًاً 3,714 دينــار، ويبلــغ متوســط الســعر 748 دينــار للســكن الخاص بمحافظــة الفروانيــة، فيمــا ارتفــع 
متوســط الســعر للعقــار الاســتثماري بالمحافظــة إلــى 1,528 دينــار، وفــي العقــار التجــاري يصــل المتوســط إلــى 2,662 دينــار لنفــس المحافظــة 

بنهايــة الربــع الثانــي 2024.

متوسط سعر المتر المربع في القطاعات العقارية المختلفة في محافظات الكويت بنهاية الربع الثاني 2024

العاصمة

حولي

الأحمدي

مبارك
الكبير

الفروانية

الجهراء

3,714 1,719 1,143 حولي

8,563 2,460 1,399 العاصمة

3,322 1,235 635 الأحمدي

1,618 855 مبارك الكبير

2,662الفروانية 1,528 748

3,531الجهراء 1,447 595

أراضي سكن خاص

أراضي استثمارية

أراضي تجارية

تداولات القطاعات العقارية 
انخفضــت حصــة تــداولات الســكن الخاص إلــى 37.2% مــن تــداولات العقــار فــي الربــع الثانــي 2024 إلا أنهــا مازالــت فــي المرتبــة الأولــى 
بين القطاعــات العقاريــة مقابــل حصــة شــكلت 49.0% فــي الربــع الســابق لــه، فيمــا تضاعفــت حصــة تــداولات العقــار التجــاري مســاهمة 
بنحــو 32.4% مــن تــداولات الربــع الثانــي 2024 مقابــل اســتحواذها علــى 15.6% فــي الربــع الأول 2024. وانخفضــت مســاهمة العقــار 
الاســتثماري إلــى المرتبــة الثالثــة بين القطاعــات العقاريــة بحصــة ســاهمت بنحــو 25.1% فــي الربــع الثانــي 2024 مقابــل 32.1% فــي الربــع 
الأول 2024، بينمــا انخفضــت حصــة تــداولات العقــار الحرفــي والصناعــي والمعــارض إلــى 1.8% مقابــل 3.3% مــن التــداولات فــي الربــع 

الأول 2024، وشــكلت تــداولات فئــة عقــار الشــريط الســاحلي 3.5% مــن التــداولات العقاريــة فــي الربــع الثانــي 2024. 
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إجمالي التداولات العقارية في الربع الثاني 2024
ارتفعــت قيمــة التــداولات العقاريــة إلــى حوالــي 906.5 مليــون دينــار خلال الربــع الثانــي 2024 وفــق بيانــات ومؤشــرات إدارة التســجيل 

والتوثيــق فــي وزارة العــدل، بزيــادة نســبتها 25.7% عــن قيمتهــا فــي الربــع الأول 2024، وبزيــادة بنســبة 18.2% علــى أســاس ســنوي.
ارتفــع مؤشــر متوســط قيمــة الصفقــة العقاريــة الإجماليــة إلــى 888 ألــف دينــار بنهايــة الربــع الثانــي 2024 بنســبة 32.6% عــن الربــع الأول 

2024 ويعــد أعلــى بنســبة 22.8% علــى أســاس ســنوي.
انخفــض إجمالــي عــدد الصفقــات المتداولــة إلــى 1,021 صفقــة بنســبة 5.2% علــى أســاس ربــع ســنوي، ويعــد منخفضــاًً بنســبة 3.8% علــى 
أســاس ســنوي، مدفوعــاًً بانخفــاض ســنوي لعــدد الصفقــات فــي الســكن الخاص وفــي العقــار الاســتثماري، فــي حين نشــط الطلــب فــي العقــار 

التـجـاري عـلـى أـسـاس ـسـنوي.

حصة التداولات العقارية
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رسم بياني رقم (4) إجمالي قيمة التداولات العقارية

مليون دينار كويتي

المصدر: وزارة العدل - بيت التمويل الكويتي وكالات عقود
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رسم بياني رقم (5) متوسط قيمة الصفقة من إجمالي التداولات العقارية

المصدر: بيت التمويل الكويتي

تداولات العقارات السكنية
انخفضــت التــداولات العقاريــة للســكن الخاص إلــى 336.9 مليــون دينــار بنســبة 4.6% عــن الربــع الأول 2024، وتعــد أدنــى بنســبة %7.3 

علــى أســاس ســنوي.

رسم بياني رقم )6(  قيم التداولات العقارية  للسكن الخاص

المصدر: وزارة العدل - بيت التمويل الكويتي

357.4

363.3 368.3

336.9

353.1

 

ارتفــع متوســط قيمــة الصفقــة لعقــار الســكن الخاص إلــى 474 ألــف دينــار فــي الربــع الثانــي 2024 بنســبة 5.2% علــى أســاس ربــع ســنوي، 
فــي حين يعــد منخفضــاًً بنســبة قدرهــا 3.2% علــى أســاس ســنوي.

انخفــض عــدد الصفقــات المتداولــة فــي الســكن الخاص إلــى 711 صفقــة خلال الربــع الثانــي 2024 بانخفــاض نســبته 9.3% عــن الربــع 
الأول 2024، كمــا يعــد متراجعــاًً بنســبة 4.2% علــى أســاس ســنوي.
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رسم بياني رقم (7) متوسط قيمة الصفقة من التداولات العقارية على السكن الخاص

المصدر: بيت التمويل الكويتي

تداولات العقارات الاستثمارية
انخفضــت قيمــة تــداولات العقــارات الاســتثمارية إلــى نحــو 227.9 مليــون دينــار خلال الربــع الثانــي 2024 بنســبة 1.7% عــن حجمهــا فــي 

الربــع الأول 2024، فــي حين تعــد أعلــى بنســبة 13.9% علــى أســاس ســنوي.

رسم بياني رقم (8) قيمة التداولات العقارية الاستثمارية

المصدر: وزارة العدل - بيت التمويل الكويتي

مليون دينار كويتي

200.2

214.4
234.6

231.8
227.9

وكالات عقود

ارتفــع متوســط قيمــة الصفقــة مــن العقــارات الاســتثمارية إلــى 905 ألــف دينــار فــي الربــع الثانــي 2024 بنســبة 1.1% عــن الربــع الســابق لــه، 
كمــا يعــد أعلــى بنســبة كبيــرة قدرهــا 26.5% علــى أســاس ســنوي. 

انخفــض عــدد الصفقــات العقاريــة الاســتثمارية إلــى 252 صفقــة فــي الربــع الثانــي 2024 بنســبة 2.7% عــن الربــع الأول 2024، مســجلًاً 
تراجعــاًً بنســبة 10.0% علــى أســاس ســنوي.
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رسم بياني رقم (9) متوسط قيمة الصفقة العقار الاستثماري

المصدر: بيت التمويل الكويتي

تداولات العقارات التجارية
تضاعفــت قيمــة تــداولات العقــارات التجاريــة مســجلة 293.5 مليــون دينــار فــي الربــع الثانــي 2024 بزيــادة نســبتها 161.1% عــن قيمتهــا 
التــي ســجلت 112.4 مليــون دينــار فــي الربــع الأول 2024، وهــي أعلــى بنســبة 157.3% عــن مســتواها الــذي ســجل 114.1 مليــون دينــار 

فــي الربــع الثانــي مــن عــام 2023.

المصدر: وزارة العدل - بيت التمويل الكويتي عقود

187.1

رسم بياني رقم (10) قيمة التداولات العقارية التجارية

116.5114.1

112.4

مليون دينار كويتي293.5

وكالات

ارتفــع متوســط قيمــة الصفقــة فــي العقــارات التجاريــة إلــى 6.2 مليــون دينــار بنهايــة الربــع الثانــي 2024 مســجلًاً زيــادة نســبتها 22.2% عــن 
الربــع الأول 2024، وبالتالــي يعــد مرتفعــاًً بنســبة قدرهــا 9.5% عـلـى أـسـاس ـسـنوي.

تضاعــف عــدد الصفقــات فــي القطــاع التجــاري إلــى 47 صفقــة فــي الربــع الثانــي 2024 مقابــل 22 صفقــة فــي الربــع الأول 2024، مســجلًاً 
زيــادة 135% عــن عددهــا الــذي ســجل 20 صفقــة فــي الربــع الثانــي 2023.
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رسم بياني رقم (11) متوسط قيمة الصفقة في العقار التجاري

المصدر: بيت التمويل الكويتي

 

ثانياً: المشروعات الحكومية والمشروعات السكنية
تســعى دولــة الكويــت أن تصبــح مركــزاًً ماليــاًً وتجاريــاًً جاذبــاًً للاســتثمار، مــن خلال العديــد مــن المشــروعات المطروحــة، ومشــروعات البنيــة 
التحتيــة التــي تنفذهــا وزارة الأشــغال العامــة، والمؤسســة العامــة للرعايــة الســكنية بالإضافــة إلــى البيــوت الذكيــة النموذجيــة ومــا يخدمهــا مــن 
مبــان عامــة وخدمــات فــي عــدة مــدن منهــا جابــر الأحمــد وغــرب عبــدالله المبــارك وشــرق تيمــاء، إضافــة إلــى مشــروعات ســكنية تنجزهــا المؤسســة، 
وفقــاًً لشــروط فنيــة وضعتهــا لتنفيــذ المــدن الســكنية الجديــدة، تلبــي جانــب الطلــب الــذي يتمثــل جــزء منــه فــي حجــم الطلبــات الســكنية 
المتراكمــة. وقــد أصــدرت وزارة الدولــة لشــئون الإســكان اللائحــة التنفيذيــة للقانــون 118 لســنة 2023 بشــأن تأســيس شــركات إنشــاء مــدن أو 
مناطــق ســكنية وتنميتهــا اقتصاديــاًً، ويحــدد القانــون أوجــه التعــاون والشــراكة مــع القطــاع الخاص عبــر إطلاق سلســة مشــاريع توفــر الرعايــة 

الســكنية وفــق رؤى التنميــة.
تواصــل المؤسســة العامــة للرعايــة الســكنية تلبيــة الطلبــات الإســكانية القائمــة وفــق آخــر تقريــر صــادر فــي مايــو 2024، وتصــل الطلبــات 
الســكنية القائمــة إلــى 97.1 ألــف طلــب وفــق هــذا التقريــر بزيــادة نســبتها 1.1% عــن نهايــة الربــع الأول 2024، فيمــا ارتفعــت بنســبة %6.7 
علــى أســاس ســنوي، ومكنــت المؤسســة مــن إنشــاء عــدد كبيــر مــن القســائم الســكنية التــي صــدر لهــا أذن بنــاء منهــا قســائم ســلمت بالفعــل وأخــرى 
جاهــزة للتســليم، كمــا فــي مدينــة المــطلاع التــي ســلمت فيهــا المؤسســة 27.4 ألــف قســيمة إضافــة إلــى 28.3 ألــف قســيمة تعــد جاهــزة للتســليم، 
كمــا ســلمت المؤسســة نحــو 3.2 ألــف قســيمة فــي جنــوب عبــدالله المبــارك ونحــو 3.3 ألــف قســمية جاهــزة للتســليم فــي المنطقــة، إضافــة إلــى 

1.3 ألــف قســيمة ســلمت فــي خيطــان بجانــب 1.4 أـلـف قـسـيمة جاـهـزة للتـسـليم بالمنطـقـة.
وتخطــط المؤسســة العامــة للرعايــة الســكنية لتنفيــذ 96 مبنــى مــن المبانــي العامــة المخطــط بناؤهــا فــي 7 مــدن ســكنية منهــا 42 مبنــى عــام 
فــي المــطلاع و31 مبنــى عــام تحــت التنفيــذ فــي جنــوب عبــدالله المبــارك و16 مبنــى عــام فــي شــرق صبــاح الأحمــد وغيرهــا فــي بعــض المناطــق 
الأخــرى، كمــا تواصــل جهودهــا فــي توزيــع المشــاريع الســكنية فــي عــدة مــدن منهــا مشــروع مدينــة جنــوب ســعد العبــدالله الــذي يضــم 24,508 

وحــدة ســكنية تمكنــت المؤسســة مــن توزيــع 15,771 وحــدة فــي المشــروع. 
إضافــة إلــى جهــود المؤسســة فــي تنفيــذ مشــاريع البنيــة التحتيــة حيــث حققــت تقدمــاًً فــي نســب إنجازهــا الفعليــة يفــوق النســبة المتعاقــد عليهــا 
كمــا فــي جنــوب مدينــة صبــاح الأحمــد بنســبة إنجــاز 14.6% فــي مشــروعات البنيــة التحتيــة، فــي حين أنهــا مازالــت متأخــرة عــن نســبة الإنجــاز 
الفعليــة فــي مشــروعات أخــرى بنســبة إنجــاز تصــل إلــى 88.8% لخدمــة نحــو 587 بيتــاًً مــن مشــروع شــرق صبــاح الأحمــد وبنســبة إنجــاز 
82.1% لخدمــة 597 بيتــاًً فــي نفــس المدينــة. إضافــة إلــى مشــروعات البنيــة التحتيــة فــي توســعة الوفــرة بنســبة إنجــاز 80% ومشــروعات 
البنيــة التحتيــة فــي مدينــة جنــوب ســعد العبــدالله بنســبة إنجــاز 2.0% بمــا يفــوق النســبة التعاقديــة لبعــض الطــرق الرئيســية والمشــروعات 

التحضيرـيـة بالمنطـقـة.
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ووفــق التقريــر الشــهري للمؤسســة وقعــت 5 عقــود لإنشــاء وإنجــاز المبانــي العامــة لنحــو 60 عمــارة ســكنية بالضاحيــة الاســتثمارية بمدينــة 
6 مناقصــات لإنشــاء خدمــات البنيــة  إلــى طــرح  صبــاح الأحمــد الســكنية، وغيرهــا مــن مشــروعات المحطــات الكهربائيــة بالمنطقــة. إضافــة 
التحتيــة والمبانــي العامــة والطــرق الرئيســية، وتتوقــع المؤسســة أن تصــل العوائــد الســنوية لعــدد 47 عقــداًً لمحطــات الوقــود بمشــاريع المؤسســة 
إلــى نحــو 1.5 مليــون دينــار ســنوي. كمــا أنهــى قطــاع الاســتثمار بالمؤسســة التحضيــرات اللازمــة لتوقيــع عقــود اســتثمارية فــي المنطقــة N1 فــي 
مدينــة المــطلاع، واســتكمال إجــراءات الترســية لإنشــاء مدرســة بمســاحة 8 الاف متــر مربــع فــي مدينــة جابــر الأحمــد الســكنية وجــاري العمــل 
علــى توقيــع العقــود فــي منطقــة جنــوب خيطــان والخاصــة بتطويــر مجمــع تجــاري متميــز. وقــد أبرمــت المؤسســة 7 عقــود للانتفــاع مــن الأراضــي 
لإقامــة فــروع مصرفيــة للبنــوك بإجمالــي إيــرادات متوقعــة تصــل إلــى 291 ألــف دينــار ســنوياًً، ويجــري العمــل علــى طــرح 4 مواقــع أخــرى فــي 

مدينــة الوفــرة الســكنية ومنطقــة شــمال غــرب الصليبخــات ومنطقــة غــرب عبــدالله المبــارك.
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حجم الطلباتنسبة التغير السنوي

رسم بياني رقم (12) الطلبات السكنية المتراكمة

الطلبات السكنية المتراكمة المقدمة إلى المؤسسة العامة للرعاية السكنية

المصدر: المؤسسة العامة للرعاية السكنية - بيت التمويل الكويتي

 

وذكــرت المؤسســة العامــة للرعايــة الســكنية أنهــا بصــدد إبــرام عقــود انتفــاع لــثلاث مواقــع مراكــز لإصلاح وصيانــة الســيارات فــي مدينــة ســعد 
العبــدالله ومنطقــة غــرب عبــداالله المبــارك ومدينــة جابــر الأحمــد بإيــرادات ســنوية متوقعــة تصــل 441 ألــف دينــار. وأعلنــت أن إجمالــي التكلفــة 
الرأســمالية للمشــاريع التــي تم ترســيتها ويشــرف عليهــا قطــاع الاســتثمار وأبرمــت عقــود لتمويلهــا مــع المســتثمرين تبلــغ نحــو 424 مليــون 

دينــار، فيمــا تفــوق إيراداتهــا طــوال مــدة الاســتثمار المتفــق عليهــا حوالــي 281 ملـيـون ديـنـار.

ثالثاً: مؤشرات الأسعار
 أولًاً: أسعار أراضي السكن الخاص

انخفضــت أســعار الســكن الخاص علــى مســتوى دولــة الكويــت للربــع الثالــث علــى التوالــي وفــق بيانــات »بيتــك« مــع انخفــاض الطلــب عليــه وفقــاًً 
لبيانــات عــدد الصفقــات المتداولــة خلال الربــع الثانــي 2024، فقــد انخفــض متوســط الســعر مســجلًاً 1,044 دينــار بنهايــة الربــع الثانــي 
2024، وبشــكل طفيــف نســبته 0.3% عــن الربــع الأول 2024، ويســتمر تراجــع متوســط الســعر علــى أســاس ســنوي مســجلًاً انخفاضــاًً نســبته 

2.7% فــي الربــع الثانــي 2024 بعدمــا كانــت الأســعار تشــهد نســب زيــادة ملحوظــة قبــل منتصــف عــام 2023.
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رسم بياني رقم (13) سعر المتر لأراضي السكن الخاص في دولة الكويت

المصدر: وزارة العدل - بيت التمويل الكويتي

 

ســجل متوســط ســعر المتــر المربــع بنهايــة الربــع الثانــي 2024 انخفاضــاًً طفيفــاًً عــن الربــع الأول 2024، مــع تراجــع أســعار الســكن الخاص فــي 
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بعــض محافظــات الكويــت، ففــي محافظــة العاصمــة اســتقر متوســط الســعر دون تغيــر ربــع ســنوي، كذلــك لــم يســجل متوســط ســعر المتــر فــي 
محافظــة حولــي تغيــراًً عــن الربــع الأول 2024 وفــي محافظــة مبــارك الكبيــر انخفــض متوســط الســعر بنســبة 0.5% لنفــس الفتــرة، وبنســبة 
وصلــت فــي محافظــة الفروانيــة إلــى 1.3% فيمــا انخفــض متوســط الســعر فــي محافظــة الأحمــدي بنســبة طفيفــة نســبتها 0.3% وانخفــض 
في الجهراء بنســبة 1.8% على أســاس ربع ســنوي. في حين انخفض متوســط الســعر بنســب متفاوتة بين المحافظات على أســاس ســنوي ففي 
محافظــة العاصمــة ســجل أقــل انخفــاض بين المحافظــات أي بنســبة 0.5%، بينمــا انخفــض متوســط الســعر فــي محافظــة الجهــراء بأعلــى 

نســبة بين فئــات الســكن الخاص قدرهــا 5.1% تليهــا محافظــة مبــارك الكبيــر منخفضــة بنســبة 4.5% عـلـى أـسـاس ـسـنوي. 

محافظة العاصمة
ســجل متوســط ســعر المتــر المربــع فــي عقــارات الســكن الخاص فــي محافظــة العاصمــة 1,399 دينــار بنهايــة الربــع الثانــي 2024 دون تغيــر علــى 

أســاس ربــع ســنوي فــي حين انخفــض بنســبة طفيفــة قدرهــا 0.5% علــى أســاس ســنوي.
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رسم بياني رقم (14) سعر المتر لأراضي السكن الخاص في العاصمة

المصدر: بيت التمويل الكويتي

دينار كويتي
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المصدر: بيت التمويل الكويتي

رسم بياني رقم (15) سعر المتر لأراضي السكن الخاص في مناطق محافظة العاصمة
  

جدول )2( أسعار الأراضي السكنية في محافظة العاصمة

نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

القيمة السوقية للمتر القيمة السوقية للأرض د.ك
المربع

متوسط المتر المربع 
بنهاية الربع الثاني 

 2024 إلىمنإلىمن

الشويخ السكنية

1,150,0001,430,0002,3002,8602,580داخلي%210500

1,430,0001,630,0002,8603,2603,060رئيسي%210500

1,900,0002,370,0001,9002,3702,135داخلي%2101,000

2,370,0002,660,0002,3702,6602,515رئيسي%2101,000

1,860,0002,178,0002,3762,7902,583المتوسط العام بالمنطقة

ضاحية 
عبدالله السالم

975,0001,185,0001,9502,3702,160داخلي%210500

1,570,0001,880,0001,5701,8801,725داخلي%2101,000

2,350,0002,800,0002,3502,8002,575صنعاء%2101,000
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نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

القيمة السوقية للمتر القيمة السوقية للأرض د.ك
المربع

متوسط المتر المربع 
بنهاية الربع الثاني 

 2024 إلىمنإلىمن
1,605,0001,932,5001,9262,3192,123المتوسط العام بالمنطقة

الروضة

510,000610,0001,3601,6271,493داخلي%210375

680,000820,0001,1331,3671,250داخلي%210600

815,000975,0001,0871,3001,193داخلي%210750

965,0001,200,0001,2871,6001,443رئيسي%210750

824,000981,0001,2031,4391,321المتوسط العام بالمنطقة

المنصورية
800,0001,000,0001,0671,3331,200داخلي%210750

1,000,0001,200,0001,3331,6001,467رئيسي%210750

1,050,0001,240,0001,0501,2401,145داخلي%2101,000

1,022,5001,222,5001,1731,4061,289المتوسط العام بالمنطقة

قرطبة

515,000615,0001,0301,2301,130داخلي%210500

655,000785,0008731,047960داخلي%210750

%2101,000
 الدائري
الرابع

1,100,0001,200,0001,1001,2001,150

756,667866,6671,0011,1591,080المتوسط العام بالمنطقة

غرناطة

385,000465,000770930850داخلي%210500

505,000605,000673807740داخلي%210750

%2101,000
 طريق

الجهراء
680,000750,000680750715

571,250653,750710820765المتوسط العام بالمنطقة

الدسمة
480,000580,0009601,1601,060داخلي%210500

570,000685,0001,1401,3701,255رئيسي%210500

635,000765,0008471,020933داخلي%210750

610,000733,7509881,1891,089المتوسط العام بالمنطقة

ملحوظــة: يعبــر المتوســط العــام بالمنطقــة فــي الجــداول مــن 2 إلــى 5 عــن متوســط عــام لمبيعــات عديــدة تمــت عــن طريــق تقييــم »بيتــك« لهــا 
جميعــاًً ولــم تــدرج كلهــا فــي جــداول الأســعار. وبالتالــي لا يمكــن للقــارئ أن يســتخرج المتوســط العــام بالمنطقــة فقــط بنــاءًً علــى عينــات الأســعار 

فــي كل منطقــة معروضــة بتلــك الجــداول. ويســتطيع أن يعتمــد علــى المتوســط العــام لســعر المتــر المربــع فــي المنطقــة كمؤشــر للأســعار.
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تقرير بيت التمويل الكويتي "بيتك" عن سوق العقار المحلي

محافظة حولي
بلــغ متوســط الســعر فــي أراضــي الســكن الخاص فــي محافظــة حولــي 1,143 دينــار بنهايــة الربــع الثانــي 2024، دون تغيــر ربــع ســنوي، فــي 

حين انخفــض متوســط الســعر بنســبة 4.3% علــى أســاس ســنوي.

1,195 1,190 

1,167 

1,143 1,143 

دينار كويتي

الأول 2024 الثاني 2023الثالث 2023الرابع 2023الثاني 2024
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المصدر: بيت التمويل الكويتي

رسم بياني رقم (16) سعر المتر لأراضي السكن الخاص في محافظة حولي
 

دينار كويتي

غرب مشرفالصديقالسلامالزهراءحطينالشهداءبيانمشرفالرميثيةالجابريةسلوى
(مبارك العبدالله)

البدعالشعب
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المصدر: بيت التمويل الكويتي

رسم بياني رقم (17) سعر المتر لأراضي السكن الخاص في مناطق محافظة حولي
  

جدول )3( أسعار الأراضي السكنية في محافظة حولي

شارعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة

القيمة السوقية للأرض
)د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع )د. ك(

متوسط 
سعر المتر المربع
بنهاية الربع 
الثاني 2024 إلىمنإلىمن

الشعب

515,000620,0001,2881,5501,419داخلي%210400

605,000745,0001,5131,8631,688رئيسي%210400

795,000955,0001,0601,2731,167داخلي%210750

686,667829,1671,2741,5411,456المتوسط العام بالمنطقة

الجابرية

370,000440,0009251,1001,013داخلي%210400

475,000575,0009501,1501,050رئيسي%210500

%2101,000
 الخامس +

المغرب
790,000950,000790950870

536,875648,1258451,019978المتوسط العام بالمنطقة
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شارعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة

القيمة السوقية للأرض
)د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع )د. ك(

متوسط 
سعر المتر المربع
بنهاية الربع 
الثاني 2024 إلىمنإلىمن

الرميثية

390,000490,0009751,2251,100رئيسي%210400

940,0001,100,0009401,1001,020شارع الاقصى%2101,000

445,000555,0008901,1101,000رئيسي%210500

593,125696,2508791,0451,001المتوسط العام بالمنطقة

سلوى

465,000580,000620773697داخلي%210750

930,0001,090,0009301,0901,010شارع الاقصى%2101,000

%2101,000
 شارع

الفحيحيل
670,000780,000670780725

649,286760,714810958917المتوسط العام بالمنطقة

السلام

500,000600,0001,0001,2001,100داخلي%210500

580,000690,0001,1601,3801,270رئيسي%210500

435,000520,0001,0881,3001,194داخلي%210400

503,750606,2501,1241,3541,301المتوسط العام بالمنطقة

مشرف
485,000610,0009701,2201,095داخلي%210500

910,0001,030,0009101,030970رئيسي%2101,000

683,333836,6679411,1571,049المتوسط العام بالمنطقة

مبارك العبدالله 
»غرب مشرف«

445,000560,0001,1131,4001,256داخلي%210400

540,000650,0001,3501,6251,488رئيسي%210400

528,750647,5001,1811,4461,313المتوسط العام بالمنطقة

920,0001,140,0001,1501,4251,288داخلية150800%البدع

1,523,3331,880,0001,6001,9751,753المتوسط العام بالمنطقة

ملحوظــة: يعبــر المتوســط العــام بالمنطقــة فــي الجــداول مــن 2 إلــى 5 عــن متوســط عــام لمبيعــات عديــدة تمــت عــن طريــق تقييــم »بيتــك« لهــا 
جميعــاًً ولــم تــدرج كلهــا فــي جــداول الأســعار. وبالتالــي لا يمكــن للقــارئ أن يســتخرج المتوســط العــام بالمنطقــة فقــط بنــاءًً علــى عينــات الأســعار 

فــي كل منطقــة معروضــة بتلــك الجــداول. ويســتطيع أن يعتمــد علــى المتوســط العــام لســعر المتــر المربــع فــي المنطقــة كمؤشــر للأســعار.
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تقرير بيت التمويل الكويتي "بيتك" عن سوق العقار المحلي

محافظة الفروانية
تراجــع متوســط ســعر المتــر لأراضــي الســكن الخاص فــي محافظــة الفروانيــة إلــى 748 دينــار بنهايــة الربــع الثانــي 2024 بانخفــاض ربــع 
ســنوي محــدود نســبته 1.3%، كمــا ســجل انخفاضــاًً ســنوياًً بحــدود 4.2% بعدمــا كانــت تســجل زيــادات ســنوية متواصلــة تباطــأت إلــى %0.1 

فــي الربــع الثانــي مــن عــام 2023.

757

775

781780

رسم بياني رقم (18) سعر المتر لأراضي السكن الخاص في محافظة الفروانية

المصدر: وزارة العدل - بيت التمويل الكويتي

مليون دينار كويتي

748

 

دينار كويتي

صباحج/الشيوخ
الناصر

غرب عبداللهخيطانالرحابالفروانيةالرابيةالأندلس
المبارك

اشبيليةالعارضيةالفردوس
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رسم بياني رقم (19) سعر المتر لأراضي السكن الخاص في مناطق محافظة الفروانية

المصدر: بيت التمويل الكويتي

جدول )4( أسعار الأراضي السكنية في محافظة الفروانية

نسبة المنطقــــة
الموقعالمساحةالبناء

القيمة السوقية للأرض
)د.ك(

القيمة السوقية للمتر 
المربع )د.ك(

متوسط المتر 
المربع بنهاية 
 الربع الثاني

2024
إلىمنإلىمن

الأندلس
335,000390,000670780725رئيسي%210500
380,000440,000507587547داخلي%210750
377,000435,000585677631المتوسط العام بالمنطقة

275,000340,000733907820رئيسي210375%الرابية )بيت قائم(

540,000575,000540575558داخلي2101,000%الرابية

408,750460,000623727675المتوسط العام بالمنطقة

اشبيلية
330,000400,0008801,067973داخلي%210375
430,000520,0001,0751,3001,188رئيسي%210400
380,000465,000760930845داخلي%210500
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نسبة المنطقــــة
الموقعالمساحةالبناء

القيمة السوقية للأرض
)د.ك(

القيمة السوقية للمتر 
المربع )د.ك(

متوسط المتر 
المربع بنهاية 
 الربع الثاني

2024
إلىمنإلىمن

391,667475,8339291,1301,030المتوسط العام بالمنطقة

الفروانية
310,000360,000620720670داخلي%210500
355,000415,000710830770رئيسي%210500

332,500387,500665775720المتوسط العام بالمنطقة

خيطان
%2101,000

شارع 
فيصل 
السريع

755,000825,000755825790

410,000455,000547607577داخلي%210750

427,000486,000681787734المتوسط العام بالمنطقة

ج/الشيوخ
360,000420,000480560520داخلي%210750
410,000460,000547613580رئيسي%210750

385,000440,000513587550المتوسط العام بالمنطقة

210600%العارضية
داخلي/
رئيسي

340,000385,000567642604

240,000300,0008001,000900داخلي800300مالعارضية »بيت قائم«

320,000372,500725849787المتوسط العام بالمنطقة

ملحوظــة: يعبــر المتوســط العــام بالمنطقــة فــي الجــداول مــن 2 إلــى 5 عــن متوســط عــام لمبيعــات عديــدة تمــت عــن طريــق تقييــم »بيتــك« لهــا 
جميعــاًً ولــم تــدرج كلهــا فــي جــداول الأســعار. وبالتالــي لا يمكــن للقــارئ أن يســتخرج المتوســط العــام بالمنطقــة فقــط بنــاءًً علــى عينــات الأســعار 

فــي كل منطقــة معروضــة بتلــك الجــداول. ويســتطيع أن يعتمــد علــى المتوســط العــام لســعر المتــر المربــع فــي المنطقــة كمؤشــر للأســعار.

محافظة مبارك الكبير 
انخفــض متوســط ســعر المتــر لأراضــي الســكن الخاص فــي محافظــة مبــارك الكبيــر مســجلًاً 855 دينــار بنهايــة الربــع الثانــي 2024 منخفضــاًً 
بحــدود طفيفــة نســبتها 0.5% علــى أســاس ربــع ســنوي. فــي حين تســارعت نســبة انخفاضــه قلــيلًاً علــى أســاس ســنوي مــن 4.0% فــي الربــع 

الأول 2024 إلــى 4.5% بنهايــة الربــع الثانــي 2024. 

896 895 889 
860 855 

دينار كويتي

الأول 2024 الثاني 2023الثالث 2023الرابع 2023الثاني 2024
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رسم بياني رقم (20) سعر المتر لأراضي السكن الخاص في محافظة مبارك الكبير
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تقرير بيت التمويل الكويتي "بيتك" عن سوق العقار المحلي

دينار كويتي

صباح السالممبارك الكبير صباح السالمالعدانالقرينالقصور
بيت حكومي

أبو فطيرة
السكنية

المسايل الفنيطيس الشريط
الساحلي ب
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رسم بياني رقم (21) سعر المتر لأراضي السكن الخاص في مناطق محافظة مبارك الكبير

المصدر: بيت التمويل الكويتي

 

جدول )5( أسعار الأراضي السكنية في محافظة مبارك الكبير

نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

القيمة السوقية للأرض
)د.ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع )د.ك(

متوسط سعر
المتر المربع

الربع الثاني 2024
إلىمنإلىمن

المسايل
415,000480,000830960895داخلي%210500

470,000565,0009401,1301,035رئيسي%210500

416,250497,5009301,1131,022المتوسط العام بالمنطقة

270,000325,000675813744داخلي210400%صباح السالم )قسائم(

800300مصباح السالم )بيت قائم(
داخلي / 

رئيسي
225,000285,000750950850

271,667320,000742879810المتوسط العام بالمنطقة

أبو فطيرة السكنية
315,000395,000788988888داخلي%210400

370,000445,0009251,1131,019رئيسي%210400

368,750445,000823995909المتوسط العام بالمنطقة

الفنيطيس
395,000470,0009881,1751,081رئيسي%210400

390,000465,000780930855داخلي%210500

391,250476,2508741,066970المتوسط العام بالمنطقة

315,000355,000788888838رئيسي210400%العدان بيت قائم

280,000330,000700825763داخلي210400%العدان

298,750342,500747856802المتوسط العام بالمنطقة

ملحوظــة: يعبــر المتوســط العــام بالمنطقــة فــي الجــداول مــن 2 إلــى 5 عــن متوســط عــام لمبيعــات عديــدة تمــت عــن طريــق تقييــم »بيتــك« لهــا 
جميعــاًً ولــم تــدرج كلهــا فــي جــداول الأســعار. وبالتالــي لا يمكــن للقــارئ أن يســتخرج المتوســط العــام بالمنطقــة فقــط بنــاءًً علــى عينــات الأســعار 

فــي كل منطقــة معروضــة بتلــك الجــداول. ويســتطيع أن يعتمــد علــى المتوســط العــام لســعر المتــر المربــع فــي المنطقــة كمؤشــر للأســعار.
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محافظة الأحمدي
ســجلت مســتويات الأســعار فــي محافظــة الأحمــدي 635 دينــار للمتــر بنهايــة الربــع الثانــي 2024 بانخفــاض طفيــف نســبته 0.3% علــى 
أســاس ربــع ســنوي، فيمــا هــدأت نســبة الانخفــاض الســنوي لمتوســط الســعر بالمحافظــة مســجلة 4.2% بنهايــة الربــع الثانــي 2024 مقابــل 

تراجــع نســبته 5.8% بنهايــة الربــع الأول 2024.

663 664 651 637 637 

دينار كويتي

الأول 2024 الثاني 2023الثالث 2023الرابع 2023الثاني 2024
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رسم بياني رقم (22) سعر المتر لأراضي السكن الخاص في محافظة الأحمدي

المصدر: بيت التمويل الكويتي

دينار كويتي

صباح الأحمد
السكنية

الخيران
السكنية

صباح الأحمد
البحرية

علي صباح
السالم

الفنطاسجابر العلي
الزراعية

الشريطالعقيلةفهد الأحمدالظهرالرقةالمنقف السكنيهديةالصباحيةالوفرة سكنيالفحيحيل
الساحلي
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رسم بياني رقم (23) سعر المتر لأراضي السكن الخاص في مناطق محافظة الأحمدي

المصدر: بيت التمويل الكويتي

 

جدول )6( أسعار الأراضي السكنية في محافظة الأحمدي

المنطقــــة
نسبة 
البناء

شارعالمساحة
القيمة السوقية للأرض

) د. ك(
القيمة السوقية

متوسط المتر المربع للمتر المربع ) د. ك (
الربع الثاني 2024

إلىمنإلىمن

الفنطاس الزراعية
380,000520,000380520450داخلي%2101,000
500,000620,000500620560رئيسي%2101,000

العقيلة
305,000365,000763913838داخلي%210400
360,000435,0009001,088994رئيسي%210400

فهد الأحمد
 ) بيت قائم حكومي(

%210400
داخلي/
رئيسي

270,000315,000675788731

210400%فهد الأحمد )قسائم(
داخلي/
رئيسي

255,000310,000638755706

 الشريط الساحلي ج
 على البحر

2,450,0002,700,0001,2251,3501,288بحرية%1502,000

 الشريط الساحلي ج 
شوارع داخلية

430,000510,000573680627داخلي%150750

120,000170,000300425363داخلي210400%مدينة الخيران السكنية
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المنطقــــة
نسبة 
البناء

شارعالمساحة
القيمة السوقية للأرض

) د. ك(
القيمة السوقية

متوسط المتر المربع للمتر المربع ) د. ك (
الربع الثاني 2024

إلىمنإلىمن
صباح الأحمد البحرية 

A1 على البحر
270,000340,000225283254بحرية%2101,200

صباح الأحمد البحرية 
A3 على البحر

260,000320,000578711644بحرية%210450

المنقف سكني
255,000315,000680840760داخلي%210375

%210400
شارع 
رئيسي

325,000410,0008131,025919

محافظة الجهراء
انخفضــت مســتويات الأســعار لأراضــي الســكن الخاص فــي محافظــة الجهــراء مســجلة 595 دينــار بنهايــة الربــع الثانــي 2024 بانخفــاض 
ربع ســنوي نســبته 1.8%، وبالتالي تســارعت نســبة الانخفاض الســنوي مســجلة 5.1% بنهاية الربع الثاني 2024 مقابل انخفاض نســبته 

3.3% بنهايــة الربــع الأول 2024.

627 628 622 
606 595

دينار كويتي

الأول 2024 الثاني 2023الثالث 2023الرابع 2023الثاني 2024

640

620

600

580

560

540

520

500

رسم بياني رقم (24) سعر المتر لأراضي السكن الخاص في محافظة الجهراء

دينار كويتي

العيونالواحةالقيروانسعد العبداللهالنسيمالجهراءالقصرالنعيم

750

700

650

600

550

500

450

400

الرابع 2023الأول 2024

رسم بياني رقم (25) سعر المتر لأراضي السكن الخاص في مناطق محافظة الجهراء

المصدر: بيت التمويل الكويتي
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جدول )7( أسعار الأراضي السكنية في محافظة الجهراء

المساحةنسبة البناءالمنطقــــة
الموقعبالمتر المربع

القيمة السوقية للأرض
) د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع

) د. ك (

متوسط سعر
المتر المربع

الربع الثاني 
2024 إلىمنإلىمن

540,000670,000540670605شارع النادي2101000%القصر شارع النادي

240,000300,000400500450داخلي210600%القصر )بيت قائم(

550,000660,000550660605شارع المطلاع2101000%الجهراء 

210400%النعيم )قسائم(
داخلي/
رئيسي

190,000210,000475525500

210400%النعيم )بيت قائم(
داخلي/
رئيسي

200,000230,000500575538

210400%النسيم )بيت قائم(
داخلي/
رئيسي

220,000265,000550663606

300حتى800م2الواحة )بيت قائم(
داخلي/
رئيسي

170,000230,000567767667

210400%سعد العبدالله )بيت قائم(
داخلي/
رئيسي

240,000290,000600725663

210400%القيروان
داخلي/
رئيسي

250,000285,000625713669

ثانياًً: أسعار الأراضي الاستثمارية:
مازالــت البيئــة الاســتثمارية محاطــة بالعديــد مــن المخاطــر منهــا احتمــالات تفاقــم الآثــار الســلبية للتوتــرات الجيوسياســية فــي المنطقــة مــن 
ناحيــة، ومــن ناحيــة أخــرى المخــاوف العالميــة مــن عــودة معــدلات التضخــم العاليــة بعــد أن ســارت مســتويات التضخــم نحــو التراجــع فــي عــام 
2023، ويتـجـه العدـيـد ـمـن المـسـتثمرين إـلـى القـطـاع العـقـاري ـكـملاذ آـمـن ومـسـتودع للـثـروة، وـهـو ـمـا يـسـاهم ـفـي صـمـود العـقـار أـمـام الأزـمـات.

ارتفــع متوســط الســعر فــي أراضــي العقــار الاســتثماري بنهايــة الربــع الثانــي 2024، ويصــل متوســط الســعر إلــى 1,637 دينــار علــى مســتوى 
المحافظــات، بزيــادة 0.5% علــى أســاس ربــع ســنوي مدفوعــاًً بزيــادة طفيفــة فــي بعــض المناطــق الاســتثمارية فــي محافظــات الكويــت، ويلاحــظ 
بدايــة تســارع نســب الزيــادة الســنوية فــي أســعار العقــار الاســتثماري حتــى وصلــت إلــى 2.8% بنهايــة الربــع الثانــي 2024 مقابــل حوالــي %1.6 

فــي نهايــة الربــع الثانــي مــن عــام 2023.
 

1,592 1,592 

1,609

1,629 
1,637

دينار كويتي

الأول 2024 الثاني 2023الثالث 2023الرابع 2023الثاني 2024

1,640
1,630
1,620
1,610
1,600
1,590
1,580
1,570

رسم بياني رقم (26) سعر المتر للأراضي للأراضي الاستثمارية في دولة الكويت

المصدر: بيت التمويل الكويتي
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2,460

1,729
1,528 1,618 

1,235 
1,447 

دينار كويتي

مبارك الكبيرالجهراء العاصمةالفروانيةالأحمدي حولي

2,900

2,400

1,900

1,400

900

400

الثاني 2023الثاني 2024 الأول 2024

رسم بياني رقم (27) سعر المتر للأراضي الاستثمارية محافظات دولة الكويت

ارتفــع متوســط ســعر متــر الأرض فــي مناطــق العقــارات الاســتثمارية بنهايــة الربــع الثانــي 2024 فــي محافظــة العاصمــة بنســبة 0.5% عــن 
الربــع الأول 2024، وفــي محافظــة حولــي بنســبة 0.7%، وفــي محافظــة الفروانيــة بنســبة 0.9%، فــي حين لــم يســجل متوســط ســعر المتــر 

تغيــراًً فــي محافظــة مبــارك الكبيــر وفــي الجهــراء والأحمــدي علــى أســاس ربــع ســنوي.
أمــا علــى أســاس ســنوي فقــد تســارعت نســبة الزيــادة فــي متوســط الســعر لأغلــب المحافظــات، وســجلت فــي محافظــة العاصمــة 3.9%، فيمــا 
وصلــت نســبة الزيــادة فــي محافظــة حولــي إلــى 4.2% وفــي الفروانيــة إلــى حــدود 2.6% بينمــا ارتفــع متوســط الســعر فــي الجهــراء بنســبة 
1.7% علــى أســاس ســنوي، وفــي مبــارك الكبيــر 1.6% لــذات الفتــرة، فــي حين اســتقر متوســط الســعر فــي الأحمــدي علــى أســاس ســنوي بنهايــة 

الربــع الثانــي 2024.

دينار كويتي

دسمان المقوع
الشرقي

بنيد
القار

الشعب السالمية الجابرية حولي الرقعي الفروانية جليب
الشيوخ

خيطان الفحيحيل المنقف أبو حليفة الفنطاس المهبولة الجهراء صباح
السالم

3,900
3,400
2,900
2,400
1,900
1,400

900
400

المصدر: بيت التمويل الكويتيالأول 2024الثاني2024

رسم بياني رقم (28) سعر المتر للأراضي للأراضي الاستثمارية في مناطق محافظات دولة الكويت  

محافظة العاصمة 
ارتفعــت مســتويات الأســعار فــي العاصمــة بنهايــة الربــع الثانــي 2024 علــى أســاس ربــع ســنوي حين ســجلت 2,460 دينــار للمتــر المربــع، ومــازال 
الأعلــى علــى مســتوى المحافظــات، وســجل متوســط الســعر زيــادة ربــع ســنوية طفيفــة بنســبة 0.5% بنهايــة الربــع الثانــي 2024، وارتفــع بنســبة 

3.9% على أســاس ســنوي.
 

2,367 2,367 
2,397 

2,447 2,460

دينار كويتي

الأول 2024 الثاني 2023الثالث 2023الرابع 2023الثاني 2024

2,500

2,450

2,400

2,350

2,300

2,250

2,200

المصدر: بيت التمويل الكويتي

رسم بياني رقم (29) سعر المتر للأراضي الاستثمارية في العاصمة
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جدول )8( أسعار الأراضي الاستثمارية في محافظة العاصمة

شارعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة

القيمة السوقية للأرض
)د.ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع )د. ك(

متوسط سعر
المتر المربع

الربع الثاني 
2024 إلىمنإلىمن

بنيد القار

%2501,000
الخليج 
العربي

3,150,0003,250,0003,1503,2503,200

925,0001,050,0001,8502,1001,975رئيسي%250500

1,550,0001,650,0001,5501,6501,600داخلي%2501,000

%2501,000
رئيسي/

الدائري 
الاول+الثاني

1,970,0002,140,0001,9702,1402,055

1,654,3751,770,0001,9312,0722,002المتوسط العام بالمنطقة

المقوع الشرقي
490,000590,0001,9602,3602,160داخلي%240250

1,325,0001,450,0002,6502,9002,775داخلي%400500

1,553,7501,722,5002,6032,9152,759المتوسط العام بالمنطقة

دسمان

%4001,000
الخليج 
العربي

4,200,0004,500,0004,2004,5004,350

2,350,0002,650,0002,3502,6502,500داخلي%4001,000

%400750
عبدالله 
الأحمد

2,150,0002,350,0002,8673,1333,000

2,900,0003,166,6673,1393,4283,283المتوسط العام بالمنطقة

ملحوظــة: يعبــر المتوســط العــام بالمنطقــة فــي الجــداول مــن 8 إلــى 31 عــن متوســط عــام لمبيعــات عديــدة تمــت عــن طريــق تقييــم »بيتــك« لهــا 
جميعــاًً ولــم تــدرج كلهــا فــي جــداول الأســعار.

وبالتالــي لا يمكــن للقــارئ أن يســتخرج المتوســط العــام بالمنطقــة فقــط بنــاءًً علــى عينــات الأســعار فــي كل منطقــة معروضــة بتلــك الجــداول. 
ويـسـتطيع أن يعتـمـد عـلـى المتوـسـط الـعـام لـسـعر المـتـر المرـبـع ـفـي المنطـقـة كمؤـشـر للأـسـعار

محافظة حولي
ارتفــع متوســط الســعر للأرض فــي مواقــع العقــار الاســتثماري بمحافظــة حولــي إلــى حــدود 1,729 دينــار بنهايــة الربــع الثانــي مــن عــام 2024 

بنســبة 0.7% عــن الربــع الســابق لــه، وبنســبة 4.2% علــى أســاس ســنوي.
رسم بياني )30( سعر المتر للأراضي الاستثمارية في محافظة حولي

1,660 1,660 

1,685 

1,718 1,729

دينار كويتي

الأول 2024 الثاني 2023الثالث 2023الرابع 2023الثاني2024

1,740

1,720

1,700

1,680

1,660

1,640

1,620

1,600

رسم بياني رقم (30) سعر المتر للأراضي الاستثمارية في محافظة حولي

المصدر: بيت التمويل الكويتي
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جدول )9( أسعار الأراضي الاستثمارية في محافظة حولي

نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

القيمة السوقية للأرض
)د.ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع )د. ك(

متوسط سعر
المتر المربع

الربع الثاني 2024 إلىمنإلىمن

حولي

1,100,0001,175,0001,4671,5671,517المثنى%250750

1,150,0001,235,0001,5331,6471,590قتيبة%250750

%250750
 احمد بن
طولون

1,085,0001,185,0001,4471,5801,513

1,150,0001,190,0001,5331,5871,560المغرب%250750

1,100,0001,225,0001,4671,6331,550شرحبيل%250750

1,350,0001,425,0001,3501,4251,388داخلي%2501,000

1,140,0001,225,0001,4901,6021,546المتوسط العام بالمنطقة

السالمية

%2501,000
 الخليج
العربي

3,100,0003,200,0003,1003,2003,150

%250750
 بغداد

)التحرير(
1,260,0001,365,0001,6801,8201,750

1,200,0001,300,0001,6001,7331,667عمان%250750

1,225,0001,320,0001,6331,7601,697البحرين%250750

%250750
 عمرو بن
العاص

1,400,0001,470,0001,8671,9601,913

1,630,0001,750,0001,6301,7501,690رئيسي%2501,000

1,550,0001,675,0001,5501,6751,613داخلي%2501,000

1,353,7501,449,0631,7481,8731,810المتوسط العام بالمنطقة

الشعب
%2501,000

 الخليج
العربي

3,200,0003,300,0003,2003,3003,250

1,270,0001,390,0001,6931,8531,773داخلي%250750

1,980,0002,077,5002,0862,1932,140المتوسط العام بالمنطقة

الجابرية

%2501,000
 الدائري
الرابع

1,690,0001,750,0001,6901,7501,720

1,490,0001,600,0001,4901,6001,545المغرب%2501,000

%2501,000
إبراهيم
  حسين
معرفي

1,780,0001,850,0001,7801,8501,815

1,220,0001,300,0001,6271,7331,680داخلي%250750

1,556,2501,639,3751,6591,7511,705المتوسط العام بالمنطقة

ملحوظــة: يعبــر المتوســط العــام بالمنطقــة فــي الجــداول مــن 8 إلــى 13 عــن متوســط عــام لمبيعــات عديــدة تمــت عــن طريــق تقييــم »بيتــك« لهــا 
جميعــاًً ولــم تــدرج كلهــا فــي جــداول الأســعار.

وبالتالــي لا يمكــن للقــارئ أن يســتخرج المتوســط العــام بالمنطقــة فقــط بنــاءًً علــى عينــات الأســعار فــي كل منطقــة معروضــة بتلــك الجــداول. 
ويســتطيع أن يعتمــد علــى المتوســط العــام لســعر المتــر المربــع فــي المنطقــة كمؤشــر للأســعار.
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محافظة الفروانية 
ارتفعــت مســتويات أســعار الأراضــي الاســتثمارية بنهايــة الربــع الثانــي 2024 بمحافظــة الفروانيــة مســجلة 1,528 دينــار بزيــادة طفيفــة 

نســبتها 0.9% عــن الربــع الســابق لــه، وبالتالــي ســجلت الأســعار زيــادة علــى أســاس ســنوي نســبتها %2.6.

1,489 1,489 

1,500

1,514

1,528 

دينار كويتي

الثاني 2023الثالث 2023الرابع 2023الأول 2024الثاني 2024

1,550
1,540
1,530
1,520
1,510
1,500
1,490
1,480
1,470
1,460

المصدر: بيت التمويل الكويتي

رسم بياني رقم (31) سعر المتر للأراضي الاستثمارية في محافظة الفروانية  

جدول )10( أسعار الأراضي الاستثمارية في محافظة الفروانية

نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

القيمة السوقية للأرض
)د.ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع )د. ك (

متوسط سعر
المتر المربع

الربع الثاني 2024 إلىمنإلىمن

الفروانية

1470,0001,530,0001,4701,5301,500 ,1المطار%2501,000

%250750
 الدائري
السادس

1,075,0001,175,0001,4331,5671,500

1,175,0001,325,0001,1751,3251,250داخلي%2501,000

785,000875,0001,5701,7501,660رئيسي%250500
1,092,1431,191,4291,4071,5401,474المتوسط العام بالمنطقة

خيطان
1,430,0001,500,0001,4301,5001,465المطار%2501,000

1,150,0001,275,0001,1501,2751,213داخلي%2501,000

800,000900,0001,3331,5001,417داخلي%250600

1,106,0001,215,0001,3561,4951,426المتوسط العام بالمنطقة

جليب الشيوخ

%250750
 الدائري
السادس

1,020,0001,125,0001,3601,5001,430

%250750
خالد
  إعقاب

الأشهب
1,050,0001,150,0001,4001,5331,467

1,000,0001,065,0001,3331,4201,377رئيسي%250750

640,000740,0001,2801,4801,380داخلي%250500

919,3751,031,2501,3391,5051,422المتوسط العام بالمنطقة

الرقعي
%250750

 الدائري
الرابع

1,365,0001,435,0001,8201,9131,867

%2501,000
 الدائري
الخامس

1,710,0001,800,0001,7101,8001,755

الرقعي
%250750

 رئيسي
داخلي

1,280,0001,370,0001,7071,8271,767

1,150,0001,270,0001,5331,6931,613داخلي%250750

1,350,0001,435,7141,7201,8321,776المتوسط العام بالمنطقة

ملحوظــة: يعبــر المتوســط العــام بالمنطقــة فــي الجــداول مــن 8 إلــى 13 عــن متوســط عــام لمبيعــات عديــدة تمــت عــن طريــق تقييــم »بيتــك« لهــا 
جميعــاًً ولــم تــدرج كلهــا فــي جــداول الأســعار.
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وبالتالــي لا يمكــن للقــارئ أن يســتخرج المتوســط العــام بالمنطقــة فقــط بنــاءًً علــى عينــات الأســعار فــي كل منطقــة معروضــة بتلــك الجــداول. 
ويســتطيع أن يعتمــد علــى المتوســط العــام لســعر المتــر المربــع فــي المنطقــة كمؤشــر للأســعار.

محافظة مبارك الكبير
ســجل متوســط ســعر متــر الأراضــي الاســتثمارية 1,618 دينــار فــي محافظــة مبــارك الكبيــر بنهايــة الربــع الثانــي 2024 دون تغيــر ربــع ســنوي، 
فيمــا تباطــأت الزيــادة الســنوية لمســتويات الأســعار بالمحافظــة إلــى نحــو 1.6% فــي الربــع الثانــي 2024 مقابــل زيــادة ســنوية بحــدود 5% فــي 

الربــع الثاني 2023.

1,593 1,593 

1,612 
1,618 1,618 

دينار كويتي

الثاني 2023الثالث 2023الرابع 2023الأول 2024الثاني 2024

1,620
1,615
1,610
1,605
1,600
1,595
1,590
1,585
1,580

رسم بياني رقم (32) سعر المتر للأراضي الاستثمارية في محافظة مبارك الكبير

المصدر: بيت التمويل الكويتي

جدول )11( أسعار الأراضي الاستثمارية في محافظة مبارك الكبير

شارعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة

القيمة السوقية للأرض
)د.ك( 

القيمة السوقية
للمتر المربع )د. ك (

  متوسط سعر
المتر المربع

الربع الثاني 
2024 إلىمنإلىمن

صباح السالم

1,140,0001,240,0001,5201,6531,587داخلي%250750

1,660,0001,780,0001,6601,7801,720رئيسي%2501,000

1,670,0001,830,0001,6701,8301,750الفحيحيل%2501,000

580,000650,0001,1601,3001,230داخلي%170500

1,350,0001,470,0001,5481,6891,618المتوسط العام بالمنطقة

ملحوظــة: يعبــر المتوســط العــام بالمنطقــة فــي الجــداول مــن 8 إلــى 13 عــن متوســط عــام لمبيعــات عديــدة تمــت عــن طريــق تقييــم »بيتــك« لهــا 
جميعــاًً ولــم تــدرج كلهــا فــي جــداول الأســعار.

وبالتالــي لا يمكــن للقــارئ أن يســتخرج المتوســط العــام بالمنطقــة فقــط بنــاءًً علــى عينــات الأســعار فــي كل منطقــة معروضــة بتلــك الجــداول. 
ويســتطيع أن يعتمــد علــى المتوســط العــام لســعر المتــر المربــع فــي المنطقــة كمؤشــر للأســعار
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محافظة الأحمدي 
ســجل متوســط ســعر المتــر بمحافظــة الأحمــدي 1,235 دينــار بنهايــة الربــع الثانــي 2024 دون تغيــر عــن الربــع الســابق لــه، فــي حين يعــد 

منخفضــاًً بشــكل طفيــف نســبته 0.1% علــى أســاس ســنوي.

1,236 1,236 1,235 1,235 1,235 

دينار كويتي

الأول 2024 الثاني 2023الثالث 2023الرابع 2023الثاني 2024

1,240
 

1,230
 

1,220
 

1,210
 

1,200

المصدر: بيت التمويل الكويتي

رسم بياني رقم (33) سعر المتر للأراضي الاستثمارية في محافظة الأحمدي

جدول )12( أسعار الأراضي الاستثمارية في محافظة الأحمدي

شارعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة
القيمة السوقية للأرض

)د.ك( 
القيمة السوقية

للمتر المربع )د. ك (
  متوسط سعر

المتر المربع
الربع الثاني 2024 إلىمنإلىمن

الفنطاس

935,000970,0001,2471,2931,270الفحيحيل%250750

820,000965,0001,0931,2871,190رئيسي%250750

%2501,000
 الطريق
الساحلي

1,550,0001,590,0001,5501,5901,570

900,8331,000,8331,1271,2561,192المتوسط العام بالمنطقة

أبوحليفة

520,000620,0001,0401,2401,140داخلي%250500

825,000950,0001,1001,2671,183رئيسي%250750

%2501,000
 الطريق
الساحلي

1,550,0001,600,0001,5501,6001,575

902,5001,000,0001,1611,3031,232المتوسط العام بالمنطقة

المنقف

550,000675,0001,1001,3501,225داخلي%250500

%250750
 رئيسي/شارع

مكة
945,0001,050,0001,2601,4001,330

%2501,000
رئيسي/
 الطريق
الساحلي

1,600,0001,670,0001,6001,6701,635

939,2861,051,4291,1871,3331,260المتوسط العام بالمنطقة

المهبولة

520,000600,0001,0401,2001,120داخلي%250500

810,000940,0001,0801,2531,167رئيسي%250750

%250750
 طريق

الفحيحيل
910,000950,0001,2131,2671,240

%2501,000
 الطريق
الساحلي

1,550,0001,600,0001,5501,6001,575

890,000984,1671,1121,2331,173المتوسط العام بالمنطقة
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شارعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة
القيمة السوقية للأرض

)د.ك( 
القيمة السوقية

للمتر المربع )د. ك (
  متوسط سعر

المتر المربع
الربع الثاني 2024 إلىمنإلىمن

الفحيحيل
600,000700,0001,2001,4001,300داخلي%250500

950,0001,075,0001,2671,4331,350رئيسي%250750

1,375,0001,450,0001,3751,4501,413مكة%2501,000

897,1431,035,7141,2091,3931,301المتوسط العام بالمنطقة
ملحوظــة: يعبــر المتوســط العــام بالمنطقــة فــي الجــداول مــن 8 إلــى 13 عــن متوســط عــام لمبيعــات عديــدة تمــت عــن طريــق تقييــم »بيتــك« لهــا 

جميعــاًً ولــم تــدرج كلهــا فــي جــداول الأســعار.
وبالتالــي لا يمكــن للقــارئ أن يســتخرج المتوســط العــام بالمنطقــة فقــط بنــاءًً علــى عينــات الأســعار فــي كل منطقــة معروضــة بتلــك الجــداول. 

ويســتطيع أن يعتمــد علــى المتوســط العــام لســعر المتــر المربــع فــي المنطقــة كمؤشــر للأســعار

محافظة الجهراء
يصــل متوســط الســعر فــي الأراضــي الاســتثمارية فــي محافظــة الجهــراء 1,447 دينــار مــع نهايــة الربــع الثانــي 2024 دون تغيــر علــى أســاس 
ربــع ســنوي، بالتالــي تباطــأت الزيــادة الســنوية للأســعار فــي الربــع الثانــي 2024 إلــى حــدود 1.7% أي أقــل مــن زيادتهــا التــي وصلــت %3.1 

بنهايــة الربــع الثانــي مــن عــام 2023.
 

1,423 1,423 

1,447 1,447 1,447 
دينار كويتي

الثاني 2023الثالث 2023الرابع 2024الأول 2024الثاني 2024

1,450
1,445
1,440
1,435
1,430
1,425
1,420
1,415
1,410

المصدر: بيت التمويل الكويتي

رسم بياني رقم (34) سعر المتر للأراضي الاستثمارية في محافظة الجهراء

جدول )13( أسعار الأراضي الاستثمارية في محافظة الجهراء

نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

القيمة السوقية للأرض
)د.ك( 

القيمة السوقية
للمتر المربع )د. ك (

  متوسط سعر
المتر المربع

الربع الثاني 2024 إلىمنإلىمن

الجهراء

1,200,0001,300,0001,2001,3001,250داخلي%2501,000

1,350,0001,520,0001,3501,5201,435رئيسي%2501,000

%250800
 )شارع محطة

 الماء( شارع
الخزامي

1,270,0001,320,0001,5881,6501,619

775,000825,0001,5501,6501,600رئيسي%250500

1,032,5001,131,6671,3811,5131,447المتوسط العام بالمنطقة

ملحوظــة: يعبــر المتوســط العــام بالمنطقــة فــي الجــداول مــن 8 إلــى 13 عــن متوســط عــام لمبيعــات عديــدة تمــت عــن طريــق تقييــم »بيتــك« لهــا 
جميعــاًً ولــم تــدرج كلهــا فــي جــداول الأســعار.

وبالتالــي لا يمكــن للقــارئ أن يســتخرج المتوســط العــام بالمنطقــة فقــط بنــاءًً علــى عينــات الأســعار فــي كل منطقــة معروضــة بتلــك الجــداول. 
ويســتطيع أن يعتمــد علــى المتوســط العــام لســعر المتــر المربــع فــي المنطقــة كمؤشــر للأســعار
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معدل العائد السنوي على العقارات الاستثمارية
تتمتــع العقــارات الاســتثمارية بعوائــد تنافســية مقارنــة بالفــرص الاســتثمارية الأخــرى، ومازالــت تتــراوح نســب العوائــد مــن 6.80% إلــى 
7.8% بنهايــة الربــع الثانــي 2024 وفقــاًً لعوامــل التميــز فــي المحافظــات المختلفــة، مــع العلــم بــأن نســبة العائــد مــن البيــع لا يشــمل المخالفــات 
المفروضــة وفــق اللوائــح والقــوانين المطبقــة فــي بلديــة الكويــت، ومنهــا تأجيــر الســرداب وإنشــاء وحــدات ســكنية بمســاحات أقــل مــن الحــد 
المســموح، وقــد ســجل متوســط عوائــد العقــارات الاســتثمارية فــي محافظــة العاصمــة 7.24% بنهايــة الربــع الثانــي 2024، وفــي محافظــة 

حولــي يبلــغ متوســط معــدل العائــد علــى العقــار الاســتثماري %7.35.
ويبلــغ متوســط العائــد علــى العقــارات الاســتثمارية فــي محافظــة الفروانيــة 7.39%. وفــي محافظــة الأحمــدي 7.49%، وفــي محافظــة 

مبــارك الكبيــر يصــل متوســط العائــد إلــى 7.21% ويســجل فــي محافظــة الجهــراء 7.39% بنهايــة الربــع الثانــي 2024.
جدول )14( معدل العائد السنوي على العقارات الاستثمارية في بعض مناطق الكويت

الموقعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــةالمحافظة
نسبة عائد البيع من دخل العقار السنوي

 للربع الثاني 2024
المتوسطإلىمن

العاصمة

6.95%7.10%6.80% الخليج العربي 2501,000% بنيد القار 

7.15%7.30%7.00%الاستقلال2501,000%بنيد القار

7.05%7.25%6.85%داخلي240250%المقوع الشرقي

7.03%7.15%6.90% الخليج العربي 4001,000% دسمان 

حـــــولي

7.53%7.65%7.40%المثنى250750%حولي

7.65%7.80%7.50%موسى بن نصير2501,000%حولي

6.95%7.00%6.90%الخليج العربي2501,000%السالمية

7.23%7.30%7.15%حمد المبارك2501,000%السالمية

7.00%7.20%6.80%الخليج العربي2501,000%الشعب

7.30%7.40%7.20% داخلي 2501,000%الشعب

الـفــروانــيــة

7.55%7.60%7.50% المطار 2501,000%الفروانية

7.55%7.60%7.50%داخلي250750%الفروانية

7.55%7.60%7.50% المطار 250750%خيطان

7.58%7.65%7.50% داخلي 250750%خيطان

7.15%7.30%7.00%الدائري الخامس2501,000%الرقعي

الأحـــمـــدي

7.50%7.60%7.40% داخلي 250500%الفنطاس

7.55%7.65%7.45% رئيسي 250750% الفنطاس 

7.50%7.60%7.40% داخلي 250500%أبو حليفة

7.40%7.50%7.30%الطريق الساحلي2501,000%أبو حليفة

7.70%7.75%7.65% داخلي 250750%المهبولة

7.55%7.65%7.45% الفحيحيل 250750%المهبولة

7.43%7.50%7.35%الطريق الساحلي2501,000%المهبولة

7.40%7.45%7.35% داخلي 250500%الفحيحيل

7.35%7.45%7.25% رئيسي 250750%الفحيحيل

7.60%7.65%7.55% داخلي 2501,000%الجهراءالجـهـراء

7.43%7.50%7.35%الخزامي250800%الجهراء

7.08%7.25%6.90% داخلي 170500%صباح السالممبارك الكبير

7.40%7.50%7.30% داخلي 2501,000%صباح السالم
المصدر: بيت التمويل الكويتي

ثالثاًً: أسعار العقارات التجارية:
قــد يســاهم ارتفــاع معــدلات الاســتهلاك مــع انتعــاش الطلــب الاســتهلاكي فــي الأســواق والمجمعــات التجاريــة فــي ارتفــاع إيــرادات تلــك العقــارات، فيمــا 
يتجــه بعضهــا نحــو وســائل ترشــيد التكاليــف ومنهــا أســاليب البيــع والتشــغيل عبــر مواقــع الإنترنــت والتطبيقــات الالكترونيــة، وقــد يؤثــر ذلــك علــى 

إيــرادات العقــار التجــاري والمبانــي والمجمعــات التجاريــة علــى المــدى المتوســط والطويــل ومــن ثــم قيمتهــا الســوقية.
ارتفعت مستويات الأسعار على أساس ربع سنوي في الأراضي التجارية وسجل متوسط السعر 4,638 دينار للمتر المربع على مستوى المحافظات 
بنهايــة الربــع الثانــي 2024 بعــد إدراج معــدلات جديــدة لمســاحات تجاريــة يتــم تداولهــا فــي الســوق العقــاري، مرتفعــة بنســبة قدرهــا 2.9% عــن 
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مســتويات الأســعار فــي الربــع الأول 2024.

4,132 

4,361

4,482 

4,507

4,638 
دينار كويتي

الثاني 2023الثالث 2023الرابع 2023الأول 2024الثاني 2024

4,700

4,600

4,500

4,400

4,300

4,200

4,100

4,000

المصدر: بيت التمويل الكويتي

رسم بياني رقم (35) سعر المتر للأراضي التجارية في دولة الكويت
 

وقــد ارتفعــت مســتويات أســعار الأراضــي التجاريــة بنهايــة الربــع الثانــي 2024 فــي بعــض المحافظــات عــن الربــع الســابق لــه، منهــا محافظــة 
العاصمــة بحــدود 2.4% عــن الربــع الأول 2024. كمــا زادت الأســعار فــي محافظــة حولــي بنســبة 5.2%، وفــي محافظــة الفروانيــة ســجلت 
زيــادة ربــع ســنوية قدرهــا 3.1% وارتفــع متوســط الســعر فــي الأحمــدي وفــي الجهــراء بحــدود 2.5% مقارنــة بمســتويات الأســعار فــي الربــع 

.2024 الأول 
وقــد تباينــت تحــركات ومســتويات الأســعار بين المحافظــات علــى أســاس ســنوي مــع إدراج معــدلات جديــدة لمســاحات تجاريــة يتــم تداولهــا فــي 

الســوق العقــاري.
 

8,563

3,714

2,662
3,531 3,322

دينار كويتي

العاصمةحوليالفروانيةالجهراءالأحمدي

9,400
8,400
7,400
6,400
5,400
4,400
3,400
2,400
1,400

الثاني2023 الأول 2024الثاني 2024

رسم بياني رقم (36) سعر المتر للأراضي التجارية في المحافظات

المصدر: بيت التمويل الكويتي
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محافظة العاصمة
ارتفــع متوســط ســعر المتــر المربــع مــن العقــار التجــاري فــي محافظــة العاصمــة مســجلًاً 8,563 دينــار بنهايــة الربــع الثانــي 2024 بزيــادة قدرهــا 
2.4% عــن الربــع الأول 2024، مــع احتســاب الأســعار فــي بعــض الأماكــن التجاريــة التــي لــم تدخــل فــي احتســاب متوســط الســعر فيمــا قبــل 

وإضافتهــا إلــى المتوســط العــام للأســعار بالمحافظــة.

7,198 

8,033 
8,294 

8,360
8,563 

دينار كويتي

الثاني 2023الثالث 2023الرابع 2023الأول 2024الثاني 2024

9,000
 

8,500
 

8,000
 

7,500
 

7,000
 

6,500

المصدر: بيت التمويل الكويتي

رسم بياني رقم (37) سعر المتر للأراضي التجارية في العاصمة
 

جدول )15( أسعار الأراضي التجارية في محافظة العاصمة

نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

القيمة السوقية للأرض
)د.ك( 

القيمة السوقية
للمتر المربع )د. ك (

  متوسط سعر
المتر المربع

الربع الثاني 2024 إلىمنإلىمن
9,100 9,800 8,400 4,900,000 4,200,000 500أحمد الجابر520%شرق

520%شرق
خالد بن 

الوليد
500 3,875,000 4,125,000 7,750 8,250 8,000

7,950 8,100 7,800 4,050,000 3,900,000 500السور520%المدينة

620%المدينة
مبارك الكبير 

)البورصة(
500 4,900,000 5,150,000 9,800 10,300 10,050

5004,425,0004,750,0008,8509,5009,175فهد السالم620%القبلة

7,375 7,650 7,100 3,825,000 3,550,000 500علي السالم520%القبلة

محافظة حولي
ارتفــع متوســط ســعر المتــر مــن الأراضــي التجاريــة فــي محافظــة حولــي مســجلًاً 3,714 دينــار بنهايــة الربــع الثانــي 2024 بزيــادة ربــع ســنوية 

قدرهــا %5.0.

3,432 3,432 
3,486 

3,532

3,714
دينار كويتي

الثاني 2023الثالث 2023الرابع 2023الأول 2024الثاني 2024

3,800

3,700

3,600

3,500

3,400

3,300

3,200

المصدر: بيت التمويل الكويتي

رسم بياني رقم (38) سعر المتر للأراضي التجارية في محافظة حولي
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جدول )16( أسعار الأراضي التجارية في محافظة حولي

نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

القيمة السوقية للأرض
)د.ك( 

القيمة السوقية
للمتر المربع )د. ك (

  متوسط سعر
المتر المربع

الربع الثاني 2024 إلىمنإلىمن
4,2004,000  3,800 4,200,000 3,800,000 1,000تونس180%حولي

1,0003,850,0004,250,0003,8504,2504,050بيروت180%حولي

3,150 3,400  2,900  2,550,000 2,175,000 750العثمان150%حولي

3,600 3,750   3,450 3,000,000 2,760,000 800حمد المبارك180%السالمية

5,0004,325  3,650  5,000,000 3,650,000 1,000سالم المبارك180%السالمية

محافظة الفروانية
ســجل متوســط الأســعار فــي محافظــة الفروانيــة 2,662 دينــار للمتــر بنهايــة الربــع الثانــي 2024 بزيــادة نســبتها 3.1% عــن الربــع الســابق 

ـلـه ـمـع احتـسـاب أـسـعار مناـطـق وأماـكـن ـلـم تـكـن محـسـوبة ـفـي متوـسـط الـسـعر بالمحافـظـة فيـمـا قـبـل.

2,497 2,501

2,582 2,582 

دينار كويتي 2,662

الثاني 2023الثالث 2023الرابع 2023الأول 2024الثاني 2024

2,540

2,520

2,500

2,480

2,460

2,440

2,420

رسم بياني رقم (39) سعر المتر للأراضي التجارية في محافظة الفروانية

المصدر: بيت التمويل الكويتي

 

جدول )17( أسعار الأراضي التجارية في محافظة الفروانية

نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

القيمة السوقية للأرض
)د.ك( 

القيمة السوقية
للمتر المربع )د. ك (

  متوسط سعر
المتر المربع

الربع الثاني 2024 إلىمنإلىمن
1,0004,500,0004,850,0004,5004,8504,675مناور180%الفروانية 

180%خيطان
مقابل 
الإداري 
والتجاري

1,000 3,950,000 4,250,000 3,950 4,250 4,100

خيطان
 )الإداري والتجاري(

%300
الإداري 
والتجاري

1,000 3,750,000 4,150,000 3,750 4,150 3,950

180%جليب الشيوخ 
شارع 

الجمعية
1,0002,400,0002,650,0002,4002,6502,525

جليب الشيوخ 
)خلفية(

1,0001,950,0002,200,0001,9502,2002,075داخلي%180

1,0001,700,0002,000,0001,7002,0001,850رئيسي80%العارضية مخازن

1,0001,600,0001,850,0001,6001,8501,725داخلي80%العارضية مخازن
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محافظة الأحمدي 
ســجلت مســتويات الأســعار فــي محافظــة الأحمــدي 3,222 دينــار بنهايــة الربــع الثانــي 2024 بزيــادة ربــع ســنوية نســبتها 2.5% عــن الربــع 

الأول 2024، فــي حين ســجلت الأســعار زيــادة ســنوية محــدودة قدرهــا %3.9.

3,197 3,197 

3,241 3,241 

3,322
دينار كويتي

الثاني 2023الثالث 2023الرابع 2023الأول 2024الثاني 2024

3,380

3,360

3,320

3,220

3,280

3,240

3,200

3,160

3,120

المصدر: بيت التمويل الكويتي

رسم بياني رقم (40) سعر المتر للأراضي التجارية في محافظة الأحمدي
 

جدول )18( أسعار الأراضي التجارية في محافظة الأحمدي

شارعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة
القيمة السوقية للأرض

)د.ك( 
القيمة السوقية

للمتر المربع )د. ك (

  متوسط سعر
المتر المربع

الربع الثاني 
2024 إلىمنإلىمن

100%المنقف
العزيزية / 

داخلي
750 1,950,000 2,062,500 2,600 2,750 2,675

100%المنقف
العزيزية / 

رئيسي
750 2,287,500 2,437,500 3,050 3,250 3,150

الفنطاس
 )الإداري 
والتجاري(

3,950 4,100 3,800 4,100,000 3,800,000 1,000رئيسي%180

3,975 4,100 3,850 3,075,000 2,887,500 750الدبوس180%الفحيحيل

3,200 3,400 3,000 2,550,000 2,250,000 750داخلي180%الفحيحيل

صباح الأحمد 
البحرية

2,0002,200,0002,600,0001,1001,3001,200داخلي%180
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محافظة الجهراء 
يصــل متوســط ســعر المتــر فــي العقــار التجــاري لمحافظــة الجهــراء إلــى حــدود 3,531 دينــار بنهايــة الربــع الثانــي 2024 مــع احتســاب مناطــق 
وأماكــن لــم تكــن محســوبة فــي متوســط الســعر بالمحافظــة، وبالتالــي ارتفــع متوســط الســعر بالمحافظــة بنســبة 2.5% علــى أســاس ربــع ســنوي 

بنهايــة الربــع الثانــي 2024.

3,338 3,338 

3,444 3,444 

3,531
دينار كويتي

الثاني 2023الثالث 2023الرابع 2023الأول 2024الثاني 2024

3,600
3,500
3,400
3,300
3,200
3,100
3,000

المصدر: بيت التمويل الكويتي

رسم بياني رقم (41) سعر المتر للأراضي التجارية في محافظة الجهراء
 

جدول )19( أسعار الأراضي التجارية في محافظة الجهراء

نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

القيمة السوقية للأرض
)د.ك( 

القيمة السوقية
للمتر المربع )د. ك (

  متوسط سعر
المتر المربع

الربع الثاني 2024 إلىمنإلىمن
1,0003,350,0003,500,0003,3503,5003,425مرزوق المتعب100%الجهراء

الجهراء 
القيصريات

225765,000832,5003,4003,7003,550قطعة %10020

1,0002,550,0002,700,0002,5502,7002,625قطعة 10021%الجهراء

معدل العائد السنوي على العقارات التجارية: 
  ســجل متوســط عائــد العقــار التجــاري فــي محافظــة العاصمــة 7.06% بنهايــة الربــع الثانــي 2024 فــي حين ســجل العائــد علــى العقــار 
التجــاري فــي محافظــة حولــي 7.51%، ويصــل متوســط العائــد فــي بعــض المواقــع فــي منطقــة حولــي 7.63% وفــي منطقــة الســالمية إلــى 

.%7.48
ويبلــغ متوســط العائــد علــى العقــارات التجاريــة فــي محافظــة الفروانيــة 8.81% بنهايــة الربــع الثانــي 2024، ويصــل متوســط العائــد فــي 
بعــض مناطقهــا التجاريــة كمــا فــي المواقــع المطلــة علــى الشــوارع الرئيســية بالمحافظــة إلــى 7.80% وفــي مواقــع مــن منطقــة خيطــان إلــى 
7.75% وفــي بعــض مواقــع مــن منطقــة الضجيــج إلــى 7.85% بينمــا تصــل فــي مواقــع داخليــة فــي منطقــة جليــب الشــيوخ إلــى %8.25.

ويبلــغ متوســط العائــد علــى العقــارات التجاريــة فــي محافظــة الجهــراء 7.52%، ويصــل المتوســط فــي شــارع مــرزوق المتعــب إلــى %7.45 
.2024 الثانــي  الربــع  بنهايــة 

يصــل متوســط العائــد علــى العقــار التجــاري فــي محافظــة الأحمــدي إلــى 7.93% بنهايــة الربــع الثانــي 2024، ويصــل متوســط العائــد علــى 
العقــارات التجاريــة فــي المواقــع الداخليــة فــي منطقــة الفحيحيــل إلــى 7.88%، وفــي بعــض الأماكــن الرئيســية مــن منطقــة الفنطــاس إلــى 

7.60% وفــي منطقــة المنقــف يصــل متوســط العائــد إلــى 8.38% بنهايــة الربــع الثانــي 2024.
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جدول )20( معدل العائد السنوي على العقارات التجارية في بعض المناطق

ظة
لمحاف

ا

الشارعالمساحة نسبة البناءالمنطقة
نسبة عائد البيع من دخل العقار 

السنوي للربع الثاني 2024
المتوسطإلىمن

العاصمة

7.33%7.40%7.25%جابر المبارك520500%الشرق

7.13%7.25%7.00%أحمد الجابر520500%الشرق

7.13%7.25%7.00%عبدالله المبارك520500%القبلة

7.13%7.25%7.00%مبارك الكبير)البلوكات(620500%المدينة

7.10%7.20%7.00%فهد السالم620500%القبلة

حولي

7.55%7.70%7.40%تونس1801000%حولي

7.55%7.70%7.40%بيروت1801000%حولي

7.60%7.70%7.50%ابن خلدون1801000%حولي

7.43%7.60%7.25%حمد المبارك180800%السالمية

7.48%7.60%7.35%البحرين180500%السالمية

الفروانية

7.63%7.75%7.50%مناور180750%الفروانية 

7.75%8.00%7.50%مقابل التجاري والإداري1801000%خيطان

خيطان 
)الاداري 
والتجاري(

7.75%8.00%7.50%الاداري والتجاري%3001000

7.75%8.00%7.50%السادس505000%الضجيج 

7.85%8.10%7.60%داخلي505000%الضجيج 

الجهراء

7.45%7.60%7.30%مرزوق المتعب1001000%الجهراء

الجهراء 
المركز الاداري 

والتجاري
7.63%7.75%7.50%الاداري والتجاري%200875

الجهراء 
القيصريات

7.38%7.50%7.25%قطعة %10022520

7.63%7.75%7.50%قطعة 100100021%الجهراء 

الأحمدي

8.38%8.50%8.25%العزيزية100750%المنقف

الفنطاس 
)الإداري 
والتجاري(

7.80%8.00%7.60%داخلي%1801000

7.88%8.00%7.75%داخلي180750%الفحيحيل

7.63%7.75%7.50%الطريق الساحلي180750%الفحيحيل
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الحصـــاد ..
فـــي "بـيـتـك"
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رابعاً: أسعار القسائم الصناعية )عقود المنفعة العامة( والمخازن:
ســجل متوســط أســعار القســائم الصناعيــة علــى مســتوى المحافظــات 897 دينــار بنهايــة الربــع الثانــي 2024 للمتــر المربــع دون تغيــر ربــع 
ســنوي، مــع اســتقرار متوســط الســعر فــي بعــض القســائم الصناعيــة وانخفــاض الأســعار فــي مواقــع قســائم أخــرى بالمحافظــات علــى أســاس 
ربــع ســنوي، حيــث اســتقرت الأســعار فــي قســائم محافظــة العاصمــة بنهايــة الربــع الثانــي 2024 علــى أســاس ربــع ســنوي، فــي حين انخفضــت 
محافظــة الفروانيــة بحــدود 0.5%، بينمــا ارتفــع متوســط الأســعار فــي القســائم فــي محافظــة الأحمــدي بحــدود 0.5%، فيمــا لــم تشــهد 
مســتويات الأســعار تغيــراًً فــي الجهــراء وفــي محافظــة مبــارك الكبيــر عــن الربــع الأول 2024، وبالتالــي انخفــض متوســط ســعر المتــر الصناعــي 

علــى مســتوى المناطــق الصناعيــة بالمحافظــات علــى أســاس ســنوي بنســبة محــدودة قدرهــا 2.0% عــن الربــع الثانــي 2023.
 

1,523 
1,342

513 

263 

688 

دينار كويتي

الجهراء العاصمةالفروانيةالأحمديمبارك الكبير

1,700

1,500

1,300

1,100

900

700

500

300

100

الثاني 2023الأول 2024الثاني 2024
المصدر: بيت التمويل الكويتي

رسم بياني رقم (42) سعر المتر للأراضي الصناعية في دولة الكويت

محافظة العاصمة
ســجل متوســط ســعر المتــر الصناعــي فــي محافظــة العاصمــة 1,523 دينــار بنهايــة الربــع الثانــي 2024 دون تغيــر عــن الربــع الســابق لــه، فــي 

حين انخفــض متوســط ســعر المتــر بنســبة 3.3% علــى أســاس ســنوي.

1,575 
1,559

1,523 1,523 1,523 

دينار كويتي

الثاني 2023الثالث 2023الرابع 2023الأول 2024الثاني 2024

1,580
1,570
1,560
1,550
1,540
1,530
1,520
1,510
1,500

المصدر: بيت التمويل الكويتي

رسم بياني رقم (43) سعر المتر للأراضي الصناعية في محافظة العاصمة
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جدول )21( أسعار القسائم الصناعية في محافظة العاصمة

التخصيصالمنطقة

المساحة
بالمتر 
المربع

 

الشارعنسبة البناء
القيمة السوقية للأرض

) د. ك(
متوسط سعر المتر 

المربع خلال
الربع الثاني 2024

إلىمن

الشويخ 
الصناعية

معارض – 
صناعي –
حرفي –
خدمي –
تجاري

500

 %100

 للسرداب +
 80% أرضي 

 %50 +
للميزانين

1,000,0001,220,0002,220شارع كندا دراي

5,400,0006,750,0001,215شارع كندا دراي5,000

1,250,0001,525,0001,388شارع شهرزاد1,000

1,800,0002,250,0002,025شارع الزينة1,000

1,000,0001,275,0002,275شارع الزينة500

1,800,0002,300,0002,050شارع الكهرباء1,000

1,000,0001,250,0002,250شارع الكهرباء500

750,000860,000805داخلي1,000

4,150,0005,150,000930طريق الجهراء5,000

1,500,0001,750,0001,625الدائري الرابع1,000

11,800,00015,750,000612داخلي22,500

1,523    3,290,769   2,580,769 المتوسط العام بالمنطقة

ملحوظــة: يعبــر المتوســط العــام بالمنطقــة فــي الجــداول مــن 21 إلــى 25 عــن متوســط عــام لمبيعــات عديــدة تمــت عــن طريــق تقييــم »بيتــك« لهــا 
جميعــاًً ولــم تــدرج كلهــا فــي جــداول الأســعار.

وبالتالــي لا يمكــن للقــارئ أن يســتخرج المتوســط العــام بالمنطقــة فقــط بنــاءًً علــى عينــات الأســعار فــي كل منطقــة معروضــة بتلــك الجــداول. 
ويســتطيع أن يعتمــد علــى المتوســط العــام لســعر المتــر المربــع فــي المنطقــة كمؤشــر للأســعار.

محافظة الفروانية
ســجلت مســتويات أســعار المناطــق الصناعيــة فــي محافظــة الفروانيــة 1,342 دينــار بنهايــة الربــع الثانــي 2024 بنســبة 0.5% عــن الربــع 

الســابق لــه، وانخفضــت الأســعار بالمحافظــة بحــدود 3.4% علــى أســاس ســنوي.
وارتفــع متوســط الســعر فــي الأماكــن الحرفيــة بمحافظــة الفروانيــة الواقعــة فــي منطقــة العارضيــة الحرفيــة إلــى حــدود 3,600 دينــار بنســبة 
0.8% عــن الربــع الأول 2024، مدفوعــة بارتفــاع متوســط ســعر متــر الأرض فــي بعــض أماكــن فــي منطقــة العارضيــة الحرفيــة مثــل الأراضــي 
الواقعــة فــي الشــوارع الداخليــة، كمــا تراجــع متوســط الســعر فــي المناطــق الحرفيــة فــي محافظــة الفروانيــة بنســبة 0.8% علــى أســاس ســنوي.

1,390 

1,375 

1,348 1,348 
1,342 

دينار كويتي

الثاني 2023الثالث 2023الرابع 2023الأول 2024الثاني 2024

1,400

1,390

1,380

1,370

1,360

1,350

1,340

1,330

1,320

المصدر: بيت التمويل الكويتي

رسم بياني رقم (44) سعر المتر للأراضي الصناعية في محافظة الفروانية
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جدول )22( أسعار القسائم الصناعية والحرفية في محافظة الفروانية

المساحة بالمتر التخصيصالمنطقة
القيمة السوقية للأرض ) د. ك(الشارعالمربع

متوسط سعر المتر 
المربع خلال الربع 

الثاني 2024 إلىمن

الري

 معارض –
– صناعي
– حرفي
– خدمي
تجاري

1,700,0001,850,0001,775حمد راشد العلبان1,000

4,500,0005,100,0001,200محمد القاسم4,000

800,000980,000890شوارع داخلية1,000

2,479,1672,867,5001,342المتوسط العام بالمنطقة

العارضية 
حرفيالحرفية

950,0001,025,0003,950الدائري الخامس250

250
مقابل

 العارضية السكنية
850,000900,0003,500

775,000850,0003,250داخلي250

785,000868,7503,050المتوسط العام بالمنطقة

ملحوظــة: يعبــر المتوســط العــام بالمنطقــة فــي الجــداول مــن 21 إلــى 25 عــن متوســط عــام لمبيعــات عديــدة تمــت عــن طريــق تقييــم »بيتــك« لهــا 
جميعــاًً ولــم تــدرج كلهــا فــي جــداول الأســعار.

وبالتالــي لا يمكــن للقــارئ أن يســتخرج المتوســط العــام بالمنطقــة فقــط بنــاءًً علــى عينــات الأســعار فــي كل منطقــة معروضــة بتلــك الجــداول. 
ويســتطيع أن يعتمــد علــى المتوســط العــام لســعر المتــر المربــع فــي المنطقــة كمؤشــر للأســعار.

محافظة مبارك الكبير
اســتقر متوســط ســعر المتــر الصناعــي فــي محافظــة مبــارك الكبيــر عنــد حــدود 688 دينــار بنهايــة الربــع الثانــي 2024 دون تغيــر عــن الربــع 
الســابق لــه. ويلاحــظ اســتقرار ســنوي لمتوســط الســعر بنهايــة الربــع الثانــي 2024 مــع تباطــؤ نســبة الزيــادة الســنوية مقابــل زيــادة ســنوية 

بحــدود 5.7% و3.2% فــي الربــع الأول والثانــي مــن عــام 2023.
وقــد ارتفــاع متوســط الســعر فــي الأماكــن الحرفيــة فــي محافظــة مبــارك الكبيــر مســجلًاً 2,244 دينــار بنســبة 1.7% علــى أســاس ربــع ســنوي 

بنهايــة الربــع الثانــي 2024، ويعــد مرتفعــاًً بحــدود 0.3% علــى أســاس ســنوي.

688 688 688 688 688 

دينار كويتي
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رسم بياني رقم (45) سعر المتر للأراضي الصناعية في محافظة مبارك الكبير

المصدر: بيت التمويل الكويتي
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جدول )23( أسعار القسائم الصناعية والحرفية في محافظة مبارك الكبير

المساحة التخصيصالمنطقة
متوسط سعر المتر المربع خلال القيمة السوقية للأرض ) د. ك( الشارعبالمتر المربع

الربع الثاني 2024
إلىمن

أبوفطيرة الحرفية
معارض 
سيارات

1,750,0002,150,0001,950سيارات1,000

875,0001,050,0001,925داخلي500حرفي

1,531,2501,950,0002,244   المتوسط العام بالمنطقة

صبحان
 

 

صناعي

700,000800,000750رئيسي1,000

5,000
شارع 

البيبسي
3,550,0003,850,000740

560,000660,000610داخلي1,000

1,855,8332,039,167688المتوسط العام بالمنطقة

ملحوظــة: يعبــر المتوســط العــام بالمنطقــة فــي الجــداول مــن 21 إلــى 25 عــن متوســط عــام لمبيعــات عديــدة تمــت عــن طريــق تقييــم »بيتــك« لهــا 
جميعــاًً ولــم تــدرج كلهــا فــي جــداول الأســعار.

وبالتالــي لا يمكــن للقــارئ أن يســتخرج المتوســط العــام بالمنطقــة فقــط بنــاءًً علــى عينــات الأســعار فــي كل منطقــة معروضــة بتلــك الجــداول. 
ويســتطيع أن يعتمــد علــى المتوســط العــام لســعر المتــر المربــع فــي المنطقــة كمؤشــر للأســعار.

محافظة الأحمدي
ارتفــع متوســط ســعر المتــر الصناعــي علــى مســتوى محافظــة الأحمــدي مســجلًاً 515 دينــار بنهايــة الربــع الثانــي 2024 بنســبة 0.5% عــن 
الربــع الســابق لــه. ويلاحــظ اســتمرار تباطــؤ نســبة الزيــادة الســنوية التــي يســجلها متوســط الســعر بالمحافظــة إلــى حــدود 1.2% مقابــل زيــادة 

كبيــرة نســبتها 7.3% فــي نهايــة الربــع الثانــي مــن عــام 2023.
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جدول )24( أسعار القسائم الصناعية في محافظة الأحمدي

المساحة التخصيصالمنطقة
متوسط سعر المتر المربع خلال القيمة السوقية للأرض ) د. ك( الشارعبالمتر المربع

الربع الثاني 2024
إلىمن

صناعيشعيبة الغربية

120,000
خلف 
البنزين

9,480,00011,760,00089

2,100,0002,250,000218داخلي10,000

7,200,0008,100,000153رئيسي 50,000 

3,773,4384,340,313150المتوسط العام بالمنطقة

الفحيحيل

 معارض –
– صناعي
– حرفي
– خدمي
تجاري

1,000
شارع 

الدبوس
1,600,0001,700,0001,650

1,000
خلف 
السفيح

1,150,0001,250,0001,200

1,000
شوارع 
داخلية

900,0001,100,0001,000

1,216,6671,345,0001,283المتوسط العام بالمنطقة

شرق الأحمدي الصناعية

 معارض –
– صناعي
– حرفي
– خدمي
تجاري

7,500
مصطفى 

كرم
6,525,0007,125,000910

5,000
رئيسي/
مخازن

2,875,0003,200,000608

3,157,5003,466,250671المتوسط العام بالمنطقة

ملحوظــة: يعبــر المتوســط العــام بالمنطقــة فــي الجــداول مــن 21 إلــى 25 عــن متوســط عــام لمبيعــات عديــدة تمــت عــن طريــق تقييــم »بيتــك« لهــا 
جميعــاًً ولــم تــدرج كلهــا فــي جــداول الأســعار.

وبالتالــي لا يمكــن للقــارئ أن يســتخرج المتوســط العــام بالمنطقــة فقــط بنــاءًً علــى عينــات الأســعار فــي كل منطقــة معروضــة بتلــك الجــداول. 
ويســتطيع أن يعتمــد علــى المتوســط العــام لســعر المتــر المربــع فــي المنطقــة كمؤشــر للأســعار.

محافظة الجهراء
اســتقر متوســط ســعر المتــر الصناعــي فــي محافظــة الجهــراء مســجلًاً 263 دينــار بنهايــة الربــع الثانــي 2024 دون تغيــر عــن الربــع الســابق لــه. 
ويلاحــظ تباطــؤ نســبة الزيــادة الســنوية التــي يســجلها متوســط الســعر بالمحافظــة بنهايــة الربــع الثانــي 2024 إلــى نحــو 0.6% بعدمــا ســجلت 

زيــادة وصلــت إلــى 3.5% فــي الربــع الثانــي مــن عــام 2023.
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جدول )25( أسعار القسائم الصناعية في محافظة الجهراء

المساحة بالمتر التخصيصالمنطقة
الشارعالمربع

متوسط سعر المتر المربع خلال القيمة السوقية للأرض ) د. ك( 
الربع الثاني 2024 إلىمن

أمغرة

2,100,0002,350,000223داخلي10,000كبار المقاولين

2,300,0002,600,000245رئيسي10,000كبار المقاولين

1,350,0001,425,000278رئيسي5,000كبار المقاولين

صغار 
المقاولين

285,000315,000300رئيسي1,000

1,257,5001,391,667263المتوسط العام بالمنطقة

ملحوظــة: يعبــر المتوســط العــام بالمنطقــة فــي الجــداول مــن 21 إلــى 25 عــن متوســط عــام لمبيعــات عديــدة تمــت عــن طريــق تقييــم »بيتــك« لهــا 
جميعــاًً ولــم تــدرج كلهــا فــي جــداول الأســعار.

وبالتالــي لا يمكــن للقــارئ أن يســتخرج المتوســط العــام بالمنطقــة فقــط بنــاءًً علــى عينــات الأســعار فــي كل منطقــة معروضــة بتلــك الجــداول. 
ويســتطيع أن يعتمــد علــى المتوســط العــام لســعر المتــر المربــع فــي المنطقــة كمؤشــر للأســعار

خامساً: أسعار المزارع والجواخير:
أسعار المزارع 

اســتقرت مســتويات الأســعار فــي مناطــق المــزارع بنهايــة الربــع الثانــي مــن عــام 2024 دون تغيــر عــن الربــع الســابق لــه، الــذي لــم يشــهد تغيــراًً ربــع 
ســنوي، ويبلــغ الســعر التقديــري لحــق الانتفــاع مــن المتــر المربــع 4.8 دينــار فــي مــزارع محافظــات الكويــت، ويلاحــظ اســتقرار مســتويات الأســعار 
علــى أســاس ســنوي بنهايــة الربــع الثانــي 2024 بعدمــا انخفــض لمتوســط الســعر التقديــري بنســبة قدرهــا 2.4% فــي الربــع الأول 2024 مــع 

تباـطـؤ الأـسـعار عـلـى أـسـاس ـسـنوي ـفـي أغـلـب المواـقـع والمـسـاحات.
اســتقرت الأســعار فــي المواقــع ذات مســاحة 50 ألــف متــر مربــع فــي المناطــق الزراعيــة عنــد حــدود 4.6 دينــار للمتــر المربــع دون تغيــر علــى أســاس 
ربــع ســنوي فــي حين انخفضــت بنســبة 7.1% علــى أســاس ســنوي، ولــم تشــهد الأراضــي مســاحة 100 ألــف متــر تغيــراًً ربــع ســنوي فــي الربــع 
الثانــي 2024 مســجلة 4.2 دينــار للمتــر المربــع ودون تغيــر ســنوي أيضــاًً. أمــا المواقــع ذات مســاحة 150 ألــف متــر فقــد ســجلت 7.8 دينــار 
للمتــر المربــع دون تغيــر علــى أســاس ربــع ســنوي أو ســنوي، ومازالــت مســتويات الأســعار فــي الأراضــي فــي المواقــع ذات مســاحة مليــون متــر مربــع 

تصــل إلــى حــدود 3.7 دينــار للمتــر الواحــد دون تغيــر ربــع ســنوي أو ســنوي بنهايــة الربــع الثانــي 2024.
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وقــد اســتقر متوســط ســعر المتــر علــى مســتوى محافظــة الأحمــدي عنــد حــدود 4.6 دينــار بنهايــة الربــع الثانــي 2024 بعــد تســجيلها تراجعــاًً 
ســنوياًً متتاليــاًً منــذ منتصــف عــام 2023 بلغــت نســبته 4.2%، وفــي الجهــراء مــازال متوســط الســعر عنــد حــدود 5 دينــار دون تغيــر ربــع ســنوي 

أو علــى أســاس ســنوي.
اســتقرت مســتويات الأســعار فــي بعــض مناطــق المــزارع بمحافظــة الجهــراء، ويبلــغ متوســط الســعر للمتــر حــق الانتفــاع ذات مســاحة مليــون متــر 
مربــع فــي مواقــع مــزارع الأبقــار بمنطقــة الصليبيــة حوالــي 3.7 دينــار للمتــر المربــع أي يقتــرب متوســط ســعر حــق الانتفــاع لهــذه المســاحة مــن 
حوالــي 3.7 مليــون دينــار، كمــا يبلــغ متوســط ســعر حــق الانتفــاع فــي مواقــع مــزارع الأبقــار ذات مســاحة 150 ألــف متــر مربــع مــا يقــارب 1.2 
مليــون دينــار لتلــك المســاحة، أمــا مواقــع المــزارع فــي منطقــة العبدلــي طريــق المــطلاع فــإن متوســط الســعر التقديــري يبلــغ حوالــي 400 ألــف 

دينــار لحــق الانتفــاع للأرض مســاحة 100 ألــف متــر مربــع وحوالــي 220 ألــف دينــار للأرض لمســاحة 50 ألــف متــر مربــع.
ولــم يســجل متوســط الســعر التقديــري للمتــر المربــع فــي مواقــع المــزارع بمحافظــة الأحمــدي تغيــراًً كمــا فــي منطقــة الوفــرة ذات مســاحة 100 
ألــف متــر مربــع، مســتقراًً عنــد حــدود 440 ألــف دينــار، ويصــل متوســط الســعر فــي الأراضــي ذات مســاحة 50 ألــف متــر مربــع إلــى 240 ألــف 

ديـنـار دون تغـيـر رـبـع ـسـنوي.

أسعار الجواخير
انخفــض متوســط الأســعار فــي أراضــي الجواخيــر 36.9 دينــار فــي محافظــة الأحمــدي بنهايــة الربــع الثانــي 2024 بانخفــاض محــدود نســبته 

0.9% عــن الربــع الســابق لــه، ويعــد مرتفعــاًً بنســبة 1.3% علــى أســاس ســنوي.
وقــد انخفضــت مســتويات الأســعار فــي بعــض مواقــع المحافظــة علــى أســاس ربــع ســنوي، منهــا متوســط الســعر التقديــري للمتــر المربــع مــن 
الأرض حــق الانتفــاع فــي المواقــع ذات مســاحة 2,500 متــر مربــع مــن جواخيــر كبــد إلــى حــدود 35 دينــار للمتــر المربــع بنهايــة الربــع الثانــي 
2024 بنســبة 2.8% عــن الربــع الأول 2024، ويبلــغ متوســط ســعر هــذه الأرض نحــو 87.5 ألــف دينــار فــي هــذه المنطقــة، فــي حين اســتقر 
متوســط الســعر فــي المواقــع مســاحة 1,250 متــر مربــع مــن جواخيــر كبــد مســجلًاً 52 دينــار للمتــر المربــع دون تغيــر ربــع ســنوي أو ســنوي، وفــي 
منطقــة الهجــن »رجــم خشــمان« كمــا فــي المواقــع مســاحة 1,600 متــر مربــع بلــغ متوســط الســعر التقديــري 62.5 دينــار للمتــر المربــع بنهايــة 

الربــع الثانــي 2024 ديـنـار دون تغـيـر ـعـن الرـبـع الـسـابق ـلـه.
اســتقرت مســتويات الأســعار فــي الأراضــي حــق الانتفــاع بمنطقــة جواخيــر الوفــرة وبلــغ الســعر التقديــري للأرض مســاحة 2,500 متــر مربــع 
مســجلة حوالي 42.5 ألف دينار في الشــوارع الداخلية وإلى 50 ألف دينار في الـشـوارع الرئيـسـية دون تغير على أـسـاس ربع ـسـنوي أو ـسـنوي.
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جدول )26( أسعار المزارع 

المساحةالمنطقةالمحافظة
 السعر التقديري

لحق الانتفاع بالأرض
السعر التقديري

 م/س*للمتر المربع من الارض 
الربع الثاني 2024

إلىمنإلىمن

الأحمدي
50,000200,000280,0004.05.64.8الوفرة

100,000400,000480,0004.04.84.4الوفرة

الجهراء

100,000380,000420,0003.84.24.0العبدلي

الصليبية
)مزارع الأبقار(

1,000,0003,500,0003,850,0003.53.93.7

الصليبية
)مزارع الأبقار(

150,0001,050,0001,275,0007.08.57.8

جدول )27( أسعار الجواخير

الموقعالمساحةالمنطقةالمحافظة

 السعر التقديري لحق
الانتفاع

في القسيمة 

 سعر المتر المربع
 م/س*من الارض

الربع الثاني 2024
إلىمنإلىمن

الأحــمـــدي

جواخير 
كبد

70,00090,000283632داخلي2,500
80,000110,000324438رئيسي2,500

جواخير 
الهجن 
- رجم 
خشمان

1,600
داخلي-
رئيسي

90,000110,000566963

جواخير 
الوفرة

40,00045,000161817داخلي2,500
45,00055,000182220رئيسي2,500

*م/س تعني متوسط سعر المتر بالدينار الكويتي. 

سادساً: أسعار الشاليهات
اســتقر متوســط الســعر الطولــي مــن الواجهــة البحريــة فــي مواقــع الشــريط الســاحلي بنهايــة الربــع الثانــي 2024 مســجلًاً 25,944 دينــار، 
وقــد نــص قــرار وزارة الماليــة رقــم 39 لســنة 2023 الصــادر فــي منتصــف عــام 2023 علــى تخفيــض رســوم التنــازل عــن حــق الانتفــاع بعــد زيادتهــا 
فــي منتصــف ديســمبر لعــام 2022 وبالتالــي انخفضــت الرســوم مــن 10,000 دينــار إلــى 3,000 دينــار لشــاليهات الصــف الأول ومــن 5,000 
إلــى 1,500 لشــاليهات الصــف الثانــي، وســاهم هــذا القــرار فــي زيــادة الطلــب علــى هــذه الفئــة مــن العقــارات إلا أنــه لــم تثبــت آثــاره علــى القيمــة 

الســوقية لهــذه الأراضــي.
ويقتــرب متوســط ســعر المتــر الطولــي للواجهــة البحريــة مــن 31.2 ألــف دينــار علــى مســتوى محافظــة الأحمــدي بنهايــة الربــع الثانــي 2024 
دون تغيــر علــى أســاس ربــع ســنوي، مــع اســتقرار مســتويات الأســعار فــي معظــم مناطــق المحافظــة علــى أســاس ســنوي، وقــد ســجلت الأســعار فــي 
بعــض المواقــع منهــا الشــاليهات فــي منطقــة بنيــدر 60 ألــف دينــار وهــي الأعلــى أســعاراًً علــى مســتوى المحافظــة دون تغيــر ربــع ســنوي أو ســنوي،  
ويبلــغ متوســط الســعر فــي منطقــة النويصيــب التــي تعــد أدنــى المناطــق أســعاراًً فــي محافظــة الأحمــدي 14.5 ألــف دينــار دون تغيــر ربــع ســنوي 

أو علــى أســاس ســنوي.

موّل منتجاتك المستدامة
ووفّر الطاقة والمياه

تستاهل
أفضل تمويل
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ووفّر الطاقة والمياه

تستاهل
أفضل تمويل
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جدول )28( أسعار الشاليهات في محافظة الأحمدي

محافظة الأحمدي

طول الواجهة المنطقة
البحرية بالمتر

القيمة السوقية للشاليه 
)ارض(

سعر المتر الطولي 
للواجهة البحرية

م/س متر 
الواجهة البحرية 

من الأرض 
إلىمنإلىمن الربع الثاني 2024

201,100,0001,300,00055,00065,00060,000بنيدر

20260,000320,00013,00016,00014,500النويصيب

*م/س تعني متوسط سعر القسيمة
لم تثبت آثار قرار وزارة المالية بشأن تعديل رسوم الشاليهات وقطع الأراضي على القيمة السوقية حتى الآن. 

سابعاً: نسب الإشغال والإيجارات:
 إشغال العقارات الاستثمارية: 

اســتقرت نســب الإشــغال علــى معدلاتهــا الســابقة لكافــة مســتويات أنــواع العقــارات الاســتثمارية حيــث ســجلت تلــك النســبة بين 88% إلــى 
.%91

قيمة إيجارات السكن الخاص:
تختلــف القيــم الإيجاريــة بين المناطــق الســكنية طبقــاًً لعوامــل التميــز والمســاحات المختلفــة، وقــد شــهدت فــي الربــع الثانــي 2024 تغيــراًً 
متفاوتــاًً فــي بعــض المناطــق علــى أســاس ســنوي، وفــي ظــل التراجــع المحــدود فــي أســعار الســكن الخاص يلاحــظ انخفــاض طفيــف فــي القيمــة 
الإيجاريــة فــي مواقــع قليلــة لهــذه الفئــة مــن العقــارات، فيمــا اســتقرت فــي أغلــب المواقــع فــي مناطــق الســكن الخاص، كمــا أن انتظــار تخصيــص 
الطلبــات الإســكانية شــجع اتجــاه شــريحة كبيــرة مــن المواطــنين إلــى تأجيــر الســكن الخاص ممــا أدى إلــى زيــادة المعــروض منــه، فــي ظــل قــوة 

الطـلـب عـلـى المناـطـق القريـبـة ـمـن مـقـار العـمـل والتـسـوق الـتـي حـفـزت طـلـب المـسـتأجرين عـلـى ـهـذه الفـئـة ـمـن العـقـارات.

774 

853 

588 558 

655 

502 

دينار كويتي

حوليالعاصمةالفروانيةالأحمديمبارك الكبيرالجهراء

900

800

700

600

500

400

300

الثاني 2023الثاني 2024 المصدر: بيت التمويل الكويتيالأول 2024

رسم بياني رقم (50) متوسط القيمة الإيجارية للسكن الخاص

اســتقر متوســط القيمــة الإيجاريــة فــي الــدور الثانــي ثلاث غــرف وصالــة و4 حمامــات وغرفــة خادمــة بمســاحة 135م2 علــى مســتوى المحافظــات 
فــي بنــاء الســكن الخاص مســاحة 400 متــر عنــد حــدود 482 دينــار بنهايــة الربــع الثانــي 2024 دون تغيــر عــن الربــع الأول 2024، ويصــل 
المتوســط فــي محافظــة العاصمــة إلــى 570 دينــار، دون تغيــر ســنوي، ويبلــغ فــي محافظــة حولــي 516 دينــار. وفــي محافظــة الفروانيــة تصــل 
القيمــة الإيجاريــة إلــى 396 دينــار منخفضــة بنســبة 0.2% علــى أســاس ســنوي، وفــي محافظــة مبــارك الكبيــر يبلــغ متوســط القيمــة الإيجارية 
436 دينــار لــذات المســاحة بانخفــاض ســنوي طفيــف نســبته 0.2%. ويبلــغ متوســط القيمــة الإيجاريــة فــي الأحمــدي 375 دينــار دون تغيــر 

علــى أســاس ســنوي، أمــا فــي محافظــة الجهــراء يبلــغ متوســط الســعر 345 دينــار.
القيمــة الإيجاريــة للــدور الكامــل الأرضــي مــن عقــار الســكن الخاص مســاحة 400 متــر، ســجل متوســط القيمــة الإيجاريــة لهــذه الفئــة علــى 
مســتوى المحافظــات 890 دينــار بانخفــاض ســنوي طفيــف نســبته 0.1%، فيمــا يصــل فــي محافظــة العاصمــة إلــى حــدود 1,045 دينــار دون 
تغيــر علــى أســاس ســنوي، فــي حين يصــل متوســط القيمــة الإيجاريــة فــي محافظــة حولــي إلــى 953 دينــار، وفــي محافظــة الفروانيــة يســجل 

المتوســط 734 دينــار بانخفــاض ســنوي %0.3.
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وســجل متوســط القيمــة الإيجاريــة لهــذه الفئــة مــن الســكن الخاص فــي محافظــة الأحمــدي حــدود 700 دينــار دون تغيــر علــى أســاس ســنوي، 
بينمــا يصــل المتوســط فــي محافظــة مبــارك الكبيــر إلــى 815 دينــار بانخفــاض ســنوي طفيــف نســبته 0.2%، وفــي محافظــة الجهــراء يبلــغ 

متوســط القيمــة الإيجاريــة 630 دينــار دون تغيــر علــى أســاس ســنوي.
ســجل متوســط القيمــة الإيجاريــة للــدور الكامــل الأول أو الــدور الثانــي فــي عقــارات الســكن الخاص مســاحة 400 متــر علــى مســتوى المحافظــات 
790 دينــار دون تغيــر ربــع ســنوي فــي حين انخفــض بنســبة طفيفــة قدرهــا 0.1% علــى أســاس ســنوي. وفــي محافظــة العاصمــة ســجلت القيمــة 
الإيجاريــة حــدود 945 دينــار، وفــي محافظــة حولــي يبلــغ متوســط القيمــة الإيجاريــة 853 دينــار، بينمــا يبلــغ متوســط القيمــة الإيجاريــة 

بمحافظــة الفروانيــة حــدود 634 دينــار بانخفــاض ســنوي نســبته %0.4.
اســتقر متوســط القيمــة الإيجاريــة فــي محافظــة الأحمــدي مســجلًاً 600 دينــار بنهايــة الربــع الثانــي 2024 دون تغيــر ربــع ســنوي أو ســنوي، 
وســجل متوســط القيمــة الإيجاريــة فــي محافظــة مبــارك الكبيــر حــدود 715 دينــار بانخفــاض ســنوي طفيــف نســبته 0.2%، وفــي محافظــة 

الجهــراء يبلــغ متوســط القيمــة الإيجاريــة حــدود 530 دينــار دون تغيــر ربــع ســنوي أو ســنوي بنهايــة الربــع الثانــي 2024.
جدول )29( متوسط القيم الإيجارية لعقار السكن الخاص بالدينار الكويتي لمساحة 400 م حديث البناء

في محافظات الكويت خلال الربع الثاني 2024

المنطقةالمحافظة

3 غرف + صالة

دور كامل أول أو ثانيدور كامل )ارضي( +4 حمامات + خادمة
)الدور الاول / الثاني( 

135م

حولي

5206209901,090890990الصديق

5006009501050850950السلام

4805659101010810910حطين

4805659101010810910الشهداء

4805659101010810910الزهراء

5355851,0201,1209201,020الشعب

5155359801080880980مشرف

420525790890690790بيان

4905909301030830930مبارك العبدالله

400500750850650750سلوى

4755209001000800900الجابرية

425500800900700800الرميثية

المنطقةالمحافظة

3 غرف + صالة

دور كامل أول أو ثانيدور كامل )ارضي( +4 حمامات + خادمة
)الدور الاول / الثاني( 

135م

العاصمة

6007001150125010501150العديلية

550650105011509501050الفيحاء

550650105011509501050الروضة

550650105011509501050اليرموك

550650105011509501050كيفان

6007001150125010501150المنصورية

550650105011509501050القادسية

5006009501050850950الدعية

5006009501050850950الدسمة

5206209901090890990السرة

5206209901090890990قرطبة

450550850950750850غرناطة

350400650750550650الصليبخات
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المنطقةالمحافظة

3 غرف + صالة

دور كامل أول أو ثانيدور كامل )ارضي( +4 حمامات + خادمة
)الدور الاول / الثاني( 

135م

الفروانية

330400610710510610الفروانية

400450750850650750العمرية

350410650750550650خيطان

400470750850650750اشبيلية

350400650750550650الرابية

350400650750550650الرحاب

375425700800600700العارضية

380450710810610710الاندلس

الأحمدي
350400650750550650هدية

350400650750550650العقيلة

350400650750550650المنقف

مبارك الكبير

375425700800600700صباح السالم

470550890990790890المسايل

420480790890690790ابو فطيرة السكنية

380430710810610710العدان

350400650750550650القرين

330380610710510610الجهراء القديمة الجهراء

300370550650450550سعد العبدالله

قيمة إيجارات السكن الاستثماري:
يصــل متوســط القيمــة الايجاريــة للشــقة المكونــة مــن غرفــتين وصالــة مســاحة 60م علــى مســتوى المحافظــات إلــى حــدود 289 دينــار بنهايــة 
الربــع الثانــي 2024 بزيــادة ربــع ســنوية طفيفــة قدرهــا 1.4% وبنفــس النســبة علــى أســاس ســنوي، وتفاوتــت نســب الزيــادة لمتوســط القيمــة 
الايجاريــة بين المناطــق والمحافظــات، ففــي محافظــة العاصمــة ســجل متوســط الإيجــار 319 دينــار مرتفعــاًً 1.8% علــى أســاس ســنوي. بينمــا 

يبلــغ لنفــس المســاحة فــي محافظــة حولــي 309 دينــار أعلــى بنســبة 1.2% علــى أســاس ســنوي.
تصــل القيمــة الإيجاريــة فــي محافظــة الفروانيــة إلــى 283 دينــار أي أعلــى بنســبة 1.1% علــى أســاس ســنوي، بينمــا بقــي متوســط الإيجــار فــي 
محافظــة الأحمــدي عنــد حــدود 247 دينــار بزيــادة ســنوية نســبتها 1.2%، ويصــل متوســط الإيجــار فــي محافظــة مبــارك الكبيــر إلــى 305 
دينــار بارتفــاع ســنوي نســبته 1.7% وفــي محافظــة الجهــراء يســجل المتوســط 278 دينــار بزيــادة 1.8% علــى أســاس ســنوي بنهايــة الربــع 

الثانــي 2024.

359 369 

333 

297

355

328 

دينار كويتي

حوليالعاصمةالفروانيةالأحمديمبارك الكبيرالجهراء
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280
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200
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المصدر: بيت التمويل الكويتي

رسم بياني (51) متوسط القيمة الإيجارية في المتر المربع من القسائم الاستثمارية
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الشــقق غرفــتين وصالــة مســاحة 70 إلــى 74 متــر مربــع اســتقر متوســط قيمتهــا الايجاريــة علــى مســتوى الكويــت بنهايــة الربــع الثانــي 
2024 عنــد حــدود 316 دينــار دون تغيــر علــى أســاس ســنوي. ففــي العاصمــة بلغــت القيمــة الإيجاريــة 343 دينــار، وعلــى مســتوى محافظــة 
حولــي يصــل متوســط القيــم الإيجاريــة إلــى 336 دينــار، وفــي محافظــة الفروانيــة بلــغ متوســط القيمــة الإيجاريــة 309 دينــار، وفــي محافظــة 
الأحمــدي لهــذه المســاحة بلــغ المتوســط 274 دينــار دون تســجيل تغيــر علــى أســاس ســنوي، ويصــل متوســط القيمــة الإيجاريــة لهــذه المســاحة فــي 

محافظــة مبــارك الكبيــر إلــى حــدود 330 دينــار، وفــي محافظــة الجهــراء يبلــغ المتوســط 303 دينــار بنهايــة الربــع الثانــي 2024.
الشــقق الاســتثمارية مســاحة مــن 80 إلــى 85 متــر مربــع يصــل متوســط قيمتهــا الإيجاريــة علــى مســتوى المحافظــات إلــى 349 دينــار بزيــادة 
قدرهــا 1.2% عــن الربــع الأول 2024 وبنفــس النســبة علــى أســاس ســنوي، وســجل متوســط القيمــة الايجاريــة علــى مســتوى محافظــة 
العاصمــة 379 دينــار بنهايــة الربــع الثانــي 2024 بزيــادة ربــع ســنوية قدرهــا 1.5% ويعــد أعلــى بنفــس النســبة علــى أســاس ســنوي، وتصــل 
علــى مســتوى محافظــة حولــي إلــى 369 دينــار بزيــادة 1.0% علــى أســاس ســنوي، بينمــا يبلــغ المتوســط فــي محافظــة الفروانيــة 343 دينــار 
مرتفعــاًً 0.9% علــى أســاس ســنوي، ويصــل متوســط القيمــة الايجاريــة إلــى 307 دينــار فــي محافظــة الأحمــدي دون بزيــادة 1.0% علــى أســاس 
ســنوي، ويصــل المتوســط إلــى 365 دينــار فــي محافظــة مبــارك الكبيــر وفــي الجهــراء بلــغ متوســط الإيجــار 338 دينــار بزيــادة ربــع ســنوية قدرهــا 

1.5%بنهايــة الربــع الثانــي 2024.
يبلــغ متوســط القيــم الايجاريــة للشــقق مســاحة 100 إلــى 110 متــر مربــع 399 دينــار بنهايــة الربــع الثانــي 2024 علــى مســتوى المحافظــات 
بزيــادة 1.0% علــى أســاس ســنوي، وعلــى مســتوى محافظــة العاصمــة ارتفــع المتوســط علــى أســاس ســنوي بنســبة 1.3% ويبلــغ المتوســط 
فيهــا 429 دينــار، ويبلــغ فــي محافظــة حولــي 419 دينــار بزيــادة ســنوية 0.9% علــى مســتوى المحافظــة، ويصــل المتوســط إلــى 393 دينــار 
فــي محافظــة الفروانيــة بزيــادة ســنوية 0.8%. وفــي محافظــة الأحمــدي ســجل فيهــا متوســط القيمــة الإيجاريــة 357 دينــار مرتفعــاًً بنســبة 
0.8%، ويبلــغ فــي محافظــة مبــارك الكبيــر 415 دينــار وفــي الجهــراء يســجل المتوســط 383 دينــار بزيــادة ســنوية تقتــرب مــن 1.3% بنهايــة 

الربــع الثانــي 2024.
وتختلــف الأســعار وفقــاًً للمناطــق المختلفــة ولنوعيــة التصميــم والتشــطيب والموقــع، كمــا أن عمــر العقــار يعتبــر عــاملًاً أساســياًً فــي تحديــد 
متوســط القيمــة الايجاريــة فــي دولــة الكويــت، إلا إننــا نركــز فــي هــذا التقريــر علــى أســعار العقــارات الجديــدة التــي بارتفــاع أســعارها تشــكل 
ضغوطــاًً علــى القيــم الإيجاريــة للعقــارات القديمــة والمتاحــة فــي الســوق، وبالتالــي عنــد خلوهــا يســتطيع مالــك العقــار رفــع القيمــة الايجاريــة 

للمســتأجر الجديــد.
ويعــد متوســط تــداول العقــار أمــراًً مهمــاًً عنــد تقييــم القيمــة الايجاريــة، حيــث إن هنــاك مناطــق مميــزة مثــل الشــعب والمرقــاب وبنيــد القــار 
وشــرق، وأماكــن أخــرى داخــل المناطــق المتميــزة مثــل شــارع قطــر والبحريــن فــي الســالمية، والعقــارات المطلــة علــى الشــريط الســاحلي وشــارع قتيبــة 

والمثنــى فــي منطقــة حولــي، وهنــاك مناطــق أقــل تميــزاًً مثــل مناطــق جليــب الشــيوخ وأبوحليفــة وخيطــان.
جدول )30( متوسط تداول قيم الإيجارات بالدينار الكويتي

للعقارات الاستثمارية في محافظات الكويت خلال الربع الثاني 2024

غرفتين وصالة المنطقةالمحافظة 
وحمامين)60(م

غرفتين وصالة 
وحمامين)70-74(م

غرفتين وحمامين 
 وخادمة 

)80-85(م

ثلاثة غرف وصالة 
وخادمة )100-110(م

حولي

290330320360350390400440السالمية

275285305315335345385395حولي

315325345355375385425435الجابرية

320335350365380395430445الشعب

غرفتين وصالة المنطقةالمحافظة 
وحمامين)60(م

غرفتين وصالة 
وحمامين)70-74(م

غرفتين وحمامين 
 وخادمة 

)80-85(م

ثلاثة غرف وصالة 
وخادمة )100-110(م

العاصمة

315325345355375385425435شرق

315325345355375385425435القبلة 
المقوع 
الشرقي

315325345355375385425435

315325345355375385425435دسمان

300320330355360380410435بنيد القار
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غرفتين وصالة المنطقة 
وحمامين)60(م

غرفتين وصالة 
وحمامين)70-74(م

غرفتين وحمامين 
 وخادمة 

)80-85(م

ثلاثة غرف وصالة 
وخادمة )100-110(م

الفروانية

270280300310330340380390خيطان

275280305310335340385390الفروانية
جليب 
الشيوخ

265280295310325340375390

300310330340360370410420الرقعي

غرفتين وصالة المنطقةالمحافظة 
وحمامين)60(م

غرفتين وصالة 
وحمامين)70-74(م

غرفتين وحمامين 
 وخادمة 

)80-85(م

ثلاثة غرف وصالة 
وخادمة )100-110(م

الأحمدي

240260270290300320350370الفنطاس

220230250260280290330340المهبولة

240250270280300310350360ابو حليفة

250260280290310320360370المنقف

255265285295315325365375الفحيحيل

غرفتين وصالة المنطقةالمحافظة 
وحمامين)60(م

غرفتين وصالة 
وحمامين)70-74(م

غرفتين وحمامين 
 وخادمة 

)80-85(م

ثلاثة غرف وصالة 
وخادمة )100-110(م

مبارك 
الكبير

صباح 
السالم

290320320350350380400430

غرفتين وصالة المنطقةالمحافظة 
وحمامين)60(م

غرفتين وصالة 
وحمامين)70-74(م

غرفتين وحمامين 
 وخادمة 

)80-85(م

ثلاثة غرف وصالة 
وخادمة )100-110(م

270285300315330345380395الجهراءالجهراء

قيمة إيجارات العقارات التجارية: 
ســجل متوســط قيمــة إيجــار المتــر التجــاري للـــدور الأرضــي 25.6 دينــار بنهايــة الربــع الثانــي 2024، يصــل المتوســط فــي مدينــة الكويــت 
بمحافظــة العاصمــة إلــى 32.5 دينــار للمتــر المربــع، وفــي منطقــة حولــي يصــل إلــى 27.5 دينــار وفــي الســالمية إلــى 32 دينــار. ويســجل فــي 

الفروانيــة 32 دينــاراًً، وفــي خيطــان 28.5 دينــار بنهايــة الربــع الثانــي 2024.
رسم بياني )52( متوسط القيمة الإيجارية للمتر المربع في العقار التجاري

13.8

15.4

14.3

11.5

دينار كويتي

حوليالعاصمةالفروانيةالأحمدي

16.0

15.0

14.0

13.0

12.0

11.0

10.0

الثاني 2023الثاني 2024 الأول 2024

رسم بياني (52) متوسط القيمة الإيجارية للمتر المربع في العقار التجاري

المصدر: بيت التمويل الكويتي
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يبلــغ متوســط إيجــار المتــر المربــع مــن العقــار التجــاري فــي الميــزانين 10.8 دينــار بنهايــة الربــع الثانــي 2024 علــى مســتوى المحافظــات، ويصــل 
فــي بعــض مناطــق محافظــة العاصمــة 13 دينــار، وفــي المناطــق التجاريــة فــي منطقــة حولــي يبلــغ المتوســط 11.5 دينــار، ويبلــغ 12.5 دينــار 
فــي الســالمية، كمــا يبلــغ متوســط الســعر فــي مناطــق الفحيحيــل 11.5 دينــار، ويقــل عــن ذلــك فــي منطقــة المنقــف عنــد 7.8 دينــار، ويســجل فــي 

منطقــة الفروانيــة 13 دينــار بنهايــة الربــع الثانــي 2024.
تختلــف القيمــة الإيجاريــة فــي المكاتــب حســب الموقــع ونوعيــة التشــطيب ومــا يقدمــه مــن خدمــات للمســتأجرين ورواد العقــار حيــث يســجل 
المتوســط 8 دينــار للمتــر المربــع بنهايــة الربــع الثانــي 2024 علــى مســتوى المحافظــات دون تغيــر ربــع ســنوي أو ســنوي، وقــد اســتقر متوســط 
الإيجــار فــي مدينــة الكويــت بمحافظــة العاصمــة مســجلًاً 9.5 دينــار دون تغيــر ربــع ســنوي أو ســنوي ويصــل فــي منطقــة حولــي إلــى 7.5 دينــار 
دون تغيــر ســنوي، وفــي الســالمية يســجل المتوســط 8.3 دينــار، وفــي منطقــة الفروانيــة 8.5 دينــار دون تغيــر ســنوي، كمــا يصــل فــي منطقــة 

الفحيحيــل إلــى 8.3 دينــار للمتــر المربــع بنهايــة الربــع الثانــي 2024.
جدول )31( متوسط قيم تداول الإيجارات للعقارات التجارية بالدينار الكويتي 

في محافظات الكويت »الربع الثاني 2024« 
متوسط سعر متر صافي المساحة التأجيرية )د.ك(

المكاتبالميزانينالارضيالسـردابالمناطق
إلىمنإلىمنإلىمنإلىمن

9122440121389السالمية

9112035111278حولي

10122440121489الفروانية

9122235111279خيطان

7914207967المنقف - العزيزية

9111833111289الفحيحيل

--6781256الضجيج )الفروانية( **

101225401214911المدينة/ الكويت***

تزداد متوسط القيم الايجارية للمتر المربع في المواقع المتميزة والمباني الحديثة، بالإضافة إلى نوع النشاط المزاول.
متوسط سعر المتر المربع التأجيري يشمل صافي المساحة التأجيرية حسب رخصة البناء الصادرة من بلدية الكويت. 

** السرداب كوحدة تجارية وليس مخزن
*** الابراج الإدارية والتجارية
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قيمة إيجارات القسائم الصناعية: 
يصــل متوســط الســعر التأجيــري للمتــر المربــع الصناعــي إلــى 5.5 دينــار فــي الســرداب مــن منطقــة الشــويخ الصناعيــة بنهايــة الربــع الثانــي 
2024 فــي حين يســجل للــدور الأرضــي 26 دينــار، وفــي منطقــة الــري للســرداب يســجل المتوســط 5 دينــار، فيمــا يصــل إلــى 26.5 دينــار للــدور 

الأرضــي بنهايــة الربــع الثانــي 2024.
تختلــف الأســعار باخــتلاف المواقــع وباقــي المميــزات الأخــرى والمســاحة، ويبلــغ متوســط ســعر المتــر التأجيــري فــي منطقــة العارضيــة )المخــازن( 
للســرداب 4.5 دينــار و8 دينــار للــدور الأرضــي بنهايــة الربــع الثانــي 2024، بينمــا فــي منطقــة العارضيــة )الحرفيــة( يســجل 8 دينــار للســرداب 
ويســجل للــدور الأرضــي 24 دينــار، كمــا يبلــغ المتــر فــي منطقــة شــرق الأحمــدي 3.5 دينــار للســرداب ويصــل إلــى 15 دينــار للــدور الأرضــي، وتصــل 
القيمــة الايجاريــة للمتــر فــي منطقــة الفحيحيــل الصناعيــة إلــى 3.8 دينــار للســرداب بنهايــة الربــع الثانــي 2024 وترتفــع عــن ذلــك للمتــر 

المربــع فــي الــدور الأرضــي حيــث تصــل إلــى 22 ديـنـار.
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رسم بياني (53) متوسط القيمة الإيجارية في المتر المربع من القسائم الصناعية

المصدر: بيت التمويل الكويتي

جدول )32( متوسط تداول قيم الإيجارات للقسائم الصناعية بالدينار الكويتي 
في محافظات الكويت الربع الثاني 2024

متوسط سعر متر صافي المساحة التأجيرية )د.ك(

المناطق
الميزانين  )مكاتب(الارضي السـرداب  )مخازن(

إلىمنإلىمنإلىمن
4.56.57.045.03.54.5الشويخ الصناعية

4.06.08.045.04.05.0الري

3.04.05.07.03.54.0صبحان

4.05.07.09.04.05.0العارضية مخازن

7.09.012.036.05.06.0العارضية حرفية

3.04.05.025.03.04.0شرقي الاحمدي

3.04.58.036.04.05.0الفحيحيل الصناعية

تزداد متوسط القيم الايجارية للمتر المربع في المواقع المتميزة والمباني الحديثة، بالإضافة الى نوع النشاط المزاول.
متوسط سعر المتر المربع التأجيري يشمل صافي المساحة التأجيرية حسب رخصة البناء الصادرة من بلدية الكويت. 

* تــزداد متوســط القيــم الايجاريــة للمتــر المربــع كلمــا زاد ارتفــاع الــدور، ويــزداد الطلــب علــى المخــازن التــي يتــراوح صافــي ارتفــاع ســقفها مــن 
6 – 8م.

وهنــا ينبغــي الإشــارة إلــى: أن هــذا التقريــر يرصــد الاتجاهــات العامــة لتــداول أســعار ســوق العقــار فــي الكويــت إلا أن الأســلوب المتبــع لــدى قســم 
التقييــم والدراســات فــي »بيتــك« يعتمــد علــى دراســة كل عقــار علــى حــدة، ودراســة خصائصــه وتحديــد قيمتــه الإيجاريــة وعوائــده مــن أجــل 
اعتمــاد توصيــة خاصــة وتقييــم عــادل لــكل عقــار، بحســب الموقــع والعمــر والإهلاك ومســتويات التشــطيب ونــوع المــكان والبيئــة المحيطــة ومســتوى 

البنيــة التحتيــة.
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ملحق الإيضاحات:
المبنى المخصص للسكن الخاص:

هــي مبــانٍٍ نموذجيــة تقــع فــي المناطــق خفيفــة الكثافــة المخصصــة لســكن عائلــة واحــدة والتــي أقامهــا الأفــراد أو القطــاع الخاص باســتخدام 
تصاميــم معماريــة مختلفــة باخــتلاف المالــك أو وزعــت أراضيهــا الدولــة ضمــن برامــج الرعايــة الســكنية باســتخدام تصاميــم معماريــة موحــدة 

)نمــوذج( أو مختلفــة.
المبنى المخصص للسكن الاستثماري:

وهو المبنى المكون من عدة وحدات سكنية )شقق ـ فلل ـ دوبلكس ـ استوديوهات( والتي تستعمل للإيجار أو التمليك بجميع الطوابق.
مباني المدارس الخاصة:

وهي تلك الأبنية المخصصة لتقديم خدمات تربوية وتعليمية ويمكن أن تكون لمرحلة تعليمية واحدة أو لعدة مراحل.
مباني الفنادق والموتيلات:

هي تلك الأبنية المخصصة للإقامة المؤقتة للأغراض السياحية والترفيهية وتقديم خدمات عامة للرواد.
المبنى التجاري:

هــو المبنــى الــذي يســمح فيــه باســتغلال الســرداب والأرضــي والميــزانين كمــحلات تجاريــة يمكــن تصميمهــا كمجموعــة مــحلات متلاصقــة أو 
متفرقــة يكــون تخديمهــا مباشــرة علــى ليــوان )ممــرات( يقــع علــى الشــارع التجــاري أو علــى هيئــة قيصريــات أمــا الطوابــق المتكــررة فيمكــن 

اســتغلالها مكاتــب أو لأي غــرض تجــاري.
المنشآت الصناعية:

هي المباني المخصصة لأغراض صناعية أو مخازن أو خدمية وحرفية.

المجمعات السكنية خارج مدينة الكويت وداخلها:
هــي الأبنيــة المخصصــة للســكن الاســتثماري وتتكــون هــذه المبانــي مــن عــدة وحــدات ســكنية )شــقق أو فلــل أو اســتوديوهات أو دوبلكــس( وتســتعمل 
للإيجــار أو التمليــك بجميــع الطوابــق ويجــوز أن تكــون مبانــي المجمــع متلاصقــة كمبنــى واحــد أو أبنيــة منفصلــة شــريطة أن لا تقــل مســاحة 
الأرض المقــام عليهــا المجمــع عــن مســاحة3000 متــر مربــع. وتحســب المســاحات المســتقطعة لزوايــا الرؤيــة ضمــن المســاحة المطلوبــة لإقامــة 

المجمــع.

أبنية في مختلف مناطق الشريط الساحلي:
ويقصد بها الأبنية التي تُُقام على الشريط الساحلي ويقيمها الأفراد على أملاكهم الخاصة.

أبنية مخصصة لأعمال المشاتل الزراعية
وهــي تلــك المبانــي التــي تســتغل لأغــراض تربيــة الشــتلات الزراعيــة بمختلــف أنواعهــا، وبيــع وعــرض النباتــات والزهــور، وتنســيق وصيانــة 

إداريــة. إلــى مكاتــب  الزراعيــة بالإضافــة  الزراعيــة مــع مخــزن للبــذور والمســتلزمات  الحدائــق، والمنتجــات 
الشاليهات البحرية الخاصة

هما المنشآت أو المباني التي تقام خارج حد التنظيم العام وفق عقود إيجار على أملاك الدولة لأغراض ترفيهية.
المستشفيات الخاصة

وهــي تلــك الأبنيــة المخصصــة لتقــديم خدمــات طبيــة ) عيــادات خارجيــة ـــ غــرف عمليــات ـــ مختبــرات ـــ غــرف وأجنحــة للمرضــى ( ويمكــن أن تكــون 
خدماتهــا عامــة أو تخصصيــة.
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وحدات القياس:
* الطــول:

الوحدة الدولية لقياس الطول هي المتر )م(. 
)1م = 10 دسم = 100 سم = 1000 ملم(.

الياردة = 3 أقدام = 0.9144 م. 
القدم = 12 بوصة = 30.48 سم = 0.3048 م.

البوصة = 2.54 سم = 0.0254 م.
الكيلومتر = 0.6214 ميلًاً = 1000 م. 

الميل البري = 1.6093 كيلو متراًً = 1609.0 م. 
الميل البحري = 6080 قدماًً = 1.853 كيلو متراًً = 1853 م.

الفرسخ = 3 أميال = 4.8281 كيلو متراًً = 4828 م.
البوع = 2 متراًً تقريباًً.

القامة = 182.88 سم = 1.8288 م.
الذراع = 51 سم = 0.51 م.

الشبر = 22.86 سم = 0.0229 م.
المتر = 1.0936 ياردة = 3.2808 قدم = 39.37 بوصة.

المساحــة:
الوحدة الدولية لقياس المساحة هي المتر المربع )م2(.

الهكتار = 10 دونم = 2.471 فداناًً = 10000 م2.
الفدان وهو الايكر = 4046.8 م2.

الدونم = 1000 م2.
المتر المربع  = 10,764 فوت.
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إخلاء مسئولية
تم إعــداد هــذا التقريــر مــن قبــل بيــت التمويــل الكويتــي ويخضــع للقــوانين والأحــكام المطبقــة فــي دولــة الكويــت. وهــو مســجل فــي قطــاع الملكيــة 
الأدبيــة ولديــة شــهادة ترقيــم دولــي معيــاري مــن مكتبــة الكويــت الوطنيــة، كمــا إن هــذا التقريــر معــد لغــرض الاطلاع فقــط ولا يجــوز إعــادة 
إصــداره أو إعــادة توزيعــه إلــى أي شــخص آخــر قبــل الحصــول علــى الموافقــة الخطيــة المســبقة مــن بيــت التمويــل الكويتــي. لا يشــكل هــذا التقريــر 
ولــن يشــكل عرضــاًً لشــراء أو الحصــول علــى أو التمــاس لشــراء أو الحصــول علــى أو عــرض لبيــع أو تبــادل أو التمــاس لبيــع أو تبــادل أيــة أوراق 
مالية خاصة ببيت التمويل الكويتي. كما أن هذا التقرير أو أي من المحتويات الواردة فيه لن تشــكل أي أســاس لأي عقد أو التزام أو استشــاره 

ـمـن أي ـنـوع.
يجــب أن تتــم قــراءة هــذا التقريــر بالاقتــران مــع أيــة معلومــات عامــة متوفــرة. ينفــي بيــت التمويــل الكويتــي ومدرائــه وموظفيــه ووكلائــه 
ومستشــاريه وشــركاته الزميلــة والتابعــة صراحــة أي التــزام أو مســئولية ناتجــة عــن أي فقــدان أو ضــرر ينشــأ عــن اســتخدام أو الاعتمــاد علــى 
المعلومــات الــواردة فــي هــذا التقريــر أو الموقــع الالكترونــي ســواء كان ذلــك ناتجــاًً أو غيــر نــاتج عــن أي إهمــال أو حــذف للمعلومــات. لا يضمــن 
أو يقــر بيــت التمويــل الكويتــي أو أي مــن مدرائــه أو موظفيــه أو وكلائــه أو مستشــاريه أو شــركاته الزميلــة أو التابعــة بصحــة أو دقــة أو اكتمــال 

المعلوــمات اــلواردة ــفي ــهذا التقرــير. يــجب ــعدم التعوــيل عــلى ــهذا المــستند أو اعتــباره كاستــشارة قانونــية أو ضريبــية أو اــستثمارية.
يعتبــر مســتلم هــذا التقريــر مســئولًاً عــن إجــراء أعمــال البحــث والتحليــل الخاصــة بــه بخصــوص المعلومــات الــواردة فــي هــذا التقريــر ويلتــزم 
بــالاطلاع علــى والالتــزام بالقــوانين المحليــة المطبقــة. باســتثناء مــا هــو مذكــور صراحــة خلافــاًً لذلــك هنــا فــإن هــذا التقريــر يحتــوي علــى 
معلومــات حساســة زمنيــاًً ومبنيــة علــى أســاس المعلومــات المتوفــرة حاليــاًً لبيــت التمويــل الكويتــي كمــا فــي التاريــخ المــبين، وإذا لــم يكــن هنــاك 
تاريــخ مذكــور، فســيكون ذلــك كمــا فــي تاريــخ إعــداد التقريــر. وعليــه فــإن هــذا التقريــر لا يضمــن أيــة نتائــج أو أداء أو إنجــازات مســتقبلية. تخضــع 
المعلومــات والآراء الــواردة هنــا للتغييــر بــدون إشــعار. لا يتحمــل بيــت التمويــل الكويتــي أو أي مــن شــركاته التابعــة أو الزميلــة أي التــزام بتحديــث 
أو خلاف ذلــك تعديــل أي مــن تلــك المعلومــات الــواردة فــي التقريــر لتعكــس المعلومــات التــي تصبــح متوفــرة لاحقــاًً أو الظــروف الســائدة أو أيــة 
تغييــرات تحــدث بعــد تاريــخ هــذا التقريــر. وهنــا ينبغــي الإشــارة إلــى: أن هــذا التقريــر يرصــد الاتجاهــات العامــة لتــداول أســعار ســوق العقــار فــي 
الكويــت إلا أن الأســلوب المتبــع لــدى قســم التقييــم والدراســات فــي »بيتــك« يعتمــد علــى دراســة كل عقــار علــى حــدة، ودراســة خصائصــه وتحديــد 
قيمتــه الإيجاريــة وعوائــده مــن أجــل اعتمــاد توصيــة خاصــة وتقييــم عــادل لــكل عقــار، بحســب الموقــع والعمــر والإهلاك ومســتويات التشــطيب 

ونــوع المــكان والبيئــة المحيطــة ومســتوى البنيــة التحتيــة.




