
تقرير بيت التمويل الكويتى “بيتك”

عن سوق العقار المحلي - الربع الرابع 2018



مسجل في قطاع الملكية الأدبية في دولة الكويت   
 ISBN: 000 - 0000 - 0000 - 0 - 0 :رقم إيداع للمصنف

الإصدار رقم:  48/2018

يحتفظ بيت التمويل الكويتي »بيتك« بحق نشر المتوسط العام للأسعار بكل منطقة والذي يعتمد على مؤشرات وبيعات 
فعلية عديدة وفقاً لمسوحات بيتك.

وننوه على أنه  هذا التقرير معد لغرض الإطلاع فقط ولا يجوز إقتباس أي جزء من التقرير كلياً أو جزئيا أو إعادة إصداره أو 
توزيعه دون الحصول على  إذن خطي من بيت التمويل الكويتي، ومن يخالف ذلك يعرض نفسه للمساءلة القانونية. 

بيت التمويل الكويتي
شارع عبدالله المبارك، المرقاب - الكويت

ص.ب 24989 الصفاة
13110 الكويت

Tel: +965 18001700 :هاتف
Fax:+965 22455135 :فاكس

برقياً: بيت مال كي ت

Corp@kfh.com
http://www.kfh.com

    Kuwait Finance House
    @KFHGroup



6المقدمة

10أولًا: اتجاهات السوق

10أسعار الأراضي خلال الربع الرابع 2018
11اتجاهات السوق خلال الربع الرابع 

12اتجاهات التداولات العقارية خلال الربع الرابع 
13اتجاهات السكن الخاص

14اتجاهات العقارات الاستثمارية
16اتجاهات العقارات التجارية

17ثانياً: المشروعات السكنية

20ثالثاً: مؤشرات الأسعار

20أولًا: أسعار أراضي السكن الخاص

20محافظة العاصمة
21محافظة حولي

24محافظة الفروانية
25محافظة مبارك الكبير
27محافظة الأحمدي
28 محافظة الجهراء

30ثانياً: أسعار الأراضي الاستثمارية

31محافظة العاصمة
32محافظة حولي

34محافظة الفروانية
34محافظة مبارك الكبير
35محافظة الأحمدي
36محافظة الجهراء

37معدل العائد السنوي على العقارات الاستثمارية

38ثالثاً: أسعار العقارات التجارية

38 محافظة العاصمة
40محافظة حولي

41محافظة الفروانية
41محافظة الأحمدي
42محافظة الجهراء

43معدل العائد السنوي على العقارات التجارية

محتويات التقرير



44رابعاً: أسعار القسائم الصناعية )عقود المنفعة العامة( والمخازن

44محافظة العاصمة
45محافظة الفروانية
46محافظة الأحمدي

48خامساً: أسعار المزارع والجواخير

50سادساً: أسعار الشاليهات

51سابعاً: نسب الإشغال والإيجارات

51قيمة إيجارات السكن الخاص
51قيمة إيجارات السكن الاستثماري
52قيمة إيجارات العقارات التجارية
52قيمة إيجارات القسائم الصناعية

58ملحق المصطلحات

الجداول الواردة في التقرير

17المشروعات السكنية
أسعار الأراضي السكنية:

19جدول )1( قائمة مشروعات المؤسسة العامة للرعاية السكنية 
21جدول )2( محافظة العاصمة 
23جدول )3( محافظة حولي

25جدول )4( محافظة الفروانية 
26جدول )5( محافظة مبارك الكبير
28جدول )6( محافظة الأحمدي 
29جدول )7( محافظة الجهراء 
أسعار الأراضي الاستثمارية:
31جدول )8(  محافظة العاصمة
33جدول )9( محافظة حولي

34جدول )10(  محافظة الفروانية
35جدول )11( محافظة مبارك الكبير
35جدول )12( محافظة الأحمدي
37جدول )13( محافظة الجهراء

38جدول )14( معدل العائد السنوي على العقارات الاستثمارية في بعض المناطق بالكويت 

38أسعار الأراضي التجارية:

40جدول )15( محافظة العاصمة
40جدول )16( محافظة حولي

41جدول )17( محافظة الفروانية
42جدول )18( محافظة الأحمدي

محتويات التقرير



42جدول )19( محافظة الجهراء 
43جدول )20( معدل العائد السنوي على العقارات التجارية في بعض المناطق

44أسعار القسائم الصناعية:

45جدول )21( محافظة العاصمة
46جدول )22( محافظة الفروانية
47جدول )23( محافظة الأحمدي

47جدول )24( محافظة مبارك الكبير
47جدول )25( محافظة الجهراء 

49جدول )26( أسعار المزارع والجواخير
50جدول )27( أسعار الشاليهات في محافظة الأحمدي

 جدول )30( متوسط القيم الإيجارية لعقار السكن الخاص بالدينار الكويتي 
لمساحة 400 م حديث البناء

53

55جدول )31( متوسط تداول قيم الإيجارات بالدينار الكويتي 
57جدول )32( متوسط  تداول قيم الإيجارات للعقارات التجارية بالدينار الكويتي 
57جدول )33( متوسط تداول قيم الإيجارات للقسائم الصناعية بالدينار الكويتي 

الأشكال البيانية الواردة في التقرير
10أولًا : اتجاهات السوق

11اتجاهات السوق خلال الربع الرابع من 2018  شكل رقم )1(  شكل رقم )2( 
12 - 13اتجاهات التداولات العقارية خلال الربع الرابع شكل رقم )3( ، شكل رقم )4(

13 - 14اتجاهات السكن الخاص شكل رقم )5(، شكل رقم )6(
15اتجاهات العقارات الاستثمارية شكل رقم )7(، شكل رقم )8( 

16اتجاهات العقارات التجارية شكل رقم )9(، شكل رقم )10(

17ثانياً: المشروعات السكنية شكل رقم )11(

أولًا: أسعار أراضي السكن الخاص

20محافظة العاصمة شكل رقم )12(
22محافظة حولي شكل رقم )13(

24محافظة الفروانية شكل رقم )14(
26محافظة مبارك الكبير شكل رقم )15(

27محافظة الأحمدي شكل رقم )16(
29محافظة الجهراء شكل رقم )17(

30ثانياً: أسعار الأراضي الاستثمارية شكل رقم )18( 

39ثالثاً: أسعار العقارات التجارية: شكل رقم )19(

44رابعاً: أسعار القسائم الصناعية )عقود المنفعة العامة( والمخازن شكل رقم )20(

48خامساً: أسعار المزارع والجواخير : شكل رقم )21(



تقرير بيت التمويل الكويتى “بيتك” عن سوق العقار المحلي في الربع الرابع 2018 6

ــداولات  ــة الت ــاع ملحــوظ لقيم ــى ارتف ــا انعكــس عل ــن 2018 وهــو م ــة م ــرات الفصلي ــاري مســاره التصاعــدي طــوال الفت واصــل القطــاع العق
العقاريــة خــال العــام، محققــاً ثالــث أعلــى قيمــة فــي نحــو عشــر ســنوات مضــت حــن اقتربــت فيــه مــن 3.8 مليــار دينــار فــي 2018 بزيــادة 
ســنوية غيــر مســبوقة 48%, فــي الوقــت الــذي اســتمر عــدد التــداولات أيضــاً فــي الارتفــاع طــوال الفتــرات الفصليــة مــن 2018، حيــث بلــغ عددها 

6,341 صفقــة بزيــادة 20% عــن عددهــا فــي 2017. 

يأتــي الأداء المتميــز للقطــاع العقــاري فــي 2018 مدفوعــاً بــأداء لافــت للقطاعــات المختلفــة فــي مقدمتهــا العقــار الاســتثماري الــذي تضاعفــت 
ــادة ســنوية 57% لعددهــا  ــة بزي ــي 2017، مصحوب ــار ف ــون دين ــل نحــو 700 ملي ــي 2018 مقاب ــار ف ــار دين ــت 1.7 ملي ــه حــن بلغ ــة تداولات قيم
مســجاً 1,791 صفقــة فــي 2018، كمــا ارتفعــت تــداولات القطــاع التجــاري 63% حــن بلغــت 585 مليــون دينــار وزاد عددهــا بحوالــي 86% أي 
بلغــت 132 صفقــة فــي عــام 2018، فــي حــن ارتفعــت تــداولات الســكن الخــاص بشــكل محــدود إلــى 1.4 مليــار دينــار بزيــادة 3% عــن 2017 
مصحوبــة بزيــادة 10% فــي عددهــا الــذي بلــغ 4,318 صفقــة. وياحــظ أن مؤشــرات التــداول القيمــة والعــدد تســير فــي اتجــاه تصاعــدي واضــح 

منــذ الربــع الأول حتــى الرابــع مــن 2018، وتفــوق مــا ســجله القطــاع فــي ذات الفتــرات الفصليــة مــن 2017.

وقــد شــهد الســوق العقــاري فــي الربــع الرابــع أداءاً إيجابيــاً علــى أســاس ربــع ســنوي لكافــة القطاعــات، وهــو مــا دفــع قيمــة التــداولات لأن تقتــرب 
مــن حاجــز 1.1 مليــار فــي الربــع الرابــع وحــده مســجلة زيــادة كبيــرة 29% عــن حجمهــا فــي الربــع الســابق لــه، مصحوبــة بزيــادة فــي عددهــا 
عــن الربــع الثالــث نســبته 23% حــن اقتــرب عددهــا مــن 1,900 صفقــة فــي الربــع الرابــع وهــو الأعلــى عــدداً فــي نحــو ثــاث ســنوات. فــي 
الوقــت الــذي تعــد قيمتهــا فــي الربــع الرابــع ضعــف قيمتهــا فــي ذات الفتــرة مــن 2017 مــع ارتفــاع عــدد الصفقــات 56% علــى أســاس ســنوي.

وقــد زادت قيمــة التــداولات العقاريــة فــي قطــاع الســكن الخــاص إلــى أعلــى قيمــة خــال مــا يقتــرب مــن أربــع ســنوات مضــت، وبزيــادة فــي 
الربــع الرابــع 33% عــن الربــع الســابق لــه، وارتفــع عددهــا إلــى أعلــى مســتوى أيضــا خــال الســنوات الأربعــة الماضيــة متجــاوزاً حاجــز الألــف 
صفقــة ومســجاً زيــادة 25.7% عــن الربــع الثالــث، ممــا أدى لارتفــاع قيمتهــا أيضــاً علــى أســاس ســنوي بنســبة 33%، فــي الوقــت الــذي زاد عــدد 

تــداولات الصفقــات بقطــاع الســكن الخــاص 39.6% عــن مســتوياتها فــي الربــع الرابــع 2017. 

ومــازال القطــاع الاســتثماري يواصــل اتجاهــا تصاعديــاً، وتعــد قيمــة تداولاتــه فــي كل الفتــرات الفصليــة مــن 2018 أعلــى بشــكل لافــت مــن 
مثياتهــا فــي الأعــوام الثاثــة التــي ســبقته، وتخطــت فــي الربــع الرابــع حاجــزاً لــم تصلــه منــذ أربــع ســنوات بزيــادة 17% عــن الربــع الثالــث، 
مــع زيــادة كبيــرة 18.7% فــي عددهــا عــن الربــع الثالــث، وتفــوق قيمتهــا فــي الربــع الرابــع ثاثــة أضعافهــا فــي ذات الفتــرة مــن 2017، مدفوعــة 
بارتفــاع عددهــا فــي الربــع الرابــع حــن وصــل إلــى مــا يقتــرب مــن الضعــف مقارنــة بــه فــي ذات الفتــرة مــن 2017. ومــازال عنــد مســتوى يتفــوق 

علــى معظــم الفتــرات الفصليــة منــذ عــام 2014.  

المقدمة: 



ويســتمر الأداء المتصاعــد لقيمــة التــداولات فــي القطــاع التجــاري مــع زيادتهــا بشــكل كبيــر فــي الربــع الرابــع علــى أســاس ربــع ســنوي عــن الربــع 
الثالــث بزيــادة 46% وارتفــع عددهــا بحوالــي 12% فــي ذات الفتــرة، فــي الوقــت الــذي ارتفعــت قيمــة تــداولات القطــاع فــي الربــع الرابــع 67% علــى 

أســاس ســنوي، فــي حــن تضاعــف عــدد الصفقــات بالقطــاع التجــاري إلــى نحــو ثاثــة أضعــاف عددهــا فــي الربــع الرابــع مــن 2017.

 

المصدر: وزارة العدل- بيت التمويل الكويتي

ــام 2018 وســجل متوســط الســعر 71.2 دولار  ــط فــي ع ــاع أســعار النف ــاً مــع اســتمرار ارتف ــاري متزامن ــي الأداء الإيجابــي للقطــاع العق ويأت
للبرميــل فــي 2018 بزيــادة 30% عــن متوســط الســعر فــي 2017. وإن كانــت أســعاره قــد مــرت بفتــرات اتجــاه تنازلــي فــي بضعــة أشــهر مــن 
2018، لكنهــا عــاودت مســارها التصاعــدي مــع نهايــة العــام، فبعدمــا حافظــت علــى اتجاههــا التصاعــدي القــوي حــن أغلــق ســعر البرميــل 

مســجاً 87 دولار للبرميــل وفقــاً لبيانــات رويتــرز فــي أول أكتوبــر، معــززة مكاســبها التــي تحققــت فــي معظــم العــام أغلــق ســعر النفــط الكويتــي 
بنهايــة 2018 مســجاً 53.8 دولار للبرميــل أي بتراجــع 19.5% علــى أســاس ســنوي.

واســتقرت معــدلات التضخــم فــي دولــة الكويــت بنهايــة الربــع الرابــع، حيــث ارتفــع الرقــم القياســي لأســعار المســتهلك بأقــل مــن نصــف فــي المائــة 
علــى أســاس ربــع ســنوي، وهــو أقــل مقارنــة بمســتويات الأســعار فــي نهايــة عــام 2017 وفــق بيانــات الإدارة المركزيــة للإحصــاء. فيمــا تراجعــت 

مســتويات الأســعار فــي مكــون وحيــد بــن مكونــات الرقــم القياســي العــام وهــو خدمــات الســكن بحــدود 1.1% علــى أســاس ســنوي. 

مــن ناحيــة أخــرى اقتربــت التســهيات الائتمانيــة الممنوحــة لقطاعــي العقــار والإنشــاء مــن حاجــز 10.3 مليــار دينــار فــي نهايــة 2018 طبقــاً 
لبيانــات بنــك الكويــت المركــزي بزيــادة 4.6% عنهــا فــي 2017، مســجلة ارتفاعــاً فــي الربــع الرابــع 3% عــن الربــع الثالــث، ويشــكل الائتمــان 

ــاً فــي نهايــة عــام 2017. الممنــوح لهذيــن القطاعــن 27.8% مــن رصيــد إجمالــي الائتمــان الممنــوح مقابــل ذات الحصــة تقريب

وقــد فاقــت أرصــدة التســهيات الائتمانيــة الشــخصية المقســطة 11.7 مليــار دينــار فــي نهايــة 2018 مســجلة زيــادة 6.8% علــى أســاس ســنوي 
وتصــل إلــى 1.6% عــن الربــع الســابق لــه، بذلــك تشــكل مايقتــرب مــن 32% مــن الائتمــان الممنــوح، وهــي تســهيات تمنــح للأفــراد الذيــن يرغبــون 
فــي بنــاء وحــدات ســكنية فــي قطــاع الســكن الخــاص، وبالتالــي يســتمر الاتجــاه التصاعــدي لأرصــدة التســهيات الائتمانيــة الممنوحــة للنشــاط 

العقــاري فــي مجملــه.

تقتــرب بالتالــي قيمــة التســهيات الائتمانيــة الموجهــة للنشــاط العقــاري مــن 22 مليــار دينــار وفــق بيانــات بنــك الكوتــي المركــزي تتجــاوز 59.5% مــن 
التســهيات الائتمانيــة الممنوحــة مــن القطــاع المصرفــي، أي بزيــادة 5.8% عــن حجمهــا فــي نهايــة 2018، وتصــل فــي الربــع الرابــع إلــى 2.2% عــن 

الربــع الســابق لــه مــن 2018.

فــي الوقــت الــذي بلغــت فيــه القــروض العقاريــة وقــروض المــرأة والمنــح المنصرفــة مــن بنــك الائتمــان الكويتــي 56.5 مليــون دينــار خــال شــهري 
ــة،  ــاء قســائم الســكن الخــاص والقســائم الحكومي ــار لأغــراض بن ــون دين ــي 37.8 ملي ــا حوال ــع 2018، منه ــع الراب ــن الرب ــر وديســمبر م نوفمب
و9.7 مليــون دينــار لشــراء البيــوت، و5.7 مليــون دينــار منــح لــذوي الإعاقــة و3.3 مليــون دينــار لأغــراض التوســعة والترميــم للبيــوت الحكوميــة 

والخرســانية، كمــا بلغــت قــروض المحفظــة العقاريــة 264.5 ألــف دينــار لأغــراض التوســعة والترميــم.
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وفيمــا يخــص تطــورات أســعار العقــار المحلــي بنهايــة الربــع الرابــع 2018 فقــد ارتفــع متوســط ســعر المتــر المربــع علــى مســتوى دولــة الكويــت إلــى 
630 دينــار لقطــاع الســكن الخــاص بنهايــة الربــع الرابــع وبــدأ يشــهد تغيــرات ربــع ســنوية تأخــذ اتجاهــاً تصاعديــاً مرتفعــة بنســبة 2.7% علــى 

أســاس ربــع ســنوي وتصــل إلــى 4.4% علــى أســاس ســنوي، فــي الوقــت الــذي حافظــت فيــه مســتويات الأســعار فــي القطــاع العقــاري الاســتثماري 
علــى مســتوياتها فــي الربعــن الرابــع والثالــث مســجلة متوســط قــدره 1,543 دينــار للمتــر المربــع لكنهــا تعــد أقــل بنســبة محــدودة 1% علــى أســاس 
ســنوي، فيمــا تحســنت الأســعار فــي القطــاع العقــاري التجــاري حــن وصلــت إلــى 3,437 دينــار للمتــر المربــع بنهايــة الربــع الرابــع بنســبة زيــادة 

محــدودة 1.5% عــن الربــع الســابق لــه وتصــل إلــى 2% علــى أســاس ســنوي. 

وقــد بلــغ عــدد شــركات القطــاع العقــاري المســجلة فــي بورصــة الكويــت 40 شــركة بنهايــة الربــع الرابــع والثالــث وهــو القطــاع الثانــي مــن حيــث 
عــدد الشــركات بعــد قطــاع الخدمــات الماليــة وفــق بيانــات شــركة بورصــة الكويــت، ويمثــل عددهــا 23% مــن عــدد الشــركات المدرجــة الــذي 
يبلــغ 175 شــركة فــي الربــع الرابــع. ومــازال فــي المرتبــة الخامســة بــن القطاعــات بحصــة قدرهــا 20.4% مــن كميــة الأســهم المتداولــة والرابعــة 
بحصــة قدرهــا 5.6% مــن قيمــة الأســهم المتداولــة، فيمــا يأتــي فــي المرتبــة الثالثــة مــن حيــث عــدد الصفقــات المتداولــة بحصــة مثلــت %13.7، 

فــي الوقــت الــذي ارتفعــت فيــه أســهم 22 شــركة عقاريــة خــال الربــع الرابــع.

وزادت القيمــة الســوقية لشــركات القطــاع العقــاري فــي الســوق الرئيســي حــن بلغــت مليــاري دينــار بنهايــة الربــع الرابــع فــي الســوق الرئيســي 
67% مقارنــة بهــا حــن بلغــت 1.2 مليــار دينــار فــي نهايــة الربــع الثالــث، برغــم انخفــاض طفيــف للقيمــة الســوقية للشــركات المدرجــة فــي بورصــة 

الكويــت إلــى 28.4 مليــار فــي الربــع الرابــع بحوالــي نصــف مليــار عــن قيمتهــا التــي اقتربــت مــن 28.9 مليــار دينــار بنهايــة الربــع الثالــث، وقــد 
مثلــت القيمــة الرأســمالية لشــركات القطــاع العقــاري 7.2% بنهايــة الربــع الرابــع مقابــل 4.2% مــن الشــركات المدرجــة فــي الســوق فــي الربــع 
الثالــث. فــي الوقــت الــذي تراجعــت فيــه قيمــة تــداولات أســهم القطــاع العقــاري إلــى 65 مليــون دينــار فــي الربــع الرابــع عــن 71.8 مليــون دينــار 
فــي الربــع الثالــث، و كميــة الأســهم المتداولــة إلــى 1.2 مليــار ســهم مقابــل 1.4 مليــار ســهم فــي الربــع الثالــث، وعــدد الصفقــات إلــى 34.7 ألــف 

صفقــة مقابــل أكثــر مــن 36 ألــف صفقــة فــي الربــع الثالــث.

وقــد تراجعــت قيمــة التــداولات فــي بورصــة الكويــت فــي الربــع الرابــع إلــى 1.2 مليــار دينــار مقابــل 1.5 مليــار دينــار فــي الربــع الثالــث، وكميــة 
الأســهم المتداولــة إلــى 5.9 مليــار ســهم مقابــل 6.8 مليــار ســهم، وتراجــع عــدد الصفقــات إلــى 252.8 ألــف صفقــة مقابــل 303 ألــف صفقــة فــي 
الربــع الثالــث. وبلغــت بالتالــي خــال عــام 2018 قيمــة التــداولات 3.8 مليــار دينــار فــي الأســواق الثاثــة الســوق الأولــي والرئيســي والمــزادات 

لبورصــة الكويــت، وكميــة الأســهم المتداولــة 16.3 مليــار ســهم مــن خــال 722 ألــف صفقــة خــال عــام 2018.
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ارتفــع متوســط ســعر المتــر فــي محافظــة العاصمــة بنهايــة عــام 2018 حــن بلــغ 865 دينــار فــي قطــاع الســكن الخــاص، فيمــا اســتقر متوســط 
الســعر فــي القطــاع الاســتثماري عنــد 2,370 دينــار خــال الربعــن الرابــع والثالــث، ويزيــد عــن ذلــك بكثيــر فــي قطــاع العقــار التجــاري إلــى أكثــر 
مــن 6,000 دينــار فــي الربــع الرابــع مــن 2018. أمــا محافظــة حولــي فقــد ارتفــع متوســط ســعر المتــر المربــع فيهــا لقطــاع الســكن الخــاص إلــى 
843 دينــار، فــي حــن تراجــع فــي القطــاع الاســتثماري إلــى 1,610 دينــار، مــع اســتقرار متواصــل لمتوســط الأســعار فــي القطــاع التجــاري عنــد 

3,200 دينــار، فــي حــن يبلــغ متوســط الســعر 518 دينــار لقطــاع الســكن الخــاص بمحافظــة الفروانيــة واســتقر فــي القطــاع الاســتثماري عنــد 

حــدود 1,414 دينــار، بينمــا ســجل 2,320 دينــار فــي القطــاع التجــاري لــذات المحافظــة بنهايــة الربــع الرابــع 2018.

أولًا: اتجاهات السوق
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اتجاهات السوق خلال الربع الرابع من 2018

عــززت قيمــة التــداولات العقاريــة مــن مســارها التصاعــدي واتجاههــا نحــو التحســن خــال عــام 2018 وفقــاً لمؤشــرات إدارة التســجيل والتوثيــق 
فــي وزارة العــدل، مدفوعــة بزيــادة ملحوظــة فــي تــداولات القطاعــات العقاريــة المختلفــة مــن حيــث قيمــة التــداولات وعددهــا، كذلــك ســجل 

القطــاع الحرفــي تــداولات مرتفعــة فــي الوقــت وشــهد هــذا الربــع نشــاطاً لافتــاً مــن التــداولات علــى قطــاع العقــار فــي الشــريط الســاحلي. 

ومــازال تفــوق القطــاع الاســتثماري علــى باقــي القطاعــات واضحــاً مــع نشــاطه الملحــوظ فــي الربــع الرابــع، وتقــدم بذلــك إلــى المرتبــة الأولــى بــن 
القطاعــات المختلفــة مســتحوذاً علــى 43% مــن قيمــة التــداولات فــي الربــع الرابــع مقابــل 48% فــي الربــع الثالــث، يليــه قطــاع الســكن الخــاص 
بحصــة تحســنت قليــاً إلــى 35% مــن التــداولات فــي الربــع الرابــع مقابــل 34% فــي الربــع الثالــث، وتحســنت تــداولات القطــاع التجــاري حــن 
ــع الثالــث، وشــكلت تــداولات القطــاع الحرفــي والصناعــي 2% والقطــاع  ــع الرابــع مقابــل 15% فــي الرب مثلــت 18% مــن التــداولات فــي الرب

الســاحلي 2% مــن التــداولات العقاريــة فــي الربــع الرابــع مــن 2018.  

المصدر: وزارة العدل - بيت التمويل الكويتي
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ــه منــذ ثــاث ســنوات حــن بلغــت نحــو 1.2 مليــار دينــار وفقــاً لمؤشــرات إدارة التســجيل  تجــاوزت قيمــة التــداولات العقاريــة حاجــزاً لــم تصل
والتوثيــق فــي وزارة العــدل فــي الربــع الرابــع 2018، وياحــظ مســارها التصاعــدي المتواصــل منــذ ســجلت أدنــى مســتوياتها بحوالــي 400 مليــون 
دينــار فــي الربــع الثالــث 2016، وارتفعــت التــداولات العقاريــة 28.8% عــن قيمتهــا فــي الربــع الثالــث، فيمــا تضاعفــت قيمتهــا فــي الربــع الرابــع 
مقابــل مــا ســجلته فــي ذات الفتــرة مــن 2017، وهــو مــا عــزز اتجــاه تصاعــدي قــوي للنمــو الســنوي فــي تــداولات القطــاع العقــاري. وقــد تجــاوزت 
التــداولات العقاريــة بالعقــود المليــار دينــار فــي الربــع الرابــع بزيــادة 24% علــى أســاس ربــع ســنوي ووصلــت 95% علــى أســاس ســنوي، فــي حــن 
تضاعفــت التــداولات العقاريــة بالــوكالات فــي الربــع الرابــع إلــى 108 مليــون دينــار مقابــل 51 مليــون دينــار فــي الربــع الثالــث، وبنســبة %147 

أي مــا يقتــرب مــن ثاثــة أضعــاف قيمــة بلغــت 39 مليــون دينــار فــي الربــع الرابــع 2017.

اتجاهات التداولات العقارية خلال الربع الرابع

تطور إجمالي قيم التداولات العقارية 
الربع الرابع من عام  2017 حتى الربع الرابع من عام 2018
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ارتفــع متوســط قيمــة الصفقــة العقاريــة الإجماليــة إلــى 625 ألــف دينــار فــي الربــع الرابــع وأعلــى مســتوى يصلــه هــذا المؤشــر خــال أربعــة 
ســنوات مضــت ويواصــل مســاراً تصاعديــاً واضحــاً منــذ بدايــة 2017، مســجاً زيــادة فــي الربــع الرابــع 4.8% عــن الربــع الثالــث، فــي حــن 
ارتفــع 29% علــى أســاس ســنوي. فــي الوقــت الــذي زاد إجمالــي عــدد الصفقــات المتداولــة إلــى 1,868 صفقــة فــي الربــع الرابــع أي %22.9 

علــى أســاس ربــع ســنوي، وارتفــع علــى أســاس ســنوي بنســبة كبيــرة قدرهــا %55.8.
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ارتفعــت التــداولات العقاريــة للســكن الخــاص إلــى 407 مليــون دينــار فــي الربــع الرابــع، بزيــادة 33% عــن قيمتهــا فــي الربــع الثالــث، ويعــد مســتوى 
تــداولات هــذا القطــاع فــي الربــع الرابــع الأعلــى خــال ثاثــة أعــوام برغــم أنهــا تواصــل اتجاهــاً بطيئــاً نحــو التحســن، فيمــا ارتفعــت تــداولات 

القطــاع بنســبة غيــر مســبوقة 33% علــى أســاس ســنوي ويتواصــل الاتجــاه التصاعــدي القــوي للتغيــر الســنوي فــي تــداولات القطــاع الســكني.

تطور متوسط قيمة الصفقة من  إجمالي التداولات العقارية 
الربع الرابع عام 2016 حتى الربع الرابع من عام 2018

)شكل رقم 4(

تطور قيم التداولات العقارية  للسكن الخاص
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زاد متوســط قيمــة الصفقــة لعقــار الســكن الخــاص إلــى 316 ألــف دينــار فــي الربــع الرابــع 6% عــن الربــع الثالــث، وياحــظ مســار تصاعــدي 
لمتوســط قيمــة الصفقــة فــي هــذا القطــاع منــذ بدايــة العــام، برغــم ذلــك ســجل هــذا المؤشــر انخفاضــاً 4.5% علــى أســاس ســنوي، وفــي الوقــت 

الــذي مــازال يســجل معــدلات تغيــر ربــع ســنوي متذبذبــة، يواصــل التغيــر الســنوي اتجاهــاً تصاعديــاً. 

وقــد ارتفــع عــدد الصفقــات المتداولــة فــي قطــاع الســكن الخــاص مســجاً 1,287 صفقــة فــي الربــع الرابــع بمــا يقتــرب مــن 26% عــن عددهــا 
فــي الربــع الثالــث، وبحوالــي 40% علــى أســاس ســنوي. وياحــظ اتجــاه تصاعــدي لعــدد الصفقــات المتداولــة فــي قطــاع الســكن الخــاص. 

ارتفعــت قيمــة التــداولات العقاريــة الاســتثمارية إلــى 506 مليــون دينــار أي ثالــث أعلــى مســتوى خــال خمــس ســنوات »بعــد قيمتهــا الاســتثنائية 
فــي الربعــن الثانــي والثالــث 2014«، ويتواصــل اتجاههــا التصاعــدي مــن بدايــة 2018 بعدمــا أخــذت فــي التناقــص منــذ وصلــت قيمــة اســتثنائية 
فــي منتصــف 2014، مســجلة فــي الربــع الرابــع زيــادة ملحوظــة 17% عــن الربــع الثالــث، ويســتمر النمــو علــى أســاس ســنوي فــي اتجــاه تصاعــدي 
قــوي ملحــوظ، وينعكــس ذلــك فــي تضاعــف قيمــة تــداولات القطــاع إلــى مــا يقــرب مــن أربعــة أضعافهــا فــي مقارنــة بقيمتهــا فــي الربــع الرابــع 

مــن 2017.

تطور متوسط قيمة الصفقة من التداولات العقارية على السكن الخاص
الربع الرابع عام  2016 حتى الربع الرابع من عام 2018

)شكل رقم 6(
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ســجل متوســط قيمــة الصفقــة مــن العقــارات الاســتثمارية 984 ألــف دينــار فــي الربــع الرابــع، منخفضــاً 2% عــن الربــع الثالــث 2018، انخفــض 
بالتالــي مســتواه عــن أعلــى مســتوياته فــي الربــع الثالــث ســجله منــذ أكثــر مــن عامــن، ومــازال هــذا المؤشــر فــي جميــع الفتــرات الفصليــة مــن 
2018 يتفــوق علــى مثياتهــا مــن عــام 2017، ويســتمر النمــو الســنوي فــي مســار تصاعــدي واضــح مســجاً فــي الربــع الرابــع 68% علــى أســاس 

ســنوي. وارتفــع عــدد الصفقــات العقاريــة الاســتثمارية إلــى 514 صفقــة فــي الربــع الرابــع 18.7% عــن عددهــا فــي الربــع الثالــث، ويســتمر عــدد 
الصفقــات فــي هــذا القطــاع فــي اتجــاه تصاعــدي مــع اســتمرار الارتفــاع الــذي يســجله عــدد صفقــات القطــاع مــن بدايــة 2018، وقــد ارتفــع عــدد 

الصفقــات بالتالــي إلــى أكثــر مــن ضعفهــا الــذي ســجل 243 صفقــة فــي الربــع الرابــع مــن 2017. 

تطور متوسط قيمة الصفقة من تداولات العقارات الاستثمارية
الربع الثالث عام  2016 حتى الربع الثالث من عام 2018

)شكل رقم 8(
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تطور قيم التداولات العقارية التجارية  
الربع الرابع من عام  2017 حتى الربع الرابع من عام 2018

)شكل رقم 9(

تطور متوسط قيمة الصفقة من التداولات العقارية التجارية
الربع الرابع عام  2016 حتى الربع الرابع من عام 2018

)شكل رقم 10(

المصدر: وزارة العدل - بيت التمويل الكويتي عقود وكالات

ارتفعــت قيمــة التــداولات العقاريــة التجاريــة إلــى 205 مليــون دينــار فــي الربــع الرابــع بزيــادة ملحوظــة قدرهــا 45.8% علــى أســاس ربــع ســنوي، 
وتتجــه قيمتهــا فــي مســار تصاعــدي قــوي خــال عــام 2018 مــع مســار تصاعــدي بطــيء للتغيــر ربــع الســنوي فــي تــداولات القطــاع، أمــا علــى 

أســاس ســنوي فقــد ارتفعــت تــداولات القطــاع 67% علــى أســاس ســنوي، حيــث يســير معــدل التغيــر الســنوي بنحــو تصاعــدي بطــيء. 

اقتــرب متوســط قيمــة الصفقــة فــي قطــاع العقــارات التجاريــة مــن 5.4 مليــون دينــار فــي الربــع الرابــع بزيــادة ملحوظــة 30% عــن 4.1 مليــون 
دينــار فــي الربــع الثالــث، ومــازال متوســط قيمــة الصفقــة يســير بشــكل تصاعــدي بطــيء، فــي حــن تراجــع متوســط قيمــة الصفقــة فــي القطــاع 

العقــاري التجــاري بنســبة كبيــرة 43% علــى أســاس ســنوي.

يســتمر الارتفــاع فــي عــدد الصفقــات المتداولــة فــي قطــاع العقــار التجــاري منــذ منتصــف 2016، وقــد ارتفــع عددهــا إلــى 38 صفقــة فــي الربــع 
الرابــع بمقــدار أربــع صفقــات أي 11.8% عــن عددهــا فــي الربــع الثالــث، بينمــا وصــل عددهــا إلــى ثاثــة أضعــاف مقارنــة بعــدد صفقــات 13 

صفقــة ســجلها القطــاع خــال الربــع الرابــع مــن 2017.
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تقــوم المؤسســة العامــة للرعايــة الســكنية بتنفيــذ العديــد مــن المشــروعات فــي المــدن الجديــدة طبقــاً للبرنامــج الزمنــي الــذي وضعتــه المؤسســة 
للخطــة الإنمائيــة الحاليــة 2016/2015 - 2020/2019، وتهــدف دولــة الكويــت أن تصبــح مركــزاً ماليــاً وتجاريــاً جاذبــاً لاســتثمار، مــن خــال 
العديــد مــن المشــروعات المطروحــة، ومشــروعات البنيــة التحتيــة التــي تنفذهــا وزارة الأشــغال العامــة، بالإضافــة إلــى مشــروعات ســكنية تنجزهــا 
المؤسســة وفقــاً لشــروط فنيــة وضعتهــا لتنفيــذ مشــروعات المــدن الســكنية الجديــدة، ويلبــي ذلــك العــدد بعضــاً مــن جانــب الطلــب الــذي يتمثــل 

جــزء منــه فــي حجــم الطلبــات الســكنية المتراكمــة.

نجحــت جهــود المؤسســة العامــة للرعايــة الســكنية فــي تخفيــض عــدد الطلبــات الســكنية القائمــة طبقــاً لآخــر تقريــر صــادر عنهــا فــي بدايــة 
ديســمبر 2018، حيــث تمكنــت المؤسســة مــن تخفيــض عــدد الطلبــات الســكنية القائمــة إلــى 98.9 ألــف طلــب أي 1.5% عــن 100 ألــف طلــب 
كمــا فــي نهايــة الربــع الرابــع مــن 2017، ومازالــت الدولــة ماضيــة فــي توفيــر وتوزيــع الوحــدات والأراضــي الســكنية، ونجحــت المؤسســة العامــة 
للرعايــة الســكنية فــي تنفيــذ خطتهــا وفــق جــدول توزيــع الوحــدات الســكنية بمســاحة 400 متــر مربــع للقســيمة، وأعلنــت عــن أحــد عشــر توزيعــة 
فــي الضاحيــة الرابعــة مــن مشــروع جنــوب مدينــة صبــاح الأحمــد علــى مرحلتــن متتاليتــن خــال شــهري نوفمبــر وديســمبر، وطبقــاً لخطــة 
التوزيــع 2018 /2019 تخطــط المؤسســة لتوزيــع 12,000 قســيمة فــي ذات المشــروع وتســتكمل خطتهــا ووفقــاً لجــدول توزيعــات الوحــدات 

الســكنية للســنة الماليــة 2018 /2019.

حجم الطلبات معدل التغير - يمن

الطلبات السكنية المتراكمة المقدمة إلى المؤسسة العامة للرعاية السكنية
)شكل رقم 11(

المصدر: المؤسسة العامة للرعاية السكنية - بيت التمويل الكويتي

ثانياً: المشروعات السكنية
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 تواصــل المؤسســة العامــة للرعايــة الســكنية جهودهــا لتنفيــذ العديــد مــن المشــروعات الســكنية التــي خططــت لهــا فــي مــا مضــى، وطبقــاً لتقريرهــا 
فــي نهايــة أكتوبــر 2018 اســتكملت تنفيــذ المشــروعات التــي بدأتهــا فــي الربــع الثالــث فيمــا بــدأت التخطيــط لمشــاريع فــي عــدة مــدن ســكنية جديــدة 
خــال الربــع الرابــع، منهــا قســائم وخدمــات وبيــوت والمبانــي العامــة التابعــة لهــا بقيمــة تصــل إلــى نحــو 58 مليــون دينــار فــي مدينــة صبــاح الأحمــد 
ومدينــة غــرب عبــدالله المبــارك، ولإلقــاء الضــوء علــى الجهــود المبذولــة والمشــروعات المنفــذة مــن خــال ثــاث فئــات بحســب القطــاع الــذي يخدمهــا 

كل منهــا كمــا يلــي:

أولاً: تنفــذ المؤسســة مشــروعات القســائم والخدمــات فــي ســبعة عقــود لمشــاريع مختلفــة تصــل قيمتهــا مجتمعــة إلــى حوالــي 488 مليــون دينــار 
ــر 2018، بعــد أن نجحــت بالفعــل فــي تســليم بعــض  بحصــة قدرهــا 45.2% مــن تكلفــة مشــروعات المؤسســة وفــق تقريرهــا الصــادر فــي أكتوب
المشــروعات فــي مناطــق ســكنية مختلفــة فيمــا مضــى مــن العــام، مــن تلــك المشــروعات التــي تســتكمل المؤسســة تنفيذهــا مشــروعات القســائم 
والخدمــات والبيــوت، وتجــاوزت نســبة الإنجــاز المتعاقــد عليهــا كمــا فــي مدينــة جابــر الأحمــد ومدينــة المطــاع وجنــوب عبــدالله المبــارك وشــرق 
تيمــاء بقيمــة 463 مليــون دينــار، فيمــا يجــري الإعــداد للبرنامــج الزمنــي لمشــروعات القســائم والخدمــات والبيــوت بقيمــة 24.9 مليــون دينــار فــي 

مدينــة صبــاح الأحمــد خــال الربــع الرابــع.

ثانيــاً: تتابــع المؤسســة تنفيــذ مشــروعات المبانــي العامــة فــي المــدن الســكنية الجديــدة وبعــض المــدن الأخــرى لعــدد 12 مشــروعاً بقيمــة تقتــرب 
مــن 236 مليــون دينــار بحصــة 22% مــن قيمــة مشــروعات المؤسســة وفــق تقريرهــا الصــادر، منهــا مشــروعات إنشــاء واســتكمال المبانــي العامــة 
وصيانتهــا التــي قاربــت علــى تســليمها فــي مدينــة صبــاح الأحمــد بقيمــة تصــل إلــى 50 مليــون دينــار، ومنهــا أيضــاً تلــك المشــروعات التــي حققــت 
تقدمــاً ملحوظــاً فــي إنجازهــا فــي عــدة مــدن ســكنية أخــرى بقيمــة 44.8 مليــون دينــار، ومنهــا أيضــاً مشــاريع إنشــاء المبانــي العامــة وصيانتهــا فــي 
مدينــة غــرب عبــدالله المبــارك بــدأت فــي إعــداد الجــدول الزمنــي وحققــت تقدمــاً كبيــراً فــي إنجازهــا بقيمــة تصــل إلــى 33 مليــون دينــار، وتواصــل 

المؤسســة إنجــاز باقــي مشــروعات المبانــي العامــة فــي المــدن الســكنية الجديــدة. 

ثالثــاً: مشــروعات الطــرق الرئيســية الخدمــات المتنوعــة تنفذهــا المؤسســة العامــة للرعايــة الســكنية بقيمــة اقتربــت مــن 356 مليــون دينــار لعدد أحد 
عشــر عقــداً مختلفــاً بمــا يمثــل حوالــي 33% مــن قيمــة مشــروعات المؤسســة، منهــا مشــروعات إنشــاء وصيانــة طــرق رئيســية وشــبكات بنيــة تحتيــة 
بقيمــة تصــل إلــى 346 مليــون دينــار تجــاوزت المؤسســة خطــة الإنجــاز المتعاقــد عليهــا وقطعــت الكثيــر فــي خطــة تســليم مشــروعات تصــل إلــى 329 
مليــون دينــار، فيمــا بــدأت بعضــاً منهــا بمــا قيمتــه 17 مليــون دينــار فــي عــدة مــدن أخــرى، بينمــا تســتكمل المؤسســة إنجــاز العديــد مــن المشــروعات 

كمــا فــي مدينــة جابــر الأحمــد بمــا يصــل إلــى 10.5 مليــون دينــار لإنشــاء وإنجــاز وصيانــة الطــرق الرئيســية والفرعيــة.

بذلــك تجــاوزت مشــروعات المؤسســة العامــة للرعايــة الســكنية مليــار دينــار فــي عــدة مــدن ســكنية جديــدة، مــن خــال مشــاريع مازالــت قيــد التنفيــذ 
وأخــرى فــي طــور التخطيــط والتصميــم، ومشــاريع مســتقبلية تنــوي المؤسســة تنفيذهــا فــي بعــض المــدن الســكنية الجديــدة خــال الفتــرة القصيــرة 
القادمــة، حيــث تخطــط المؤسســة لتصميــم مشــروعات ســكنية فــي ســتة مناطــق مختلفــة تضــم أكثــر من 53 ألف وحدة ســكنية بمســاحة 400 م2 كما 
فــي جنــوب صبــاح الأحمــد التــي تبعــد 70 كــم عــن محافظــة العاصمــة، ومدينــة جنــوب ســعد العبــدالله التــي تبعــد 27 كــم، وجنــوب عبــدالله المبــارك 
التــي تبتعــد بمســافة حوالــي 16 كــم، بالإضافــة إلــى منطقــة خيطــان فــي محافظــة الفروانيــة ومنطقــة شــرق تيمــاء التــي تقــع فــي وســط محافظــة 
الجهــراء، وكذلــك المســاكن منخفضــة التكاليــف فــي المنطقــة الغربيــة لدولــة الكويــت وتبتعــد 45 كــم عــن العاصمــة و15 كــم عــن محافظــة الجهــراء. 

بالإضافــة إلــى مشــاريع أخــرى مازالــت قيــد التنفيــذ لتســليم نحــو 39 ألــف قســيمة بمســاحة 400 م2 منهــا حوالــي 900 شــقة مســاحتها 385 م2، 
وتتــوزع تلــك المشــروعات فــي عــدة مــدن ســكنية منهــا مشــروع توســعة الوفــرة ومشــروع الوفــرة القائــم الــذي يوفــر قســائم تصــل مســاحتها 600 
م2، ومدينــة جابــر الأحمــد التــي تبتعــد 22 كــم عــن العاصمــة، وجنــوب المطــاع ومدينــة صبــاح الأحمــد وشــمال غــرب الصليبخــات ومدينــة غــرب 

عبــدالله المبــارك كذلــك. 

وتخطــط المؤسســة لعــدة مشــروعات مســتقبلية توفــر مــا يقتــرب مــن 140 وحــدة ســكنية بمســاحة 400م2 كمــا فــي مدينــة الصابريــة التــي تقــع 
شــمال البــاد علــى مســافة 60 كــم مــن محافظــة العاصمــة، وتضــم وحدهــا أكثــر مــن 52 ألــف وحــدة ســكنية، كذلــك فــي مدينــة الخيــران والتــي 
ــة نــواف الأحمــد التــي تبتعــد حوالــي 110 كــم عــن  تبتعــد حوالــي 80 كــم عــن العاصمــة وتضــم مــا يقتــرب مــن 36 ألــف وحــدة ســكنية، ومدين

العاصمــة وفــق بيانــات المؤسســة العامــة للرعايــة الســكنية وتضــم 52 ألــف وحــدة ســكنية بمســاحة 400م2. 
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جدول )1( قائمة مشروعات المؤسسة العامة للرعاية السكنية 

المنطقةممجال المشروع
 قيمة العقد
مليون د.ك

نسبة الإنجاز %

الفعليةالتعاقدية

مشاريع
البيوت والقسائم

 والخدمات والمباني العامة
التابعة لها

59.466.2*73مدينة جابر الأحمد1

215.843.220.5جنوب المطاع2

8.58.7*50جنوب المطاع3

49.38.85.3جنوب المطاع4

6.86.9*29جنوب عبدالله المبارك5

0.53.5*46منطقة شرق تيماء6

-جاري إعداد البرنامج الزمني24.9 مدينة صباح الأحمد7

488  مليون دينار كويتيالتكلفة
*مشاريع تجاوزت نسبة الإنجاز المطلوبة إنجازها

مشاربع
المباني العامة 

36.410099.7مدينة صباح الأحمد8

21.210087.4مشروع الوفرة القائم9

33-*1.5مدينة صباح الأحمد10

2.210064ميناء عبدالله11

23.74325الوفرة12

13.410099 مدينة صباح الأحمد13

34.232.4*8.2مدينة جابر الأحمد14

24.620.35.4الوفرة15

1315.2*14.4الوفرة16

28.511.35.8مدينة غرب عبدالله المبارك17

5.8   جاري إعداد البرنامج الزمني*32.9مدينة غرب عبدالله المبارك18

2.910.4*28.9مدينة غرب عبدالله المبارك19

235.9 مليون دينار كويتيالتكلفة
 *مشاريع تجاوزت نسبة الإنجاز المطلوبة

مشاريع

الطرق والخدمات

الرئيسية المتنوعة

31.739.2*288مدينة المطاع20

86.687*16.2مدينة غرب عبدالله المبارك21

6572.4*18.5مدينة غرب عبدالله المبارك22

10.479.368.2 مدينة جابر الأحمد23

38.750*5.4مدينة غرب عبدالله المبارك24

1.657.759.3مدينة جنوب عبدالله المبارك25

-جاري إعداد البرنامج الزمني8.8مدينة جنوب عبدالله المبارك26

98جاري إعداد البرنامج الزمني*0.140مدينة صباح الأحمد27

0.025*3.4الوفرة28

-0.9890.2أبوحليفة29

-3.40.5 مدينة صباح الأحمد30

  356 مليون دينار كويتيالتكلفة
1,080 مليون دينار كويتيإجمالي تكلفة مشروعات المؤسسة العامة للرعاية السكنية

*مشاريع تجاوزت نسبة الإنجاز المطلوبة 

مشاريع أعلن الجهاز الفني لدراسة المشروعات التنموية عن طرحها:

)www.housing.gov.kw( - 2018 المصدر: قائمة مشاريع المؤسسة العامة للرعاية السكنية أكتوبر
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تتبايــن أســعار العقــارات والأراضــي طبقــاً للعوامــل والمواصفــات التــي تتميــز بهــا أنــواع العقــارات المختلفــة، وبالتالــي تختلــف مســتويات الأســعار فــي أراضــي 
الســكن الخــاص وفقــاً لمواقعهــا ومميزاتهــا فــي مناطــق ومحافظــات الكويــت، وقــد ارتفــع متوســط ســعر المتــر المربع 2.7% على مســتوى المحافظــات عن الربع 
الثالــث، وبلــغ متوســط ســعر المتــر 630 دينــار فــي الربــع الرابــع بالتالــي ســجل متوســط الســعر علــى مســتوى المحافظــات ثانــي ارتفــاع ســنوي علــى التوالــي 
حــن زاد 4.4% فــي الربــع الرابــع، ويتواصــل المســار التصاعــدي للتغيــر الســنوي فــي متوســط الســعر علــى مســتوى المحافظــات فــي قطــاع الســكن الخــاص.

وقــد ارتفعــت مســتويات أســعار الســكن الخــاص بنهايــة الربــع الرابــع 2018 فــي محافظــات الكويــت عــن الربــع الســابق لــه، ففــي محافظــة العاصمــة زادت 
مســتويات الأســعار 3.3%، وفــي محافظــة حولــي 4.1% عــن الربــع الثالــث الــذي ســجل اســتقراراً ملحوظــاً، وفــي الفروانيــة ارتفعــت الأســعار 2.3% فيمــا 
زادت فــي مبــارك الكبيــر بأقــل نســبة بــن المحافظــات قدرهــا 1% عــن الربــع الثالــث، وفــي الأحمــدي 1.9% فيمــا زادت فــي الجهــراء 2.7%. فــي الوقــت 
الــذي زادت فيــه مســتويات الأســعار علــى أســاس ســنوي فــي العاصمــة 3.3% وفــي حولــي 4.2% فيمــا ســجلت أعلــى زيــادة ســنوية بــن المحافظــات وقدرهــا 

6.9% فــي محافظتــي الفروانيــة ومبــارك الكبيــر، فيمــا ارتفعــت فــي الأحمــدي والجهــراء بنســبة 2.7% علــى أســاس ســنوي. 

محافظة العاصمة
ارتفــع متوســط ســعر المتــر المربــع فــي قطــاع الســكن الخــاص بمحافظــة العاصمــة 3.3% علــى أســاس ربــع ســنوي بنهايــة الربــع الرابــع حــن بلــغ فيــه 865 
دينــار، وتتجــه مســتويات الأســعار بالمحافظــة نحــو التحســن مــع تســجيل معــدلات تغيــر ربــع ســنوية متذبذبــة آخــذه فــي الارتفــاع، كمــا ســجل متوســط الســعر 
بالمحافظــة زيــادة 3.3% علــى أســاس ســنوي، وهــي الزيــادة الثانيــة علــى التوالــي منــذ عــام 2014، ويتواصــل الاتجــاه التصاعدي الواضح لمعدل التغير الســنوي 

فــي متوســط ســعر المتــر بالمحافظــة منــذ فتــرة.
وقــد زادت مســتويات الأســعار بنهايــة الربــع الرابــع فــي أغلــب المناطــق الســكنية بمحافظــة العاصمــة عــن الربــع الثالــث، فقــد ارتفعــت الأســعار فــي المواقــع 
التــي تعــد الأعلــى أســعاراً كمــا فــي منطقــة الشــويخ الســكنية بنســبة 1.6% علــى أســاس ربــع ســنوي حــن بلــغ متوســط الســعر 1,575 دينــار بنهايــة الربــع 
الرابــع، وتليهــا منطقــة ضاحيــة عبــدالله الســالم فــي مســتويات الأســعار بزيــادة 2.5% متجــاوزة 1,300 دينــار، وفــي منطقــة الشــامية ارتفعــت الأســعار %2.8 
وفــي النزهــة 1.8% حيــث تقتــرب فــي المنطقتــن مــن حــدود 1,100 دينــار بنهايــة الربــع الرابــع 2018، وتجــاوزت الأســعار فــي منطقــة الفيحــاء حاجــز 1,000 

دينــار مســجلة زيــادة كبيــرة 5.1% عــن الربــع الثالــث.
وقــد تحســنت مســتويات الأســعار فــي أغلــب المناطــق التــي يتــراوح فيهــا ســعر المتــر بــن 800 و900 دينــار، منهــا العديليــة بزيــادة 1.9%، وفــي منطقــة كيفــان 
ارتفعــت 3.8%، بينمــا زادت الأســعار فــي باقــي مناطــق المحافظــة مــن هــذه الفئــة بنســبة محــدودة مثــل منطقــة الخالديــة 1.2% والروضــة فيمــا زادت فــي 

كل مــن المنصوريــة والقادســية بحــدود 3% عــن الربــع الثالــث. 
وارتفعــت مســتويات الأســعار فــي المناطــق التــي يتــراوح فيهــا ســعر المتــر مــن 700 إلــى 800 دينــار، مثــل منطقــة الســرة بنســبة 2.3% عــن الربــع الثالــث 
ومازالــت تأتــي فــي مقدمــة تلــك المناطــق مــن حيــث الأســعار تليهــا الدســمة والدعيــة فــي مســتويات الأســعار بحــدود 2.9%، فيمــا زادت مســتويات الأســعار 
فــي أدنــى مناطــق المحافظــة أســعاراً بنهايــة الربــع الرابــع متجــاوزة حــدود 515 دينــار كمــا فــي منطقــة شــمال غــرب الصليبخــات أي بزيــادة محــدودة %1.2 
عــن الربــع الثالــث، وفــي أماكــن البيــوت القائمــة بمنطقــة الدوحــة زادت 1.5%، فــي حــن زادت الأســعار فــي أدنــى مناطــق المحافظــة أســعاراً كمــا فــي منطقــة 

غرناطــة 2.5% وفــي منطقــة الصليبخــات مســجلة 3.1% عــن الربــع الثالــث 2018.
ملحوظــة: يعبــر المتوســط العــام بالمنطقــة فــي الجــداول مــن 2 إلــى 5 و 8 إلــى 13 و 21 إلــى 25 عــن متوســط عــام لمبيعــات عديــدة تمــت عــن طريــق تقييــم 

»بيتــك« لهــا جميعــاً ولــم تــدرج كلهــا فــي جــداول الأســعار.
وبالتالــي لا يمكــن للقــارئ أن يســتخرج المتوســط العــام بالمنطقــة فقــط بنــاءً علــى عينــات الأســعار فــي كل منطقــة معروضــة بتلــك الجــداول. ويســتطيع أن 

يعتمــد علــى المتوســط العــام لســعر المتــر المربــع فــي المنطقــة كمؤشــر للأســعار.

ثالثاً: مؤشرات الأسعار

أولًا: أسعار أراضي السكن الخاص

متوسط سعر المتر لأراضي السكن الخاص في محافظة العاصمة
خلال الربعين الرابع والثالث 2018

)شكل رقم 12(

المصدر: بيت التمويل الكويتيالثالث 2018الرابع 2018
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 نسبةالمنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

  القيمة السوقية للأرض
د.ك

 القيمة السوقية للمتر المربع
)د. ك(

متوسط المتر
المربع خلال
الربع الرابع 

2018 إلىمنإلىمن

الشويخ السكني

750,000850,0001,5001,7001,600داخلي210500 %

1,250,0001,500,0001,2501,5001,375داخلي2101,000 %

1,500,0001,650,0001,5001,6501,575رئيسي2101,000 %

1,650,0001,850,0001,6501,8501,750جمال عبدالناصر2101,000 %

1,287,5001,462,5001,4751,6751,575المتوسط العام بالمنطقة

 ضاحية عبدالله
السالم

650,000750,0001,3001,5001,400داخلي210500 %

950,0001,100,0001,2671,4671,367رئيسي210750 %

1,550,0001,650,0001,5501,6501,600صنعاء2101,000 %

1,016,6671,191,6671,2221,4311,326المتوسط العام بالمنطقة

الشامية

300,000340,0001,2001,3601,280داخلي250حتى 800 م

800,0001,000,0008001,000900داخلي2101,000 %

1,000,0001,250,0001,0001,2501,125رئيسي2101,000 %

645,714784,2869871,1821,085المتوسط العام بالمنطقة

النزهة

460,000550,0009201,1001,010داخلي210500 %

640,000740,000853987920داخلي210750 %

1,000,0001,200,0001,0001,2001,100رئيسي2101,000 %

676,000814,0009681,1641,066المتوسط العام بالمنطقة

الخالدية

620,000720,000827960893داخلي210750 %

720,000900,0009601,2001,080رئيسي210750 %

900,0001,000,0009001,000950الدائري الرابع/ الثالث2101,000 %

747,500905,0008591,040950المتوسط العام بالمنطقة

العديلية

450,000520,0009001,040970داخلي210500 %

730,000900,0009731,2001,087رئيسي210750 %

950,0001,100,0009501,1001,025دمشق / الرياض2101,000 %

704,286835,7149081,073990المتوسط العام بالمنطقة

الفيحاء

390,000460,0009751,1501,063داخلي210400 %

720,000850,0009601,1331,047رئيسي210750 %

950,0001,100,0009501,1001,025رئيسي2101,000 %

575,714672,8579511,1131,032المتوسط العام بالمنطقة

جدول )2( أسعار الأراضي السكنية في محافظة العاصمة

المصدر: بيت التمويل الكويتي

محافظة حولي 

ارتفــع متوســط ســعر المتــر المربــع فــي محافظــة حولــي فــي الربــع الرابــع  4.1% عــن الربــع الثالــث، مســجاً 843 دينــار فــي الربــع الرابــع، ومازالــت 
الأســعار تســير علــى نحــو مســتقر بالمحافظــة مــع تســجيلها تحســناً طفيفــاً علــى أســاس ربــع ســنوي، ارتفعــت مســتويات الأســعار علــى أســاس 
ســنوي فــي الربــع الرابــع 4.2% ويأتــي هــذا بعــد تســجيلها معــدلات تراجــع مســتمرة علــى أســاس ســنوي وصلــت نســبتها 2.9% فــي الربــع الرابــع 

مــن العــام الماضــي.

ملحوظــة: يعبــر المتوســط العــام بالمنطقــة فــي الجــداول مــن 2 إلــى 5 و 8 إلــى 13 و 21 إلــى 25 عــن متوســط عــام لمبيعــات عديــدة تمــت عــن طريــق تقييــم »بيتــك« لهــا جميعــاً 
ولــم تــدرج كلهــا فــي جــداول الأســعار.

وبالتالــي لا يمكــن للقــارئ أن يســتخرج المتوســط العــام بالمنطقــة فقــط بنــاءً علــى عينــات الأســعار فــي كل منطقــة معروضــة بتلــك الجــداول. ويســتطيع أن يعتمــد علــى المتوســط 
العــام لســعر المتــر المربــع فــي المنطقــة كمؤشــر للأســعار.
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وقــد ارتفــع متوســط ســعر المتــر المربــع فــي معظــم مناطــق المحافظــة عــن الربــع الثالــث، ومازالــت مســتويات الأســعار فــي منطقــة البدع تعــد الأعلى 
أســعاراً علــى مســتوى المحافظــة مرتفعــة 3% حــن بلغــت متوســط فــاق 1,300 دينــار فــي الربــع الرابــع، كمــا زادت الأســعار فــي منطقــة الصديــق 
4.4% متجــاوزة 880 دينــار، وارتفعــت فــي منطقتــي غــرب مشــرف والشــعب بنســبة 2.9% و 3.5% وتقتــرب مــن 880 دينــار بنهايــة الربــع الرابــع.

وقــد ارتفــع ســعر المتــر 4.6% فــي العديــد مــن المناطــق مثــل مناطــق الســام وحطــن والشــهداء وكذلــك منطقــة الزهــراء. وبلــغ فيهــا متوســط 
الســعر حوالــي 860 دينــار، فــي حــن يقــل متوســط ســعر المتــر فــي منطقــة بيــان عــن أســعار المناطــق الســابقة برغــم زيادتــه بنســبة 5.1% ويبلــغ 

أقــل مــن 760 دينــار.

أمــا المناطــق منخفضــة القيمــة التــي يتــراوح فيهــا ســعر المتــر مــن 650 دينــار إلــى 750 دينــار، منهــا منطقة مشــرف يبلغ متوســط الســعر 714 دينار 
وارتفعــت فيهــا مســتويات الأســعار فــي الربــع الرابــع 4.5% عــن الربــع الثالــث، فيمــا زادت فــي الجابريــة زادت 3.4% بينمــا فــي الرميثيــة زادت 
4.5%، فــي حــن ارتفعــت مســتويات الأســعار فــي منطقــة ســلوى بنســبة 5.5% لكنهــا مازالــت تعــد الأدنــى أســعاراً بــن مناطــق الســكن الخــاص 

فــي محافظــة حولــي مســجلة 690 دينــار لمتوســط ســعر المتــر.

المصدر: بيت التمويل الكويتي الثالث 2018 الرابع 2018
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شارعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة
القيمة السوقية للأرض

 )د.ك(

 القيمة السوقية للمتر
المربع
)د.ك(

 متوسط المتر المربع
 خلال الربع الرابع

2018
إلىمنإلىمن

الشعب

913 1,000 825 400,000 330,000 داخلي  210400 %

920 1,000 840 500,000 420,000 رئيسي  210500 %

880 947 813 710,000 610,000 رئيسي  210750 %

436,667510,833811946878المتوسط العام بالمنطقة 

الجابرية

750 825 675 330,000 270,000 داخلي  210400 %

780 840 720 420,000 360,000رئيسي 210500 %

% 2101,000 
 الخامس+  

755 810 700 810,000 700,000المغرب 

413,333492,222645766705المتوسط العام بالمنطقة 

الرميثية

713 775 650 310,000 260,000 داخلي  210400 %

533 587 480 440,000 360,000 داخلي  210750 %

900 950 850 950,000 850,000 التعاون  2101,000 %

 430,000513,333646775711

سلوى

630 700 560 350,000 280,000 داخلي  210500 %

533 600 467 450,000 350,000 داخلي  210750 %

785 850 720 850,000 720,000 الاقصى  2101,000 %

900 950 850 950,000 850,000 التعاون  2101,000 %

502,857592,857628751689المتوسط العام بالمنطقة

السلام

850 925 775 370,000 310,000 داخلي  210400 %

963 1,050 875 420,000 350,000 رئيسي  210400 %

740 800 680 400,000 340,000 داخلي  210500 %

420,000470,000840940890رئيسي 210500 %

355,000415,000793929861المتوسط العام بالمنطقة

حطين

310,000370,000775925850داخلي210400 %

350,000420,0008751,050963رئيسي210400 %

340,000400,000680800740داخلي210500 %

420,000470,000840940890رئيسي210500 %

355,000415,000793929861  المتوسط العام بالمنطقة

الشهداء

310,000370,000775925850داخلي210400 %

350,000420,0008751,050963رئيسي210400 %

340,000400,000680800740داخلي210500 %

420,000470,000840940890رئيسي210500 %

355,000415,000793929861المتوسط العام بالمنطقة

جدول )3( أسعار الأراضي السكنية في محافظة حولي

المصدر: بيت التمويل الكويتي
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متوسط سعر المتر  لأراضي السكن الخاص في محافظة الفروانية
خلال الربعين الرابع والثالث 2018

)شكل رقم 14(
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المصدر: بيت التمويل الكويتي الربع الثالث 2018 الربع الرابع 2018

محافظة الفروانية 

ارتفعــت مســتويات الأســعار فــي محافظــة الفروانيــة بنهايــة الربــع الرابــع 2.3% عــن الربــع الثالــث، وبلــغ متوســط ســعر المتــر المربــع 518 دينــار، 
وحافظــت مســتويات الأســعار بالمحافظــة علــى مســارها التصاعــدي البطــيء، بعدمــا ســارت لمــدة طويلــة فــي مســار تنازلــي واضــح قبــل ذلــك، 
مــع اســتمرار تذبــذب معــدل التغيــر ربــع الســنوي للأســعار بالمحافظــة. فــي الوقــت الــذي زادت فيــه مســتويات الأســعار بالمحافظــة علــى أســاس 

ســنوي 6.9%، ويواصــل معــدل التغيــر الســنوي اتجاهــاً تصاعديــاً واضحــاً. 

وقــد ارتفعــت مســتويات الأســعار بنهايــة الربــع الرابــع عــن الربــع الســابق لــه فــي معظــم مناطــق محافظــة الفروانيــة باســتثناء بعضهــا الــذي 
ســجل اســتقراراً، وزادت الأســعار 4% فــي منطقــة أشــبيلية التــي تعــد الأعلــى أســعاراً علــى مســتوى المحافظــة ووصــل فيهــا متوســط ســعر المتــر 
685 دينــار للمتــر المربــع، كذلــك زادت مســتويات الأســعار فــي منطقــة الفروانيــة 3% حــن بلغــت 610 دينــار، فــي حــن لــم تشــهد مســتويات 

الأســعار تغيــراً فــي منطقــة الرحــاب وتســجل 560 دينــار، فيمــا اســتقر متوســط الســعر فــي المناطــق التــي تليهــا فــي مســتويات الأســعار منهــا 
العارضيــة وخيطــان ويتــرواح عنــد حــدود 550 دينــار بنهايــة الربــع    الرابــع.

أمــا المناطــق متوســطة القيمــة فــي المحافظــة والتــي تتــراوح فيهــا مســتويات الأســعار بــن 450 دينــار إلــى أقــل مــن 500 دينــار، فقــد اســتقرت 
فيهــا مســتويات  الأســعار بشــكل ملحــوظ كمــا فــي جليــب الشــيوخ مســجلة حوالــي 490 دينــار وفــي الأندلــس والفــردوس اســتقرت كذلــك عنــد 
حــدود 460 دينــار. المناطــق منخفضــة القيمــة التــي يســجل فيهــا ســعر المتــر بــن حــدود 400 دينــار وحوالــي 450 دينــار أو أكثــر بقليــل، تأتــي فــي 
مقدمتهــا منطقــة العمريــة بزيــادة 1% عــن الربــع الثالــث، فــي الوقــت الــذي اســتقر متوســط الســعر فــي أدنــى مناطــق الســكن الخــاص أســعاراً 

فــي المحافظــة كمــا فــي صبــاح الناصــر عنــد حــدود 400 دينــار وفــي الرابيــة عنــد أقــل مــن 350 دينــار للمتــر فــي الربعــن الرابــع والثالــث. 
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الموقعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة

  القيمة السوقية للأرض
 متوسط المتر المربعالقيمة السوقية للمتر المربع )د.ك(

 خلال الربع الرابع
2018 إلىمنإلىمن

الأندلس
200,000260,000400520460داخلي210%500 

467453              330,000350,000440داخلي210%500

284,000324,000439504471المتوسط العام بالمنطقة  

 الرابية )بيت قائم(
220,000250,000440500470داخلي210%500

240,000280,000480560520رئيسي210%500

202,500240,000318373345المتوسط العام بالمنطقة

اشبيلية

230,000260,000613693653داخلي210%375

280,000320,000700800750رئيسي210%400

275,000340,000550680615داخلي210%500

269,167313,333635739687المتوسط العام بالمنطقة 

الفروانية
260,000300,000520600560داخلي210%500

310,000360,000620720670رئيسي210%500

285,000330,000570660615المتوسط العام بالمنطقة

خيطان
210,000250,000525625575داخلي210%400

210%10000%500,000600,000500600550

360,000420,000480560520المتوسط العام بالمنطقة

ج/الشيوخ
210,000240,000420480450داخلي210%500

250,000300,000500600550رئيسي210%500

230,000270,000460540500المتوسط العام بالمنطقة

العارضية
230,000270,000460540500داخلي210%750

250,000320,000333427380رئيسي210%750

350,000380,000467507487المتوسط العام بالمنطقة

جدول )4( أسعار الأراضي السكنية في محافظة الفروانية

المصدر: بيت التمويل الكويتي

محافظة مبارك الكبير

تحســن متوســط ســعر المتــر فــي محافظــة مبــارك الكبيــر فــي الربــع الرابــع بنســبة 1% عــن الربــع الثالــث الثانــي وهــي أقــل زيــادة بــن 
ــاً لكنــه  المحافظــات، ووصــل متوســط الســعر 633 دينــار بنهايــة الربــع الرابــع، وبــدأت مســتويات الأســعار بالمحافظــة تأخــذ اتجاهــاً تصاعدي
مــازال بطيئــاً. برغــم ذلــك الاتجــاه إلا أن معــدل التغيــر الســنوي فــي متوســط الســعر بنهايــة الربــع الرابــع ســجل أعلــى زيــادة بــن المحافظــات 
ــر بالمحافظــة فــي اتجــاه تصاعــدي قــوي.  ــر الســنوي فــي ســعر المت ــرة مــن 2017، ويســير التغي حــن ارتفعــت الأســعار 6.9% عــن ذات الفت

وشــهد متوســط ســعر المتــر زيــادة فــي بعــض مناطــق المحافظــة مقارنــة بمســتويات الأســعار فــي الربــع الثالــث، بينمــا فــي أعلــى مناطــق المحافظــة 
أســعاراً فــي منطقــة الشــريط الســاحلي )ب( اســتقر متوســط الســعر مســجاً 880 دينــار، فــي حــن زادت الأســعار فــي منطقــة المســايل %2 
مســجلة 675 دينــار، فيمــا ارتفعــت الأســعار بأكثــر مــن 6% فــي منطقــة الفنيطيــس ويصــل فيهــا متوســط الســعر 645 دينــار، بينمــا لــم تشــهد 
ــغ فيهــا  مســتويات الأســعار فــي صبــاح الســالم تغيــراً عــن الربــع الثالــث كمــا فــي أماكــن البيــوت الحكوميــة القائمــة والقســائم الســكنية ويبل

متوســط الســعر 625 دينــار للمتــر المربــع. 
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متوسط سعر المتر  لأراضي السكن الخاص في محافظة مبارك الكبير
خلال الربعين الرابع والثالث 2018 

)شكل رقم 15(

المصدر: بيت التمويل الكويتي الربع الثاني 2018 الربع الثالث 2018

ــراً عــن  ــدان تغي ــي الع ــم تشــهد ف ــا ل ــع، بينم ــع الراب ــة الرب ــار بنهاي ــى 623 دين ــرة 5.8% وتصــل إل ــي أبوفطي ــد زادت مســتويات الأســعار ف وق
حــدود 600 دينــار للمتــر المربــع، وفــي القصــور لــم تشــهد الأســعار تغيــراً حــن بلــغ متوســط الســعر فيهــا أقــل مــن 450 دينــار، كذلــك لــم تشــهد 

مســتويات الأســعار فــي منطقــة مبــارك الكبيــر تغيــراً عــن حــدود 550 دينــار فــي الربعــن الرابــع والثالــث.

كمــا اســتقرت مســتويات الأســعار فــي أدنــى مناطــق المحافظــة أســعاراً مثــل منطقــة القريــن عنــد حــدود مازالــت تزيــد قليــاً عــن 540 دينــار 
للمتــر المربــع. 

جدول )5( أسعار الأراضي السكنية في محافظة مبارك الكبير

 نسبةالمنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

القيمة السوقيةالقيمة السوقية للأرض ) د. ك(
للمتر المربع ) د. ك (

  م. القيمة السوقية
 للمتر المربع خلال

الربع الرابع 2018 إلىمنإلىمن

المسايل
240,000300,000600750675داخلي210400 %

310,000350,000620700660رئيسي210500 %

273,750328,750613738675المتوسط العام بالمنطقة

الشريط الساحلي ب
450,000600,000450600525داخلية1501,000 %

2,500,0002,900,0001,2501,4501,350بحرية1502,000 %

1,233,3331,433,333817950883المتوسط العام بالمنطقة

أبو فطيرة السكنية
220,000280,000550700625داخلي210400 %

280,000320,000560640600رئيسي210500 %

250,000305,000560685623المتوسط العام بالمنطقة

الفنيطيس
230,000290,000575725650داخلي210400 %

290,000330,000580660620رئيسي210500 %

260,000315,000583708645المتوسط العام بالمنطقة

العدان
250,000270,000625675650رئيسي210400 %

195,000240,000488600544داخلي210400 %

226,250255,000566638602المتوسط العام بالمنطقة
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محافظة الأحمدي 
تحســنت مســتويات الأســعار فــي محافظــة الأحمــدي بنهايــة الربــع الرابــع، وارتفعــت بنســبة 1.9% عــن الربــع الثالــث حــن بلــغ متوســط ســعر 
المتــر المربــع 469 دينــار للمتــر دينــار فــي الربــع الرابــع، وياحــظ أن مســتويات الأســعار فــي المحافظــة تســير فــي مســار تصاعــدي بطــيء مــع 
تذبــذب معــدلات التغيــر علــى أســاس ربــع ســنوي، أمــا علــى أســاس ســنوي ارتفــع متوســط ســعر المتــر بالمحافظــة بأدنــى نســبة بــن المحافظــات 

قدرهــا 2.7% عــن مســتويات الأســعار فــي الربــع الرابــع مــن 2017، وتســير معــدلات الزيــادة فــي اتجــاه تصاعــدي بطــيء نســبي.

وقــد ارتفــع متوســط ســعر المتــر فــي أغلــب مناطــق الســكن الخــاص بمحافظــة الأحمــدي باســتثناء بعضهــا الــذي ســجل اســتقراراً بنهايــة الربــع 
الرابــع مقارنــة بالســابق لــه، مثــل منطقــة الشــريط الســاحلي الجنوبــي البحــري عنــد حــدود تقتــرب مــن 1,300 دينــار للمتــر المربــع، وتعــد مــن 
أعلــى مناطــق المحافظــة أســعاراً. كمــا اســتقرت الأســعار عنــد حــدود تفــوق بقليــل 750 دينــار فــي منطقــة الشــريط الســاحلي كمــا فــي مواقعــه 

الجنوبيــة الرئيســية، وفــي منطقــة فهــد الأحمــد مازالــت تبلــغ 600 دينــار للمتــر المربــع بنهايــة الربــع الرابــع للمــرة الثانيــة علــى التوالــي.

المناطــق متوســطة القيمــة علــى مســتوى المحافظــة ارتفــع متوســط الســعر فــي بعــض منهــا، ففــي منطقــة العقيلــة زادت الأســعار 4.5% متجــاوزة 
ــع، كمــا زادت مســتويات الأســعار فــي منطقــة المنقــف الســكنية 1.7% فيمــا اســتقرت فــي المنطقــة  ــع الراب ــر فــي الرب ــار للمت حــدود 580 دين

الداخليــة للشــريط الســاحلي الجنوبــي عنــد حــدود 530 دينــار. 

ارتفعــت مســتويات الأســعار فــي المناطــق التــي تتــراوح بــن 400 و500 دينــار وهــي المناطــق متوســطة القيمــة فــي المحافظــة، منهــا منطقــة الظهــر 
بنســبة 8% كذلــك بعــض الأماكــن فــي جابــر العلــي لكــن بنســبة أقــل قدرهــا 7.2%، وارتفــع بنســبة طفيفــة لــم تتجــاوز 1% كمــا فــي شــارع البدويــة 
ومنطقــة هديــة مســجاً حوالــي 450 دينــار، إلا إنــه قــد ارتفــع فــي منطقــة الرقــة بنســبة 1.5% عــن الربــع الثالــث، فيمــا اســتقرت مســتويات 

الأســعار فــي منطقــة الفنطــاس الزراعيــة متجــاوزة 400 دينــار بقليــل للربــع الثانــي علــى التوالــي.

تحســنت مســتويات الأســعار فــي أدنــى مناطــق المحافظــة أســعاراً فــي أماكــن مــن منطقــة الصباحيــة 1.1% حــن بلغــت حوالــي 380 دينــار، فيمــا 
زادت فــي منطقــة لؤلــؤة الخيــران التــي تطــل علــى البحــر بنســبة 6.3%، بينمــا لــم تشــهد الأســعار فــي أم الهيمــان تغيــراً عــن الربــع الثالــث ويفــوق 

متوســط الســعر فــي هــذه المناطــق 360 دينــار للمتــر المربــع.

وقــد اســتقرت مســتويات الأســعار فــي أدنــى مناطــق المحافظــة أســعاراً التــي تقــل عــن 300 دينــار للمتــر المربــع كمــا فــي مناطــق الوفــرة عنــد 
حــدود 250 دينــار، بينمــا ارتفعــت 2.1% فــي مواقــع مــن منطقــة صبــاح الأحمــد البحريــة متجــاوزة 170 دينــار للمتــر، فــي حــن اســتقر متوســط 

الســعر فــي مدينــة لؤلــؤة الخيــران الســكنية بنهايــة الربــع الرابــع ويقــل عــن 150 دينــار للمتــر المربــع.

كنية
ن الس

لخيرا
نة ا

مدي

1 بحري
A رية

د البح
ح الأحم

صبا

كني
فرة س

الو

مان
الهي

أم 

3 بحري
A ران

لخي
ؤة ا

 لؤل
دينة

م
حية

صبا
ال

عية
لزرا

س ا
رقةالفنطا

ال
دية

ه

دوية
ش الب

حيل 
الفحي

علي
ر ال

ظهرجاب
ال

خلي
ج دا

حلي 
شريط سا

كني
قيلةالمنقف س

الع

حمد
د الأ

فه

سي
 رئي

ي ج
شريط ساحل

 ج بحري
حلي

شريط سا

متوسط سعر المتر لأراضي السكن الخاص في محافظة الأحمدي 
خلال الربعين الرابع والثالث 2018

)شكل رقم 16(

المصدر: بيت التمويل الكويتي
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جدول )6( أسعار الأراضي السكنية في محافظة الأحمدي

 نسبةالمنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

القيمة السوقية للأرض
) د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع
) د. ك (

 متوسط القيمة
 السوقية للمتر المربع
 خلال الربع الرابع

2018 إلىمنإلىمن

الفنطاس الزراعية
320,000400,000320400360داخلي2101,000 %

400,000500,000400500450رئيسي2101,000 %

هدية
270,000330,000360440400داخلي210750 %

340,000400,000453533493رئيسي210750 %

العقيلة
240,000280,000600700650رئيسي210400 %

260,000310,000520620570رئيسي210500 %

الشريط الساحلي
2,400,0002,700,0001,2001,3501,275بحرية1502,000 %ج على البحر

350,000450,000467600533داخلي150750 %الشريط الساحلي ج داخلي

210400 %مدينة الخيران السكنية
 داخلية
40,00075,000100188144ورئيسية

  صباح الاحمد البحرية
A1  )على البحر(

190,000230,000158192175بحرية2101,200 %

 صباح الاحمدالبحرية  
160,000180,000356400378بحريةA2% 210450 )على البحر(

مدينة لؤلؤة الخيران
A3 )على البحر(

160,000180,000356400378بحرية210450 %

المنقف سكني
175,000215,000467573520داخلي210375 %

230,000255,000575638606رئيسي210400 %

محافظة الجهراء 
زادت مســتويات الأســعار فــي محافظــة الجهــراء بنهايــة الربــع الرابــع حــن بلغــت 454 دينــار. وســجلت أول زيــادة علــى أســاس ربــع ســنوي فــي 
عــام 2018، فبعــد أن شــهدت اســتقراراً ملحوظــاً طــوال العــام ارتفعــت فــي الربــع الرابــع 2.7% عــن الربــع الثالــث مــن العــام، ويأتــي هــذا مــع 
بدايــة اتجــاه تصاعــدي بطــيء للأســعار فــي هــذه المحافطــة نتيجــة تذبــذب معــدلات التغيــر ربــع الســنوي. كمــا ســجلت مســتويات الأســعار زيــادة 
فــي الربــع الرابــع علــى أســاس ســنوي نســبتها 2.7% وهــي مــن الأدنــى بــن المحافظــات، وياحــظ أن التغيــر الســنوي فــي مســتويات الأســعار 

يســير بشــكل متذبــذب وإن كان فــي اتجــاه تصاعــدي.

وقــد ارتفعــت مســتويات الأســعار للمــرة الأولــى فــي عــام 2018 علــى أســاس ربــع ســنوي فــي أغلــب مناطــق محافظــة الجهــراء، منهــا تلــك المناطــق 
الســكنية التــي تعــد الأعلــى أســعاراً مثــل أماكــن مــن منطقــة الجهــراء بشــارع المطــاع بزيــادة 5% مســجلة متوســط ســعر قــدره 475 دينــار للمتــر، 
فيمــا زادت مســتويات الأســعار فــي منطقــة ســعد العبــدالله 1% وتقتــرب مــن 460 دينــار تليهــا منطقــة العيــون بزيــادة تصــل إلــى 2% عــن الربــع 
الثالــث، كذلــك مســتويات الأســعار فــي منطقــة النســيم ارتفعــت 2% ويقتــرب فيهــا متوســط الســعر مــن 420 دينــار للمتــر المربــع وارتفعــت بنســبة 

ملحوظــة فــي منطقــة الواحــة تصــل إلــى %6.

المناطــق التــي يتــراوح فيهــا متوســط الســعر عنــد 400 دينــار أو أقــل، زادت فيهــا مســتويات الأســعار كمــا فــي منطقــة النعيــم بنســبة 2% عــن 
الربــع الثالــث، كمــا زادت الأســعار فــي منطقــة القصــر وبعــض مواقــع فــي شــارع النــادي بنســبة 3% لكنهــا أقــل مــن حاجــز 400 دينــار، وفــي 
منطقــة الجهــراء القديمــة أدنــى المناطــق الســكنية أســعاراً بالمحافظــة ارتفــع متوســط ســعر المتــر 6% ويســجل فيهــا 370 دينــار بنهايــة الربــع 

الرابــع. 

المصدر: بيت التمويل الكويتي
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متوسط سعر المتر  لأراضي السكن الخاص في محافظة الجهراء
خلال الربعين الرابع والثالث 2018 

)شكل رقم 17(

المصدر: بيت التمويل الكويتي

جدول )7( أسعار الأراضي السكنية في محافظة الجهراء

الثاني 2018 الثالث 2018

 المساحةنسبة البناءالمنطقــــة
القيمة السوقيةالقيمة السوقية للأرض  ) د. ك(

للمتر المربع  ) د. ك (
 متوسط سعر المتر المربع

 خلال
الربع الرابع 2018 إلىمنإلىمن

2101,000425,000500,000425500463 %القصر شارع النادي

210600180,000220,000300367333 %القصر ) بيت قائم (

2101,000450,000500,000450500475 %الجهراء شارع المطلاع

210400130,000170,000325425375 %النعيم ) قسائم (

210400145,000200,000363500431 %النعيم ) بيت حكومي (

 العيون ) بيت حكومي (
حتى

800 م2
298115,000155,000386521454

210400145,000190,000363475419 %النسيم ) بيت حكومي (

300110,000140,000367467417حتى 800 م2الواحة ) بيت قائم (

210400135,000170,000338425381 %سعد العبدالله

210400150,000190,000375475425 %القيروان
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اســتقر متوســط ســعر المتــر مــن الأراضــي الاســتثمارية للمــرة الثانيــة علــى التوالــي، فلــم تشــهد مســتويات الأســعار فــي الربــع الرابــع تغيــراً عــن 
الربــع الثالــث، ومــازال متوســط الســعر يتجــاوز 1,500 دينــار علــى مســتوى المحافظــات، وحافــظ متوســط الســعر بذلــك علــى اتجاهــه نحــو 
الاســتقرار، ولــم تشــهد مســتويات الأســعار بنهايــة الربــع الرابــع فــي أغلــب المحافظــات تغيــراً عــن أســعار الربــع الثالــث، وهــو مــا يؤكــده اســتقرار 
الأســعار وثبــات معــدلات التراجــع علــى أســاس ســنوي لمتوســط الســعر فــي المحافظــات، مــع اســتقرار معــدل التراجــع عنــد حــدود 1% خــال 

الفتــرات الفصليــة مــن 2018 مقابــل انخفــاض فــي مثياتهــا مــن عــام 2017 ومــا قبلــه. 

وقــد ســجل متوســط الســعر اســتقراراً بنهايــة الربــع الرابــع فــي محافظــة العاصمــة مقارنــة بمســتويات الأســعار فــي الربــع الثالــث، ولــم تشــهد 
مســتويات الأســعار تغيــراً فــي بعــض المحافظــات، بينمــا تراجعــت فــي باقــي المحافظــات منهــا محافظــة حولــي بحــدود نصــف فــي المائــة بينمــا 

تحســنت فــي محافظــة مبــارك الكبيــر بحــدود أقــل مــن 1% عــن الربــع الثالــث.

أمــا علــى أســاس ســنوي فقــد شــهدت مســتويات الأســعار اســتقراراً ملحوظــاً فــي أغلــب المحافظــات فــي مقدمتهــا محافظــة العاصمــة، وكذلــك 
لــم يشــهد ســعر المتــر فــي محافظتــي الفروانيــة والجهــراء بنهايــة الربــع الرابــع تغيــراً عــن الربــع الثالــث، بينمــا تراجعــت الأســعار فــي باقــي 

المحافظــات منهــا حولــي بنســبة 2% ومبــارك الكبيــر والأحمــدي بحــدود 3% عــن الربــع الرابــع 2017. 

متوسط سعر المتر لعقار السكن الإستثماري في محافظات الكويت 
خلال الربعين الرابع والثالث من 2018 

)شكل رقم 18(

ثانياً: أسعار الأراضي الاستثمارية:

المصدر: بيت التمويل الكويتي الثالث 2018 الرابع 2018
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محافظة العاصمة
فيمــا يخــص مســتويات الأســعار فــي كل محافظــة، اســتقرت مســتويات الأســعار فــي العاصمــة بنهايــة الربــع الرابــع والثالــث عنــد متوســط بلــغ 
2,370 دينــار للمتــر المربــع، ويواصــل ســعر المتــر اتجاهــه المســتقر منــذ أواخــر عــام 2016 ويعــد الأعلــى علــى مســتوى المحافظــات، بالتالــي مــازال 

ــى اســتقرار متوســط الســعر بمحافظــة  ــا انعكــس عل ــي اتجــاه تصاعــدي. وهــو م ــر بالمحافظــة يســير ف ــع الســنوي لمتوســط ســعر المت ــو رب النم
العاصمــة علــى أســاس ســنوي طــوال عــام 2018 مقابــل تراجــع ســنوي فــي ذات الفتــرات مــن 2017.

مســتويات الأســعار فــي مناطــق محافظــة العاصمــة، تعــد مســتويات الأســعار فــي دســمان الأعلــى بــن مناطــق محافظــة العاصمــة، والأعلــى 
أيضــاً بــن كافــة المناطــق الاســتثمارية فــي المحافظــات الأخــرى، ومــازال متوســط الســعر فــي هــذه المنطقــة يقتــرب مــن 3,000 دينــار للمتــر 
المربــع مســتقراً فــي الربــع الرابــع علــى مســتوى المنطقــة مقارنــة بمســتويات الأســعار فــي الربــع الثالــث، واســتقرت فــي أماكــن مــن شــارع الخليــج 

العربــي، وفــي معظــم مواقــع المنطقــة منهــا شــارع عبــدالله الأحمــد والمواقــع الداخليــة بمنطقــة دســمان.

اســتقر متوســط ســعر المتــر المربــع فــي المقــوع الشــرقي عنــد حــدود 2,376 دينــار فــي الربــع الرابــع، مــع اســتقرار ملحــوظ لمســتويات الأســعار 
علــى مســتوى المنطقــة، وفــي المواقــع الاســتثمارية منهــا التــي تطــل علــى شــارع الشــهداء وكذلــك علــى الشــوارع الرئيســية، ولــم تشــهد تغيــراً فــي 
بعــض المواقــع الرئيســية التــي تليهــا فــي مســتويات الأســعار مازالــت عنــد حــدود تفــوق 2,600 دينــار للمتــر، وفــي الأماكــن الداخليــة ذات مســاحة 

500 متــر مربــع، فيمــا اســتقرت فــي مواقــع أخــرى عنــد حــدود 1,800 دينــار.  

وقــد بلــغ متوســط الســعر فــي بنيــد القــار حــدود تفــوق 1,760 دينــار فــي الربــع الرابــع، مــع مواصلــة مســتويات الأســعار اســتقرارها فــي أغلــب 
مواقــع المنطقــة، منهــا المواقــع الأعلــى أســعاراً مثــل أماكــن فــي شــارع الخليــج العربــي التــي مازالــت عنــد أقــل مــن 2,900 دينــار فــي الربــع الرابــع، 
واســتقرت فــي أماكــن مــن شــارع الاســتقال وبعــض المواقــع الرئيســية بالمنطقــة، وفــي المواقــع الرئيســية التــي تطــل علــى الدائــري الأول والثانــي 
حــن بلغــت 1,800 دينــار، وفــي الأماكــن الداخليــة بالمنطقــة، كمــا اســتقرت فــي المواقــع الرئيســية ذات مســاحة 1,000 متــر مربــع مــن شــارع 
بورســعيد عنــد حــدود تفــوق قليــاً 1,600 دينــار وفــي المواقــع الداخليــة بالمنطقــة مقتربــة مــن 1,400 دينــار للمتــر وتعــد الأدنــى أســعاراً علــى 

مســتوى المنطقــة.

جدول )8( أسعار الأراضي الاستثمارية في محافظة العاصمة

 نسبةالمنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

القيمة السوقية للأرض
)د.ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع )د. ك (

 متوسط سعر المتر
 المربع في الربع الرابع

2018 إلىمنإلىمن

بنيد القار

2,700,0003,000,0002,7003,0002,850العربي الخليج2501,000 %

850,000900,0001,7001,8001,750رئيسي250500 %

1,300,0001,500,0001,3001,5001,400داخلي2501,000 %

1,700,0001,900,0001,7001,9001,800الدائري الأول + الثاني2501,000 %

1,431,2501,587,5001,6731,8541,764المتوسط العام بالمنطقة

المقوع الشرقي

400,000500,0001,6002,0001,800داخلي240250 %

1,250,0001,375,0002,5002,7502,625رئيسي400500 %

2,700,0002,800,0002,7002,8002,750الشهداء4001,000 %

1,362,5001,476,2502,2502,5032,376المتوسط العام بالمنطقة

دسمان

3,800,0004,000,0003,8004,0003,900الخليج العربي4001,000 %

2,150,0002,400,0002,1502,4002,275داخلي4001,000 %

2,000,0002,100,0002,6672,8002,733عبدالله الأحمد400750 %

2,650,0002,833,3332,8723,0672,969المتوسط العام بالمنطقة
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محافظة حولي
ســجل متوســط الســعر بمحافظــة حولــي 1,610 دينــار فــي الربــع الرابــع أي منخفضــاً نصــف فــي المائــة عــن 1,618 لمتوســط الســعر فــي الربــع 
الثالــث، فيمــا يســير متوســط الســعر بشــكل مســتقر ملحــوظ مــع اســتقرار نســب تراجعــه بالمحافظــة طــوال 2017 بحــدود أقــل مــن نصــف فــي 
المائــة، واســتقرت معــدلات التراجــع الســنوي التــي يســجلها متوســط الســعر بالمحافظــة عنــد 2% بنهايــة الربعــن الرابــع والثالــث مقابــل تراجــع 

ســنوي أكبــر فــي ذات الفتــرات مــن 2017.

وقــد اســتقر متوســط ســعر المتــر فــي أغلــب المناطــق الاســتثمارية بالمحافظــة، مثــل منطقــة الشــعب التــي اســتقر فيهــا متوســط ســعر المتــر عنــد 
ــى بــن مناطــق المحافظــة، مــع اســتقرار مســتويات الأســعار فــي أغلــب مواقــع المنطقــة، حيــث اســتقرت  ــار ومــازال الأعل أقــل مــن 1,900 دين
فــي أماكــن مــن شــارع الخليــج العربــي ذات مســاحة 1,000 متــر مربــع التــي تعــد الأعلــى أســعاراً فــي منطقــة الشــعب، وفــي أماكــن مــن شــارع 

الاســتقال، وبعــض المواقــع الداخليــة التــي تليهــا فــي مســتويات الأســعار.

بلــغ متوســط الســعر فــي الســالمية 1,622 دينــار للمتــر المربــع بنهايــة الربــع الرابــع ولــم يشــهد تغيــراً عــن مســتويات الأســعار فــي الربــع الثالــث، 
مــع اســتقرار متوســط ســعر المتــر فــي مواقــع المنطقــة، منهــا التــي تعــد الأعلــى أســعاراً كمــا بالأماكــن المطلــة علــى شــارع الخليــج العربــي، وفــي 
المنطقــة التــي تليهــا فــي مســتويات الأســعار مثــل مواقــع مــن شــارع عمــرو بــن العــاص، واســتقرت الأســعار فــي مواقــع رئيســية أخــرى حــن بلغــت 
1,700 دينــار للمتــر، وفــي مواقــع مــن شــارع حمــد المبــارك وشــارع بغــداد متجــاوزة 1,600 دينــار للمتــر، ولــم تشــهد تغيــراً فــي مواقــع مــن شــارع 

المغيــرة بــن شــعبة وشــارع عمــان، وفــي الأماكــن الرئيســية ذات مســاحة 750 متــر مربــع فــي حــن تراجعــت فــي بعــض المواقــع الداخليــة بالســالمية 
مســاحة 1,000 متــر مربــع بحــدود 1.9% عــن الربــع الثالــث.

انخفضــت مســتويات الأســعار فــي الجابريــة بحــدود نصــف فــي المائــة مســجلة 1,566 دينــار فــي الربــع الرابــع، مــع اســتقرار ملحــوظ لمتوســط 
ســعر المتــر فــي معظــم أماكــن المنطقــة، منهــا المواقــع التــي تعــد الأعلــى أســعاراً فــي المنطقــة مســجلة 1,700 دينــار للمتــر وفــي تلــك المواقــع التــي 
تطــل علــى الدائــري الرابــع عنــد حــدود تجــاوزت 1,670 دينــار، وفــي شــارع الشــناكل اســتقرت مســتويات الأســعار كذلــك عنــد حــدود 1,600 
دينــار للمتــر، بينمــا انخفضــت فــي الأماكــن المطلــة علــى طريــق المغــرب بنســبة 3.2% عــن الربــع الثالــث، فــي حــن لــم تشــهد مســتويات الأســعار 
تغيــراً فــي الأماكــن الرئيســية والداخليــة مثــل المواقــع ذات مســاحة 750 متــر مســجلة 1,550 دينــار وحــدود 1,400 علــى الترتيــب للمتــر فــي 

الربــع الرابــع.

انخفــض متوســط ســعر المتــر فــي منطقــة حولــي إلــى 1,392 دينــار بحــدود 1.7% عــن الربــع الثالــث، وقــد انخفضــت مســتويات الأســعار فــي 
معظــم مواقــع المنطقــة، مــع تراجــع محــدود بــن 1% و3% فــي تلــك المواقــع، فــي حــن اســتقرت الأســعار فــي أعلــى مواقــع المنطقــة أســعاراً منهــا 
المطلــة علــى طريــق الفحيحيــل وعلــى شــارع القاهــرة متجــاوزة 1,550 دينــار، بينمــا تراجعــت فــي أماكــن مــن طريــق المغــرب الســريع والدائــري 
الرابــع بحــدود 4.3% و3.3% علــى التوالــي وفــي مواقــع تليهــا فــي مســتويات الأســعار فــي شــارع قتيبــة بنســبة 3.1% وفــي شــارع المثنــى بنســبة 
1.2%، وانخفضــت مســتويات الأســعار فــي مواقــع مــن شــارع الحســن البصــري وشــارع اليرمــوك 1.8%، وفــي بعــض المواقــع الداخليــة بمنطقــة 
حولــي بنســبة 1.3% منهــا المواقــع ذات مســاحة 750م2، وفــي مواقــع داخليــة أخــرى ذات مســاحة 1,000 م2 تعــد الأقــل أســعاراً بــن أماكــن 

المنطقــة 2% عــن الربــع الثالــث.
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نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

 القيمة السوقية للأرض
)د.ك(

 القيمة السوقية
للمتر المربع )د. ك (

متوسط سعر
 المتر المربع في 
الربع الثالث  

2018 إلىمنإلىمن

حولي

1,000,0001,100,0001,3331,4671,400المثنى%250750

1,050,0001,150,0001,4001,5331,467قتيبة%250750

950,0001,050,5001,2671,4001,333أحمد بن طولون%250750

1,050,0001,150,0001,4001,5331,467المغرب%250750

950,0001,050,5001,2671,4001,333شرحبيل%250750

1,100,0001,300,0001,1001,3001,200داخلي%2501,000

1,013,3331,114,3331,3261,4591,392المتوسط العام بالمنطقة

السالمية

2,600,0002,900,0002,6002,9002,750الخليج العربي%2501,000

1,162,5001,250,0001,5501,6671,608بغداد )التحرير(%250750

1,150,0001,200,0001,5331,6001,567عمان%250750

1,200,0001,250,0001,6001,6671,633البحرين%250750

1,235,0001,400,0001,6471,8671,757عمرو بن العاص%250750

1,500,0001,550,0001,5001,5501,550رئيسي%2501,000

1,200,0001,450,0001,2001,4501,450داخلي%2501,000

1,196,7191,309,6881,5491,6941,622المتوسط العام بالمنطقة

الشعب
2,800,0003,000,0002,8003,0002,900الخليج العربي%2501,000

1,000,0001,200,0001,3331,6001,467داخلي%250750

1,687,5001,862,5001,7711,9631,867المتوسط العام بالمنطقة

الجابرية

1,650,0001,700,0001,6501,7001,675الدائري الرابع%2501,000

1,450,0001,550,0001,4501,5501,550المغرب%2501,000

1,650,0001,750,0001,6501,7501,700ماكدونالدز%2501,000

980,0001,125,0001,3071,5001,403داخلي%250750

1,406,8751,528,1251,4951,6251,560المتوسط العام بالمنطقة

المصدر: بيت التمويل الكويتي

جدول )9( أسعار الأراضي الاستثمارية في محافظة حولي
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محافظة الفروانية 
تســير مســتويات الأســعار بمحافظــة الفروانيــة بشــكل مســتقر ملحــوظ بنهايــة الربــع الرابــع، ويصــل متوســط ســعر المتــر المربــع إلــى 1,414 
دينــار, ويبــدو الاســتقرار واضحــاً منــذ بدايــة عــام 2017. ولــم يشــهد متوســط ســعر المتــر طــوال عــام 2018 تغيــراً علــى أســاس ســنوي، وتظهــر 

مســتويات الأســعار أداءً أفضــل مقابــل معــدلات تراجــع فــي الأعــوام الماضيــة. 

وقــد اســتقرت مســتويات الأســعار بنهايــة الربــع الرابــع فــي أغلــب المناطــق بمحافظــة الفروانيــة عــن الربــع الســابق لــه، منهــا أعلــى المناطــق 
الاســتثمارية أســعاراً بالمحافظــة مســجلة 1,531 دينــار فــي الرقعــي، مــع اســتقرار الأســعار فــي معظــم مواقــع المنطقــة التــي تطــل علــى الدائــري 
الخامــس, وفــي بعــض أماكــن أخــرى مطلــة علــى الدائــري الرابــع، واســتقرت مســتويات الأســعار أيضــاً فــي الأماكــن الرئيســية والداخليــة فــي 

منطقــة الرقعــي.

كمــا اســتقر متوســط الســعر فــي منطقــة الفروانيــة عنــد حــدود تفــوق 1,400 دينــار للمتــر المربــع، مــع اســتقرارها فــي مواقــع المنطقــة المطلــة 
علــى طريــق المطــار مقارنــة بالربــع الثالــث، وفــي المواقــع الرئيســية بالمنطقــة وأماكــن رئيســية أخــرى أقــل مســتوى، كذلــك لــم تشــهد الأســعار فــي 
جليــب الشــيوخ تغيــراً عــن الربــع الثالــث مقتربــة مــن حــدود 1,400 دينــار للمتــر، مــع اســتقرار متوســط الســعر فــي المواقــع المطلــة علــى الدائــري 
الســادس والأماكــن الرئيســية والمواقــع الداخليــة وكذلــك المواقــع ذات مســاحة 500م2، أيضــاً اســتقرت مســتويات الأســعار مســجلة 1,320 دينــار 
علــى مســتوى خيطــان، مــع اســتقرارها فــي مواقــع عــدة بالمنطقــة كمــا فــي الشــوارع الرئيســية والداخليــة، وفــي معظــم المواقــع مــن طريــق المطــار 

وفــي الأماكــن والشــوارع الداخليــة بالمنطقــة.

نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

 القيمة السوقية للأرض
)د.ك(

 القيمة السوقية
للمتر المربع )د. ك (

متوسط سعر
 المتر المربع

 في الربع الرابع  
2018 إلىمنإلىمن

الفروانية

1,050,0001,165,0001,4001,5531,477المطار%250750

1,050,0001,130,0001,4001,5071,453الدائري السادس%250750

1,100,0001,250,0001,1001,2501,175داخلي%2501,000

750,000800,0001,5001,6001,550رئيسي%250500

1,042,8571,142,1431,3431,4731,408المتوسط العام بالمنطقة

خيطان
1,050,0001,130,0001,4001,5071,453الدائري السادس%250750

1,100,0001,250,0001,1001,2501,175داخلي%2501,000

750,000840,0001,2501,4001,325داخلي%250600

1,025,0001,138,0001,2501,3901,320المتوسط العام بالمنطقة

جليب 
الشيوخ

1,050,0001,130,0001,4001,5071,453الدائري السادس%250750

1,040,0001,130,0001,3871,5071,447شارع المخفر%250750

1,000,0001,100,0001,3331,4671,400رئيسي%250750

625,000750,0001,2501,5001,375داخلي%250500

905,6251,007,5001,3221,4731,397المتوسط العام بالمنطقة

الرقعي

1,200,0001,230,0001,6001,6401,620الدائري الرابع%250750

1,500,0001,600,0001,5001,6001,550الدائري الخامس%2501,000

1,500,0001,600,0001,5001,6001,550الدائري الرابع%2501,000

1,050,0001,160,0001,4001,5471,473رئيسي داخلي%250750

1,155,0001,252,8571,4641,5991,531المتوسط العام بالمنطقة

المصدر: بيت التمويل الكويتي

جدول )10( أسعار الأراضي الاستثمارية في محافظة الفروانية
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محافظة مبارك الكبير
تحســن متوســط ســعر المتــر فــي محافظــة مبــارك الكبيــر بنهايــة الربــع الرابــع مســجاً 1,273 دينــار، بزيــادة أقــل مــن 1% عــن الربــع الثالــث، 
وتســير مســتويات الأســعار فــي المحافظــة علــى نحــو مســتقر منــذ فتــرة فــي اتجــاه تصاعــدي بطــيء مــع اتجــاه تصاعــدي لمعــدل التغيــر الســنوي، 
فيمــا تواصــل معــدلات التراجــع علــى أســاس ســنوي الاتجــاه نحــو التحســن منــذ منتصــف 2016، بالتالــي تراجعــت مســتويات الأســعار بالمحافظة 
3% فــي الربــع الربــع علــى أســاس ســنوي، لكنهــا تعــد نســبة أفضــل مــن تراجعهــا الســنوي الــذي وصــل 8% و10% فــي بعــض فتــرات عــام 2017. 

لــم تشــهد مســتويات الأســعار بنهايــة الربــع الرابــع فــي معظــم مناطــق المحافظــة تغيــراً عــن الربــع الســابق لــه، فيمــا تراجعــت فــي بعــض المواقــع، 
فقــد اســتقر متوســط الســعر فــي المواقــع التــي تطــل علــى طريــق الفحيحيــل التــي تعــد أعلــى أســعاراً مــن صبــاح الســالم مقارنــة بهــا فــي الربــع 
الثالــث، وفــي مواقــع تطــل علــى الطريــق الدائــري الســادس اســتقر متوســط الســعر متجــاوزاً 1,425 دينــار فــي الربــع الرابــع، وفــي بعــض المواقــع 
والشــوارع الرئيســية بالمنطقــة اســتقرت أيضــاً مســتويات الأســعار عنــد حــدود 1,300 دينــار، فــي حــن ارتفعــت فــي مواقــع داخليــة بالمنطقــة 
ذات مســاحة 1,000 م2 مــن صبــاح الســالم 4.4% حــن بلغــت 1,175 دينــار وزادت فــي مواقــع داخليــة أخــرى مســاحة 750 م2 مســجلة 1,200 

دينــار بنســبة 2% عــن الربــع الثالــث.

نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

 القيمة السوقية للأرض
)د.ك(

 القيمة السوقية
للمتر المربع )د. ك (

متوسط سعر 
المتر المربع في 
الربع الرابع  

2018 إلىمنإلىمن

صباح السالم

825,000950,0001,1331,2671,200داخلي%250750

1,200,0001,350,0001,2001,3501,275رئيسي%2501,000

1,400,0001,450,0001,4001,4501,425الفحيحيل%2501,000

500,000550,0001,0001,1001,050السادس%170500

1,064,2861,152,8571,2211,3251,273المتوسط العام بالمنطقة

جدول )11( أسعار الأراضي الاستثمارية في محافظة مبارك الكبير

المصدر: بيت التمويل الكويتي

محافظة الأحمدي 
ــار  ــل متوســط 1,248 دين ــار بشــكل طفيــف مقاب ــع حــن تجــاوز 1,250 دين ــع الراب ــر بمحافظــة الأحمــدي فــي الرب تحســن متوســط ســعر المت
فــي الربــع الثالــث، ومــازال الأدنــى بــن أســعار المناطــق الاســتثمارية علــى مســتوى محافظــات الكويــت. بالتالــي تواصــل معــدلات تغيــر الأســعار 

المحســوبة علــى أســاس ســنوي اتجاهــاً نحــو الاســتقرار.

وقــد اســتقرت مســتويات الأســعار فــي معظــم مناطــق المحافظــة، منهــا منطقــة الفحيحيــل التــي بلــغ متوســط ســعر المتــر فيهــا أقــل مــن 1,300 
دينــار مــع اســتقرار مســتويات الأســعار فــي أغلــب مواقــع المنطقــة، ففــي الشــوارع الرئيســية اســتقر متوســط الســعر وكذلــك فــي مواقــع مــن شــارع 
مكــة وهمــا مــن المواقــع التــي تعــد أعلــى أســعاراً فــي المنطقــة، ولــم تشــهد مســتويات الأســعار تغيــراً فــي شــارع البدويــة عــن الربــع الثالــث، وفــي 

بعــض المواقــع الداخليــة ذات مســاحة 1,000م2 والتــي تعــد مــن الأدنــى أســعاراً بالمنطقــة مقتربــة مــن 1,100 دينــار للمتــر المربــع.

منطقــة المنقــف تأتــي فــي المرتبــة الثانيــة لســعر المتــر بــن المناطــق الاســتثمارية بالمحافظــة، واســتقر متوســط الســعر فيهــا مســجاً 1,281 دينــار 
بنهايــة الربــع الرابــع، مــع اســتقرار أســعار معظــم مواقــع المنطقــة، حيــث اســتقرت مســتويات الأســعار فــي مواقــع الشــريط الســاحلي التــي تعــد 
أعلــى أماكــن المنطقــة أســعاراً وفــي مواقــع مــن شــارع مكــة، وفــي المواقــع الرئيســية مــن طريــق الفحيحيــل وفــي شــارع محطــة الميــاه، وفــي المواقــع 
ــع، فيمــا  ــر مرب ــث لمســاحة 750 مت ــع الثال ــع عــن الرب ــر المرب ــار للمت ــاً مــن 1,100 دين ــع متوســط الســعر 1.2% مقترب ــة ارتف ــة بالمنطق الداخلي

اســتقرت الأســعار فــي مناطــق داخليــة أخــرى ذات مســاحة 1,000 م2 عنــد حــدود 1,000 دينــار للمتــر المربــع. 

تحســنت مســتويات الأســعار فــي أبوحليفــة بحــدود نصــف فــي المائــة حــن بلغــت 1,250 فــي الربــع الرابــع مــع اســتقرار الأســعار فــي معظــم 
مواقــع المنطقــة، حيــث لــم تشــهد عــدة أماكــن مــن منطقــة الطريــق الســاحلي وبعــض الأماكــن الرئيســية بالمنطقــة تغيــراً وتعــد مــن الأعلــى أســعاراً 

بالمنطقــة، واســتقرت أيضــاً فــي المناطــق الداخليــة فــي حــن ارتفعــت 1.6% كمــا فــي أدنــى المواقــع الداخليــة أســعاراً بالمنطقــة. 
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تحســنت مســتويات الأســعار علــى مســتوى منطقــة الفنطــاس عنــد حــدود 1,217 دينــار مــع اســتقرار معظــم المواقــع بالمنطقــة، ولــم تشــهد مواقــع 
مــن الطريــق الســاحلي تغيــراً وتعــد الأعلــى أســعاراً بــن مواقــع المنطقــة. كمــا اســتقرت مســتويات الأســعار فــي المهبولــة حيــث تعــد الأدنــى بــن 
مناطــق المحافظــة، مــع اســتقرار معظــم مواقــع المنطقــة منهــا المواقــع المطلــة علــى طريــق الفحيحيــل والأماكــن الداخليــة مســاحة 750 م2 فــي 
حــن ارتفعــت فــي بعــض الأماكــن الداخليــة الأخــرى بحــدود 1.6%، بينمــا اســتقرت مســتويات الأســعار فــي بعــض الأماكــن الرئيســية الأخــرى 

بالمنطقــة.

نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

 القيمة السوقية للأرض
)د.ك(

 القيمة السوقية
للمتر المربع )د. ك (

متوسط سعر
المتر المربع في 
الربع الرابع  

2018 إلىمنإلىمن

الفنطاس
950,0001,000,0001,2671,3331,300الفحيحيل%250750

850,000975,0001,1331,3001,217رئيسي%250750

1,600,0001,650,0001,6001,6501,625الطريق الساحلي%2501,000

912,5001,033,3331,1391,2941,217المتوسط العام بالمنطقة

أبوحليفة
525,000625,0001,0501,2501,150داخلي%250500

850,000975,0001,1331,3001,217رئيسي%250750

1,600,0001,650,0001,6001,6501,625الطريق الساحلي%2501,000

918,7501,025,0001,1791,3331,256المتوسط العام بالمنطقة

المنقف
570,000675,0001,1401,3501,245داخلي%250500

1,000,0001,050,0001,3331,4001,367رئيسي%350750

1,650,0001,700,0001,6501,7001,675رئيسي%2501,000

966,4291,057,1431,2211,3401,281المتوسط العام بالمنطقة

المهبولة

525,000625,0001,0501,2501,150داخلي%250500

850,000975,0001,1331,3001,217رئيسي%250750

950,0001,000,0001,2671,3331,300طريق الفحيحيل%250750

1,600,0001,650,0001,6001,6501,625الطريق الساحلي%2501,000

950,0001,000,0001,2671,3331,300المتوسط العام بالمنطقة

الفحيحيل
600,000675,0001,2001,3501,275داخلي%250500

900,0001,050,0001,2001,4001,300رئيسي%250750

1,400,0001,450,0001,4001,4501,425مكة%2501،000

896,4291,014,2861,2051,3601,282المتوسط العام بالمنطقة

المصدر: بيت التمويل الكويتي

جدول )12( أسعار الأراضي الاستثمارية في محافظة الأحمدي

محافظة الجهراء
اســتقرت مســتويات الأســعار فــي محافظــة الجهــراء مســجلة 1,338 دينــار فــي الربعــن الرابــع والثالــث، وتواصــل اســتقرارها منــذ عــدة فتــرات 
فصليــة. بالتالــي لــم تشــهد مســتويات الأســعار فــي المحافظــة بنهايــة الربــع الرابــع والفتــرات التــي ســبقته مــن 2018 تغيــراً مقابــل مســتوياتها 

فــي ذات الفتــرة مــن 2017 مــع اســتمرار اتجــاه معــدل التغيــر الســنوي نحــو التحســن بشــكل ملحــوظ.

ــع، مــع اســتقرارها فــي معظــم المواقــع مثــل شــارع  ــع الراب ــراً فــي الرب ــم تشــهد مســتويات الأســعار فــي المناطــق الاســتثمارية بالمحافظــة تغي ل
محطــة الميــاه ولــم تســجل تغيــراً عــن الربــع الثالــث وكذلــك العديــد مــن المواقــع الرئيســية بالمنطقــة التــي تليهــا فــي مســتويات الأســعار، واســتقرت 
مســتويات الأســعار فــي الأماكــن متوســطة القيمــة كمــا بالمواقــع الرئيســية والداخليــة أيضــاً مســاحة 500 متــر و1,000 متــر مربــع فــي المناطــق 

الاســتثمارية.
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نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

 القيمة السوقية للأرض
)د.ك( 

 القيمة السوقية
للمتر المربع )د. ك (

متوسط سعر
 المتر المربع 

في الربع الرابع  
2018 إلىمنإلىمن

الجهراء

1,000,0001,240,0001,0001,2401,120داخلي%2501,000

1,250,0001,400,0001,2501,4001,325رئيسي%2501,000

%250800
)شارع محطة الماء( 

1,150,0001,220,0001,4381,5251,481شارع الخزامي

700,000780,0001,4001,5601,480رئيسي%250500 

931,6671,066,6671,2501,4251,338المتوسط العام بالمنطقة

المصدر: بيت التمويل الكويتي

جدول )13( أسعار الأراضي الاستثمارية في محافظة الجهراء 

تعــد العقــارات الاســتثمارية اســتثماراً متميــزاً يتمتــع بعوائــد تتميــز بالتنافســية مقارنــة بالفــرص الاســتثمارية الأخــرى، ومازالــت العوائــد علــى 
العقــارات الاســتثمارية تتفــوق بشــكل طفيــف عــن العوائــد علــى العقــارات التجاريــة فــي أغلــب المحافظــات، وتشــهد مســتويات العوائــد علــى 
العقــارت الاســتثمارية حالــة اســتقرار ملحوظــة بنهايــة الربــع الرابــع علــى مســتوى المحافظــات، مســتقرة عنــد نســب تتــراوح بــن 7.3% إلــى 
ــي  ــع وفــي محافظــة حول ــع الراب ــة الرب ــل 7.3% بنهاي ــارات الاســتثمارية متجــاوزة بقلي ــد العق 8.5%، ففــي محافظــة العاصمــة تحســنت عوائ

اســتقر معــدل العائــد مســجاً 7.86% علــى العقــار الاســتثماري.

واســتقر متوســط العائــد علــى العقــارت الاســتثمارية فــي محافظــة الفروانيــة مســجاً 8.1% ومــازال يفــوق بقليــل معــدل العائــد علــى العقــارات 
التجاريــة بالمحافظــة. ويبلــغ متوســط العائــد فــي محافظــة الأحمــدي 8.3%، وفــي محافظتــي مبــارك الكبيــر والجهــراء اســتقر معــدل العائــد 

حــن وصــل علــى العقــارات الاســتثمارية إلــى 8.2% و8.1% بنهايــة الربعــن الرابــع والثالــث.

معدل العائد السنوي على العقارات الاستثمارية
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نسبة المنطقــــةالمحافظة
الموقعالمساحةالبناء

نسبة عائد البيع من دخل العقار السنوي
 للربع الرابع 2018

المتوسطإلىمن

العاصمة

6.75%7.00%6.50% الخليج العربي 2501,000% بنيد القار 
7.50%7.50%7.50%الاستقال2501,000%بنيد القار

6.75%7.00%6.50%داخلي240250%المقوع الشرقي
6.75%7.00%6.50% الخليج العربي 4001,000% دسمان 

حـــــولي

8.13%8.25%8.00%المثنى250750%حولي
8.13%8.25%8.00%موسى بن نصير2501,000%حولي

6.75%7.00%6.50%الخليج العربي2501,000%السالمية
7.88%8.00%7.75%حمد المبارك2501,000%السالمية
6.75%7.00%6.50%الخليج العربي2501,000%الشعب
7.88%8.00%7.75% داخلي 2501,000%الشعب

الـفــروانــيــة

8.00%8.00%8.00% المطار 2501,000%الفروانية
8.50%8.50%8.50%داخلي250750%الفروانية
8.00%8.00%8.00% المطار 250750%خيطان
8.50%8.50%8.50% داخلي 250750%خيطان
7.88%8.00%7.75%الدائري الخامس2501,000%الرقعي

الاحـــمـــدي

8.38%8.50%8.25% داخلي 250500%الفنطاس
8.63%8.75%8.50% رئيسي 250750% الفنطاس 
8.38%8.50%8.25% داخلي 250500%ابو حليفة
7.25%7.50%7.00%الطريق الساحلي2501,000%ابو حليفة
8.63%8.75%8.50% داخلي 250750%المهبولة
8.50%8.50%8.50% الفحاحيل 250750%المهبولة
7.25%7.50%7.00%الطريق الساحلي2501,000%المهبولة

8.38%8.50%8.25% داخلي 250500%الفحيحيل
8.50%8.50%8.50% رئيسي 250750%الفحيحيل

الجـهـراء
8.38%8.50%8.25% داخلي 2501,000%الجهراء
8.00%8.00%8.00%الخزامي250800%الجهراء

مبارك الكبير
7.50%7.50%7.50% داخلي 170500%صباح السالم
8.50%8.50%8.50% داخلي 2501,000%صباح السالم

المصدر: بيت التمويل الكويتي

جدول )14( معدل العائد السنوي على العقارات الاستثمارية في بعض المناطق بالكويت

ثالثاً: أسعار العقارات التجارية:

تحســنت مســتويات أســعار الأراضــي التجاريــة بنهايــة الربــع الرابــع مســجلة 3,437 دينــار للمتــر المربــع علــى مســتوى المحافظــات بزيــادة %1.5 
عــن متوســط قــدره 3,380 دينــار للمتــر فــي الربــع الثالــث، وبــدأت مســتويات الأســعار تســير نحــو التحســن مــع اتجــاه معــدل التغيــر الســنوي فــي 
اتجــاه تصاعــدي، وعلــى أســاس ســنوي أيضــاً ارتفعــت الأســعار 2% عــن مســتوياتها فــي الربــع الرابــع 2017، بالتالــي تتواصــل معــدلات الزيــادة 
فــي تغيــر متوســط ســعر المتــر خــال 2018 بعدمــا ســجلت الأســعار تراجعــاً فــي 2018، وتشــهد مســتويات الأســعار تحــركات أفضــل مقارنــة 

بالتــي يســجلها كا القطاعــن الســكني والاســتثماري. 

اســتقرت مســتويات الأســعار بنهايــة الربــع الرابــع فــي أغلــب المحافظــات عــن الربــع الثالــث، حيــث اســتقرت الأســعار فــي محافظــات حولــي والفروانيــة، 
فــي حــن تحســنت فــي محافظتــي العاصمــة والجهــراء بشــكل طفيــف فــي حــن ارتفعــت بنهايــة الربــع الرابــع فــي محافظــة الأحمــدي عــن الربــع الثالــث.
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محافظة العاصمة
فيمــا يخــص متوســط ســعر المتــر فــي محافظــة العاصمــة، تحســن متوســط ســعر المتــر فيهــا حــن تجــاوز حــدود 6,000 دينــار فــي الربــع الرابــع 
مقابــل أقــل مــن ذلــك بقليــل فــي الربــع الثالــث، وياحــظ زيــادة مســتويات الأســعار علــى أســاس ســنوي 1.2% مواصلــة مســارها إلــى التحســن 

طــوال عــام 2018. 

وقــد حافظــت الأســعار فــي مناطــق العقــارات التجاريــة بالمحافظــة بنهايــة الربــع الرابــع علــى مســتوياتها خــال العــام، منهــا المناطــق التــي تعــد 
الأعلــى أســعاراً مثــل منطقــة وســط المدينــة ويصــل فيهــا متوســط الســعر إلــى 7,350 دينــار كمــا فــي شــارع مبــارك الكبيــر )بجــوار البورصــة( 
فيمــا لــم يتجــاوز متوســط الســعر 6,400 فــي مواقــع أخــرى مــن الشــارع منهــا منطقــة بوطــة البلــوكات، كمــا اســتقر متوســط الســعر عنــد حــدود 
ــي  ــار كمــا فــي مواقــع مــن شــارع عبدالعزيــز الصقــر »الشــهداء«، فــي حــن ســجل أقــل مــن ذلــك بقليــل فــي مواقــع مــن شــارع عل 6,250 دين

الســالم، كذلــك اســتقرت مســتويات الأســعار فــي بعــض شــوارع منطقــة وســط المدينــة مثــل شــارع الســور مســجلة أقــل مــن 6,000 دينــار وتصــل 
فــي مواقــع أخــرى منــه إلــى 4,150 دينــار بنهايــة الربــع الرابــع.

كمــا اســتقرت مســتويات الأســعار فــي مواقــع عــدة مــن منطقــة شــرق المدينــة باســتثناء بعضهــا الــذي شــهد زيــادة محــدودة، ففــي مواقــع مــن 
شــارع أحمــد الجابــر التــي تعــد الأعلــى اســعاراً علــى مســتوى المنطقــة اســتقر متوســط الســعر فيهــا مســجاً 6,625 دينــار للمتــر، وفــي مواقــع 
أخــرى بالمنطقــة مثــل شــارع خالــد ابــن الوليــد عنــد حــدود 6,100 دينــار للمتــر المربــع، فــي حــن ارتفعــت فــي مواقــع مــن شــارع جابــر المبــارك 

ــة الربــع الرابــع.  بحــدود 1.3% متجــاوزة 6,000 بنهاي

ــار فــي بعــض مواقعهــا كمــا فــي شــارع فهــد  ــة تغيــراً، وتصــل إلــى 7,000 دين ــم تشــهد مســتويات الأســعار فــي معظــم مواقــع منطقــة القبل ول
الســالم، وتقــل عــن ذلــك حــن بلغــت 6250 دينــار فــي مواقــع أخــرى منهــا مواقــع بوطــة الغربللــي، وتصــل إلــى 6,100 دينــار كمــا فــي شــارع 
عبــدالله المبــارك، فــي حــن اســتقرت مســتويات الأســعار فــي مواقــع مــن شــارع علــى الســالم حيــث لــم تتجــاوز 5,900 دينــار للمتــر، بينمــا زادت 
فــي مواقــع أخــرى منــه 1.5% حــن تجــاوت 5,000 دينــار منهــا المواقــع ذات مســاحة 1,000 متــر مربــع، أمــا منطقــة المباركيــة يصــل فيهــا متوســط 

الســعر إلــى 5,500 دينــار مســتقراً فــي الربعــن الرابــع والثالــث مــن 2018. 

متوسط سعر المتر المربع من العقار التجاري في محافظات الكويت
خلال الربع الرابع والثالث 2018 والربع الرابع 2017 

)شكل رقم 19(

7,000

 6,000

5,000

4,000

3,000

2,000

1,000

0

المصدر: بيت التمويل الكويتي الرابع 2017 الثالث 2018 الرابع 2018
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محافظة حولي
اســتقر متوســط ســعر المتــر مــن الأراضــي التجاريــة فــي محافظــة حولــي عنــد حــدود 3,200 دينــار بنهايــة الربعــن الرابــع والثالــث. ويأتــي هــذا 
الاســتقرار بعدمــا شــهدت الأســعار حالــة تراجــع محــدودة فــي بدايــة العــام. أمــا علــى أســاس ســنوي فقــد انخفــض متوســط الســعر بحــدود 
1% عــن أســعار الربــع الرابــع 2017، وهــي معــدلات أفضــل مقارنــة بانخفــاض تواصــل ووصــل إلــى 3.2% و5.6% فــي بعــض الفتــرات مــن عــام 

 .2017

وقــد اســتقر متوســط الســعر فــي معظــم المناطــق التجاريــة بالمحافظــة، كتلــك التــي تعــد أعلــى المناطــق التجاريــة أســعاراً بالمحافظــة وكذلــك 
منطقــة الســالمية ومنهــا بعــض الأماكــن فــي شــارع ســالم المبــارك حافــظ ســعر المتــر علــى مســتواه الــذي تخطــى 3,700 دينــار، وفــي مواقــع مــن 
شــارع حمــد المبــارك متجــاوزة 3,100 دينــار للمتــر، واســتقرت مســتويات الأســعار فــي المواقــع التجاريــة مــن شــارع البحريــن عنــد حــدود تجــاوزت 

2,700 دينــار للمتــر. 

اســتقر متوســط الســعر فــي منطقــة حولــي وفــي معظــم مواقعهــا التجاريــة، ففــي مواقــع عــدة مــن شــارعي تونــس وبيــروت بلــغ متوســط الســعر 
3,500 دينــار، وســجل متوســط الســعر فــي مواقــع مــن شــارع ابــن خلــدون 3,100 دينــار للمتــر، كمــا اســتقرت مســتويات الأســعار فــي العديــد 

مــن الأماكــن المتاحــة فــي شــارع العثمــان عنــد أقــل مــن 2,800 للمتــر المربــع بنهايــة الربــع الرابــع 2018.

المصدر: بيت التمويل الكويتي

جدول )15( أسعار الأراضي التجارية في محافظة العاصمة

نسبة المنطقة
المساحةالشارعالبناء

القيمة السوقية للأرض 
) د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 
) د. ك (

متوسط سعر
المتر المربع 
خلال الربع 
الرابع  2018 إلىمنإلىمن

5001,350,0001,950,0004,5006,5005,500المباركية300%القبلة

5004,687,5005,250,0006,2507,0006,625احمد الجابر520%شرق

5004,275,0004,650,0005,7006,2005,950السور620%المدينة

620%المدينة
مبارك الكبير 

5007,000,0007,700,0007,0007,7007,350)البورصة(

5001,500,0001,875,0005,0006,2505,625علي السالم300%المدينة

5004,275,0004,500,0005,7006,0005,850علي السالم520%القبلة

جدول )16( أسعار الأراضي التجارية في محافظة حولي

نسبة المنطقة
المساحةالشارعالبناء

القيمة السوقية للأرض 
) د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 
) د. ك (

متوسط سعر
المتر المربع خلال

الربع الرابع 2018
إلىمنإلىمن

10003,350,0003,600,0003,3503,6003,475تونس180%حولي

7501,950,0002,175,0002,6002,9002,750العثمان150%حولي

8002,360,0002,640,0002,9503,3003,125حمد المبارك180%السالمية

8003,000,0004,500,0003,0004,5003,750سالم المبارك180%السالمية

5001,300,0001,425,0002,6002,8502,725البحرين180%السالمية

المصدر: بيت التمويل الكويتي
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المصدر: بيت التمويل الكويتي

محافظة الفروانية
تحســنت مســتويات الأســعار فــي محافظــة الفروانيــة متجــاوزة 2,320 دينــار للمتــر بنهايــة الربــع الرابــع، وتســير الأســعار بشــكل مســتقر علــى 
مســتوى المحافظــة منــذ عــدة أربــاع فصليــة، وتتجــه معــدلات التغيــر ربــع ســنوي فــي الأســعار بالمحافظــة نحــو التحســن، كمــا يواصــل ســعر المتــر 
تحســنه علــى أســاس ســنوي، محافظــاً علــى معــدل تغيــر ســنوي يتجــه نحــو التحســن مســجاً حــدود نصــف فــي المائــة زيــادة عــن الربــع الرابــع 

2017 بعدمــا ســجل معــدلات تراجــع وصلــت 4.9% فــي بعــض فتــرات 2017. 

اســتقرت مســتويات الأســعار فــي معظــم مناطــق محافظــة الفروانيــة بنهايــة الربــع الرابــع 2018، بينمــا مازالــت تســجل زيــادة محــدودة فــي بعــض 
مناطــق المحافظــة، واســتقر متوســط الســعر فــي المناطــق الأعلــى أســعاراً بالمحافظــة كمــا فــي شــارع منــاور بمنطقــة الفروانيــة مســجاً 4,800 
دينــار للمتــر المربــع فــي مواقــع ذات مســاحة 750 م2، وفــي الأماكــن التــي تليهــا فــي مســتويات الأســعار عنــد أقــل مــن 4,600 دينــار للمتــر منهــا 

مواقــع ذات مســاحة 1,000 متــر مربــع بــذات المنطقــة، كمــا لــم تشــهد تغيــراً فــي مواقــع عــدة مــن شــارع المطافــي.

اســتقر متوســط الســعر فــي خيطــان عــن الربــع الثالــث، كمــا فــي المواقــع المقابلــة للمركــز التجــاري والإداري ويصــل إلــى أقــل مــن 3,800 دينــار 
للمتــر، وفــي بعــض مواقــع مــن منطقــة جليــب الشــيوخ مثــل تلــك الواقعــة فــي شــارع الجمعيــة، فــي حــن تراجعــت مســتويات الأســعار فــي الشــوارع 

الداخليــة بالمنطقــة إلــى أقــل مــن 2,000 دينــار للمتــر أي بنســبة 3.7% عــن مســتوياتها فــي الربــع الثالــث مــن العــام.

وقــد اســتقر متوســط الســعر بنهايــة الربــع الرابــع فــي مواقــع منطقــة الضجيــج، منهــا المواقــع المطلــة علــى الدائــري الســادس والمواقــع الداخليــة 
عنــد حــدود تفــوق 1,100 دينــار للمتــر المربــع، كمــا اســتقرت الأســعار فــي منطقــة ضجيــج جنــوب خيطــان فــي الأماكــن الداخليــة عنــد أقــل مــن 
900 دينــار وفــي الأماكــن المطلــة علــى الدائــري الســادس حــن فاقــت بقليــل 500 دينــار للمتــر المربــع، فــي حــن ارتفعــت مســتويات الأســعار فــي 

منطقــة العارضيــة كمــا فــي بعــض مواقــع الشــوارع الرئيســية فيهــا بنهايــة الربــع الرابــع بنســبة 2.2% مقتربــة مــن 1,200 دينــار للمتــر المربــع 
وارتفعــت فــي الأماكــن الداخليــة بنســبة ملحوظــة تجــاوزت 9% مســجلة 1,050 دينــار للمتــر المربــع بنهايــة الربــع الرابــع.

جدول )17( أسعار الأراضي التجارية في محافظة الفروانية

المساحةالشارعنسبة البناءالمنطقة
 القيمة السوقية للأرض  

)د.ك(
القيمة السوقية
للمتر المربع ) د. ك (

متوسط سعر
المتر المربع 
خلال الربع 
الثالث 2018 إلىمنإلىمن

1,0004,400,0004,750,0004,4004,7504,575مناور180%الفروانية شارع مناور
8003,040,0003,400,0003,8004,2504,025المطافي180%الفروانية شارع المطافي

جليب الشيوخ
شارع 180% مقابل الجمعية

1,0002,150,0002,450,0002,1502,4502,300الجمعية

مقابل الإداري 180%خيطان
3,750 4,000 3,500 4,000,000 3,500,000 1,000والتجاري

1,0002,000,0002,100,0002,0002,1001,975داخلي180%جليب الشيوخ )خلفية(
الضجيج )5000م(

5,0005,500,0006,000,0001,1001,2001,150السادس50%على السادس

5,0001,500,0002,250,000300450375داخلي250%ضجيج جنوب خيطان

أرضي 80 % العارضية مخازن
1,0001,100,0001,100,0001,0001,1001,050رئيسيميزانن 50 %

محافظة الأحمدي 
تحســنت مســتويات الأســعار فــي محافظــة الأحمــدي بنهايــة الربــع الرابــع مقتربــة مــن 3,050 دينــار أي بزيــادة محــدودة 1% عــن الربــع الثالــث، 
ــى أســاس ســنوي  ــرات مــن العــام الــذي ســبقه وإن كان بمعــدلات طفيفــة. فعل وياحــظ أنهــا تشــهد تحســناً طــوال عــام 2018 عــن ذات الفت

يواصــل متوســط ســعر المتــر تحســنه مرتفعــاً بحــدود 8% عــن الربــع الرابــع مــن 2018 الــذي شــهد تراجعــاً ســنوياً محــدوداً.

وفيمــا يخــص متوســط الســعر فــي مناطــق المحافظــة، اســتقرت مســتويات الأســعار فــي معظــم المواقــع التجاريــة بالمحافظــة، كمــا فــي أماكــن 
الطريــق الســاحلي فــي منطقــة الفحيحيــل ومازالــت تتخطــى فــي بعــض مواقعهــا المتميــزة 4,200 دينــار للمتــر المربــع لتكــون بذلــك الأعلــى أســعاراً 
بــن مناطــق المحافظــة تليهــا مســتويات الأســعار فــي أماكــن مــن شــارع الدبــوس متجــاوزة 3,700 دينــار، كمــا اســتقرت الأســعار فــي مواقــع عــدة 

مــن شــارع مكــة، وفــي مواقــع داخليــة بالمنطقــة مســجلة 3,000 دينــار للمتــر بنهايــة الربــع الرابــع.
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اســتقر متوســط ســعر المتــر فــي معظــم مناطــق المحافظــة، فــي حــن ارتفــع فــي بعــض مواقــع بمنطقــة الفنطــاس منهــا الشــوارع الرئيســية بنســبة 
2.9% مســجلة 3,500 دينــار، فيمــا اســتقرت عنــد أقــل مــن ذلــك كمــا فــي الشــوارع الداخليــة بالمنطقــة، ولــم تشــهد مســتويات الأســعار تغيــراً 

ــى  ــت أســعارها الأقــل عل ــي مازال ــران الت ــؤة الخي ــر، أمــا منطقــة لؤل ــار للمت ــي 1,950 دين ــة بمنطقــة المنقــف مســجلة حوال فــي شــارع العزيزي
مســتوى المحافظــة كمــا فــي مواقعهــا الداخليــة متجــاوزة 1,000 دينــار فــي الربــع الرابــع بزيــادة ملحوظــة اقتربــت مــن 14% عــن الربــع الثالــث.

محافظة الجهراء
اســتقر متوســط ســعر المتــر فــي العقــار التجــاري خــال الربعــن الرابــع والثالــث بمحافظــة الجهــراء مســجاً 2,610 دينــار، وحافظــت مســتويات الأســعار 
علــى ارتفاعهــا الســنوي حــن زادت 1.4% فــي الربــع الرابــع وياحــظ تســجيل معــدلات زيــادة ســنوية متتاليــة لمتوســط ســعر المتــر علــى مســتوى المحافظــة.  

وقــد اســتقرت مســتويات الأســعار بنهايــة الربــع الرابــع فــي معظــم مناطــق المحافظــة عــن الربــع الثالــث، مثــل تلــك التــي تعــد أعلــى مناطــق المحافظــة 
أســعاراً منهــا بعــض أماكــن مــن منطقــة الجهــراء المركــز التجــاري والإداري، وفــي المناطــق التــي يبلــغ فيهــا ســعر المتــر المربــع عــن 2,700 دينــار مثــل عــدة 

أماكــن بمنطقــة الجهــراء منهــا شــارع مــرزوق المتعــب. 

واســتقرت مســتويات الأســعار فــي منطقــة القيصريــات بنهايــة الربــع الرابــع مســجلة 2,650 دينــار، ولــم يشــهد متوســط الســعر تغيــراً فــي بعــض مواقــع 
منطقــة الجهــراء منهــا الأماكــن ذات مســاحة 1,000 متــر مربــع فــي القطعــة 41 مســجلة حوالــي 2,200 دينــار للمتــر، وفــي مواقــع تجاريــة مثــل القطعــة 

21 بلــغ فيهــا متوســط الســعر 1,850 دينــار بنهايــة الربعــن الرابــع والثالــث.

جدول )18( أسعار الأراضي التجارية في محافظة الأحمدي

نسبة المنطقة
المساحةالشارعالبناء

القيمة السوقية للأرض 
) د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 
) د. ك (

متوسط سعر
 المتر المربع 
خلال الربع 
الثالث 2018 إلىمنإلىمن

7501,312,5001,612,5001,7502,1501,950العزيزية 300%المنقف

الفنطاس
)الاداري والتجاري(

1,0003,400,0003,600,0003,4003,6003,500رئيسي %180

1,0003,000,0003,400,0003,0003,4003,200داخلي %180

الفحيحيل

7502,062,5002,437,5002,7503,2503,000داخلي %180

%180 
الطريق 
7503,000,0003,375,0004,0004,5004,250الساحلي

7502,625,0002,850,0003,5003,8003,650مكة %180

2,0001,900,0002,000,0009501,1001,025داخلي 180%لؤلؤة الخيران

المصدر: بيت التمويل الكويتي

جدول )19( أسعار الأراضي التجارية في محافظة الجهراء

نسبة المنطقة
المساحةالشارعالبناء

القيمة السوقية للأرض 
) د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 
) د. ك (

متوسط سعر
المتر المربع 
خلال الربع 
الثالث 2018 إلىمنإلىمن

1,0002,500,0002,900,0002,5002,9002,700مرزوق المتعب50%الجهراء

الجهراء 
300%المركز الاداري والتجاري

الإداري 
8753,062,5003,325,0003,5003,8003,650والتجاري

225562,500630,0002,5002,8002,650قطعة 30020%الجهراء القيصريات

1,0001,700,0002,000,0001,7002,0001,850قطعة 5021%الجهراء 

المصدر: بيت التمويل الكويتي
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معدل العائد السنوي على العقارات التجارية:-
اســتقرت معــدلات العوائــد علــى العقــارات التجاريــة فــي معظــم المواقــع التجاريــة بالمحافظــات بنهايــة الربــع الرابــع، ومازالــت تعــد فــي بعــض 
المحافظــات أدنــى نســبياً مــن عوائــد العقــارات الاســتثمارية باســتثناء محافظــة حولــي التــي مــازال معــدل العائــد علــى العقــارات التجاريــة يزيــد فيهــا 

عــن معدلــه فــي العقــارات الاســتثمارية.
اســتقر متوســط عائــد العقــار التجــاري فــي محافظــة العاصمــة مســجاً 7% بنهايــة الربعــن الرابــع والثالــث مقابــل عائــداً أكبــر قليــاً نســبته %7.3 
علــى العقــارات الاســتثمارية بالمحافظــة، فــي حــن ســجلت تلــك المعــدلات فــي محافظــة حولــي 7.89% متفوقــةً بقليــل علــى عائــد العقــار الاســتثماري 
بالمحافظــة الــذي يصــل إلــى 7.85%، نتيجــة اســتمرار ارتفــاع التوقعــات المرتبطــة بمســتقبل قطــاع المكاتــب ولاســيما فــي المنطقــة الأكثــر جاذبيــة للطلــب 
عليهــا، ويبلــغ متوســط العائــد علــى العقــارت التجاريــة فــي بعــض المناطــق المتميــزة بالمحافظــة 8% فــي بعــض مواقــع مــن منطقــة الســالمية فيمــا يتــراوح 

بــن 7.7% و7.9% فــي مناطــق أخــرى مــن منطقــة حولــي.
ويبلــغ متوســط العائــد علــى العقــارات التجاريــة فــي محافظــة الفروانيــة 8.1% أي بــذات معــدل العائــد علــى العقــارات الاســتثمارية بالمحافظــة، ويصــل 
فــي بعــض مناطقهــا التجاريــة المتميــزة إلــى 8.4% مثــل منطقتــي جليــب الشــيوخ والضجيــج كذلــك فــي الأماكــن الداخليــة منهــا، كمــا اســتقر متوســط 
العائــد علــى العقــارات التجاريــة فــي محافظــة الجهــراء مســجاً 7.9%، وتفــوق معــدل العوائــد 8.1% فــي منطقــة الجهــراء التجاريــة أحــد المناطــق 
ــغ معــدل العائــد علــى العقــارات التجاريــة فــي محافظــة الأحمــدي 7.91% مقابــل 8.3% علــى العقــارات الاســتثمارية،  المتميــزة بالمحافظــة، كمــا بل
ويزيــد العائــد علــى العقــارت التجاريــة قليــاً عــن 8.1% فــي منطقتــي الفنطــاس والفحيحيــل، ويفــوق 8.2% فــي بعــض الأماكــن مــن المناطــق المتميــزة 

بالمحافظــة مثــل منطقــة المنقــف فــي الربــع الرابــع.

الشارعنسبة البناءالمنطقةالمحافظة
نسبة عائد البيع من دخل العقار 

السنوي للربع الرابع 2018
المتوسطإلىمن

العاصمة

6.75%7.00%6.50%المباركية300%القبلة

7.13%7.25%7.00%أحمد الجابر520%شرق

7.13%7.25%7.00%السور620%المدينة

7.13%7.25%7.00%مبارك الكبير )البلوكات(620%المدينة

7.13%7.25%7.00%فهد السالم620%القبلة

حولي

7.75%8.00%7.50%تونس180%حولي

7.75%8.00%7.50%بيروت180%حولي

8.00%8.25%7.75%ابن خلدون180%حولي

7.88%8.00%7.75%حمد المبارك180%السالمية

7.75%8.00%7.50%سالم المبارك180%السالمية

الفروانية

7.63%7.75%7.50%مناور180%الفروانية شارع مناور 

8.13%8.25%8.00%الإداري والتجاري300%خيطان )الإداري والتجاري(

8.13%8.25%8.00%شارع الجمعية180%جليب الشيوخ مقابل الجمعية

8.38%8.50%8.25%داخلي210%الضجيج )5000م( داخلية

8.00%8.00%8.00%رئيسيأرضي 80% ميزانن 50%العارضية مخازن

الجهراء

7.88%8.00%7.75%مرزوق المتعب180%الجهراء

7.88%8.00%7.75%الإداري والتجاري300%الجهراء المركز الإداري والتجاري

7.63%7.75%7.50%قطعة 30020%الجهراء القيصريات

8.00%8.00%8.00%قطعة 41 أ50%الجهراء 

الأحمدي

8.25%8.50%8.00%العزيزية300%المنقف

8.13%8.25%8.00%داخلي180%الفنطاس )الإداري والتجاري(

8.13%8.25%8.00%داخلي180%الفحيحيل

7.75%8.00%7.50%مكة280%الفحيحيل

جدول )20( معدل العائد السنوي على العقارات التجارية في بعض المناطق

المصدر: بيت التمويل الكويتي
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ارتفــع متوســط الســعر فــي القســائم الصناعيــة علــى مســتوى المحافظــات مســجاً 942 دينــار للمتــر المربــع بنهايــة الربــع الرابــع بزيــادة %3.4 
ــذ  ــاري من ــك يتواصــل الاتجــاه التصاعــدي لمســتويات الأســعار فــي هــذا القطــاع العق ــث، بذل ــع الثال ــار فــي الرب عــن متوســط ســعر 912 دين
بدايــة 2017، مــع تحســن مســتويات الأســعار فــي أغلــب مواقــع القســائم الصناعيــة بالمحافظــات وباســتثناء بعضهــا مثــل تلــك القســائم الواقعــة 
فــي محافظــة الجهــراء. وبالتالــي ارتفــع متوســط الســعر علــى أســاس ســنوي للمحافظــات بزيــادة 5% عــن ذات الفتــرة مــن 2017، مدفوعــة 

باســتمرار الزيــادة الملحوظــة فــي مســتويات الأســعار لأغلــب المحافظــات مــع اســتقراراها فــي محافظــة العاصمــة عــن الربــع الرابــع 2017.

رابعاً: أسعار القسائم الصناعية )عقود المنفعة العامة( والمخازن:

المصدر: بيت التمويل الكويتي

متوسط القيمة السوقية للمتر المربع للعقار الصناعي و الحرفي في محافظات الكويت 
خلال الربعين الرابع والثالث 2018 والربع الرابع 2017 

)شكل رقم 20(

الثاني 2017 الثالث 2018 الرابع 2018

2,000
1,800
1,600
1,400
1,200
1,000

800
600
400
200

-

محافظة العاصمة
علــى مســتوى الأســعار فــي المحافظــات المختلفــة، ارتفــع متوســط ســعر المتــر المربــع فــي محافظــة العاصمــة بنهايــة الربــع الرابــع مســجاً 1,077 
دينــار بنهايــة الربــع الرابــع بزيــادة 2.8% عــن مســتواه الــذي كان قــد انخفــض إلــى 1,048 دينــار للمتــر فــي الربــع الثالــث 6.4% علــى أســاس ربــع 
ســنوي، وهــدأ المســار التصاعــدي الــذي كانــت تأخــذه مســتويات الأســعار بالمحافظــة منــذ بدايــة 2017، فــي الوقــت الــذي لــم يشــهد متوســط 

ســعر المتــر فــي الربــع الرابــع 2018 للمــرة الثانيــة علــى التوالــي علــى أســاس ســنوي تغيــراً عــن ذات الفتــرات مــن 2017.

وقــد تباينــت تحــركات الأســعار لمتوســط الســعر فــي المناطــق الصناعيــة بالمحافظــة بنهايــة الربــع الرابــع، فقــد ارتفعــت مســتويات الأســعار فــي 
أغلــب  مواقعهــا فيمــا اســتقرت فــي مناطــق قليلــة علــى مســتوى المحافظــة، وكان مــن المواقــع التــي ارتفعــت أســعارها بعــض الأماكــن مــن شــارع 
الكهربــاء التــي تعــد أعلــى أســعاراً فــي منطقــة الشــويخ الصناعيــة ويبلــغ ســعر المتــر فــي بعــض مواقعهــا 1,500 دينــار، فيمــا يصــل متوســط 
ــا اســتقرت  ــث، فيم ــع الثال ــي الرب ــادة 3.6%  عــن مســتوياتها ف ــار بزي ــى 1,450 دين ــن هــذا الشــارع إل ــة أخــرى م ــع صناعي ــي مواق الســعر ف
مســتويات الأســعار فــي بعــض مواقــع مــن شــارع الزينــة وارتفعــت فــي مواقــع أخــرى منــه بنســبة 3.6% عــن الربــع الثالــث، وتعــد هــذه المنطقــة 
ثانــي أعلــى ســعر علــى مســتوى مناطــق المحافظــة، فــي حــن ارتفعــت مســتويات الأســعار فــي بعــض  مواقــع مــن شــارع كنــدا دراي حــن بلغــت 
متوســطاً قــدره 1,450 دينــار بنســبة زيــادة 3.6% وفــي مواقــع أخــرى مــن هــذا الشــارع إلــى حــدود 1,150 دينــار بزيــادة 4.5% عــن الربــع الثالــث.

ارتفعــت مســتويات الأســعار فــي المعــارض والقســائم الصناعيــة الواقعــة علــى طريــق الدائــري الرابــع إلــى 950 دينــار بنســبة 2.7% عــن الربــع 
الثالــث، فيمــا اســتقرت فــي بعــض مواقــع مــن طريــق الجهــراء، وفــي القســائم الصناعيــة بشــارع محمــد القاســم مســجلة 950 دينــار للمتــر، 
بينمــا ارتفعــت فــي مواقــع مــن شــارع الغزالــي إلــى حــدود 775 دينــار للمتــر بنســبة 3.3%، وتصــل مســتويات الأســعار فــي بعــض المواقــع الداخليــة 
بالمنطقــة مســاحة 1,000 م2 إلــى 575 دينــار وتقــل عــن ذلــك فــي مواقــع داخليــة أخــرى مســاحة 22,500 م2 مســجلة 478 دينــار بنهايــة الربــع 

الرابــع.
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جدول )21( أسعار القسائم الصناعية في محافظة العاصمة

المساحة بالمتر التخصيصالمنطقة
الشارعنسبة البناءالمربع

القيمة السوقية للأرض
) د. ك(

متوسط سعر
المتر المربع
خلال الربع

الرابع 2018 إلىمن

الشويخ 
الصناعية

معارض
+ صناعي

1,000

 100% للسرداب
+

 80% أرضي
+

 50% للميزانن

1,450 1,500,000  1,350,000 كندا دراي

1,150 6,500,000  5,000,000 كندا دراي5,000

950 1,000,000  800,000 شهرزاد1,000

1,450 1,550,000  1,350,000 الزينة1,000

1500 775,000  725,000 الزينة500

1,450 1,550,000  1,350,000 الكهرباء500

825 4,500,000  3,750,000 البيبسي5,000

950 1,050,000  850,000 الدائري الرابع1,000

478 12,500,000  9,000,000 داخلي22,500

950 1,100,000  800,000 محمد القاسم1,000

775 850,000  700,000 شارع الغزالي1,000

1,077 2,650,000  2,069,231 المتوسط العام بالمنطقة

محافظة الفروانية
تواصــل مســتويات الأســعار بمحافظــة الفروانيــة اتجاهــاً تصاعديــاً للقطــاع العقــاري الصناعــي مرتفعــة إلــى حاجــز لــم تصلــه منــذ عــام بدايــة 2015، 
مســجلة 1,783 دينــار للمتــر فــي الربــع الرابــع بزيــادة هــي الأعلــى خــال عــام ونصــف قدرهــا 4% عــن الربــع الثالــث، ومــازال متوســط الســعر فــي 
المحافظــة هــو الأعلــى علــى مســتوى المحافظــات المختلفــة، بالتالــي زادت مســتويات الأســعار 5% علــى أســاس ســنوي مواصلــة اتجاهــا تصاعديــاً قويــاً.

وقــد ارتفعــت مســتويات الأســعار بنهايــة الربــع الرابــع فــي أغلــب المناطــق الصناعيــة فــي المحافظــة عــن الربــع الثانــي مــع اســتقرار فــي بعــض مواقعهــا، 
حيــث ارتفعــت مســتويات الأســعار فــي منطقــة العارضيــة الحرفيــة متجــاوزة 2,600 دينــار مســجلة زيــادة 5.1% عــن الربــع الثالــث، ومازالــت الأعلــى 
علــى مســتوى المناطــق الصناعيــة بالمحافظــة، مــع ارتفــاع الأســعار فــي أغلــب مواقــع منطقــة العارضيــة منهــا المطلــة علــى الدائــري الخامــس 7.2% عــن 
الربــع الثالــث، بينمــا اســتقرت الأســعار فــي الأماكــن مقابــل مخــازن العارضيــة، فــي حــن ارتفعــت فــي المواقــع مقابــل منطقــة العارضيــة الســكنية %4.7 
ويصــل متوســط الســعر فيهــا إلــى 2,700 دينــار بنهايــة الربــع الرابــع، فــي حــن ســجلت زيــادة فــي بعــض المناطــق الداخليــة مســجلة 2,300 دينــار بنســبة 

9% عــن الربــع الثالــث.

ــار بنهايــة الربــع الرابــع بنســبة 1% عــن الربــع الثالــث، مــع اســتقرارها فــي معظــم  تحســنت مســتويات الأســعار فــي منطقــة الــري مســجلة 936 دين
المواقــع المنطقــة، وارتفــاع فــي مواقــع محــدودة، حيــث اســتقرت فــي المنطقــة التــي تعــد الأعلــى أســعاراً وهــي منطقــة صفــاة الغــانم حتــى معــرض النصــر 
الرياضــي، واســتقرت أيضــاً فــي بعــض المواقــع التــي تطــل علــى الدائــري الرابــع عنــد حــدود 1,200 دينــار للمتــر المربــع، وفــي مواقــع مــن شــارع محمــد 
القاســم عنــد حوالــي 950 دينــار للمتــر، وفــي مواقــع مــن شــارع الغزالــي مســجلة 900 دينــار للمتــر، ومواقــع معــارض الســيارات عنــد 800 دينــار للمتــر 

بنهايــة الربــع الرابــع، فــي حــن ارتفعــت فــي الشــوارع الداخليــة بالمنطقــة مســجلة 960 دينــار للمتــر.
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محافظة الأحمدي
ــة الربــع الرابــع، وتســير مســتويات الأســعار فــي بدايــة مســار  ــار علــى مســتوى المحافظــة بنهاي تحســن متوســط ســعر المتــر مســجاً 395 دين
تصاعــدي بعــد فتــرة اســتقرار متواصلــة بــدأت فــي عــام 2017، وقــد ارتفــع متوســط ســعر المتــر 2.7% عــن مســتواه فــي الربــع الثالــث، وانعكــس 
ــع مــن 2017، ويواصــل معــدل التغيــر الســنوي مســاراً  ــع الراب ــادة 3% عــن الرب ــى معــدل التغيــر الســنوي مســجلة زي هــذا الأداء الإيجابــي عل

تصاعديــاً قويــاً منــذ أكثــر مــن عامــن. 

وقــد اســتقر متوســط الســعر فــي أغلــب المناطــق الصناعيــة بمحافظــة الأحمــدي بنهايــة الربــع الرابــع، إلا إن مســتويات الأســعار تحســنت فــي 
منطقــة الفحيحيــل مســجلة 675 دينــار بنســبة 1.3% عــن الربــع الثالــث ومازالــت الأعلــى أســعاراً بــن المناطــق الصناعيــة بالمحافظــة، برغــم 
اســتقرار الأســعار فــي معظــم مواقــع المنطقــة منهــا بعــض مواقــع مــن شــارع مركــز ســلطان، وفــي مواقــع أخــرى مقابــل المصافــي فيمــا ارتفعــت 

فــي الشــوارع الداخليــة بالمنطقــة بحــدود 5.9% عــن الربــع الثالــث. 

ارتفــع متوســط الســعر فــي منطقــة شــرق الأحمــدي الصناعيــة إلــى حــدود 400 دينــار بزيــادة 5.6% عــن الربــع الثالــث، برغــم اســتقرار 
مســتويات الأســعار فــي العديــد مــن مواقــع المنطقــة مثــل شــارع مصطفــى كــرم وأماكــن عــدة فــي منطقــة المخــازن الرئيســية ذات مســاحة 5,000 
متــر مربــع، فــي حــن ارتفعــت بعــض مواقــع المخــازن الداخليــة مســاحة 1,000 متــر مربــع متجــاوزة 375 دينــار وفــي مواقــع أخــرى فــي منطقــة 

المخــازن ذات مســاحة 5,500 متــر مربــع مســجلة 315 دينــار.

اســتقرت مســتويات الأســعار فــي المناطــق منخفضــة القيمــة كمــا فــي منطقتــي الشــعيبة ومينــاء عبــدالله عنــد حــدود 110 دينــار، مــع اســتقرار 
فــي أعلــى مواقعهــا أســعاراً كمــا فــي منطقــة جوهــرة الفنــار وفــي أغلــب الأماكــن الداخليــة والرئيســية بالمنطقــة، وفــي المواقــع الرئيســية بمنطقــة 

الشــعيبة الشــرقية كذلــك فــي منطقــة مينــاء عبــدالله وفــي أماكــن تخزيــن الصلبــوخ، وفــي الأماكــن الداخليــة بمنطقــة مينــاء عبــدالله.

جدول )22( أسعار القسائم الصناعية في محافظة الفروانية

التخصيصالمنطقة
المساحة 
بالمتر 
المربع

الشارعالموقعنسبة البناء
القيمة السوقية للأرض

) د. ك(
متوسط سعر
المتر المربع
خلال الربع 
الرابع 2018 إلىمن

معارض+ الري
صناعي

1،000
 100% للسرداب

+
 80% أرضي

+
 50% للميزانن

رئيسي
صفاة الغانم

)حتى
النصر الرياضي (

1,150,0001,250,0001,200

800,0001,000,000900شارع الغزاليرئيسي1،000

3,400,0004,250,000956محمد القاسمرئيسي4،000

1,825,3332,200,000936المتوسط العام بالمنطقة

العارضية 
حرفيالحرفية

 100% للسرداب250
+

 80% للأرضي
+

 20% للميزانن

مقابلرئيسي
630,000680,0002,620مخازن العارضية

مقابلرئيسي250
650,000700,0002,700العارضية السكنية

620,000695,0002,630المتوسط العام بالمنطقة

المصدر: بيت التمويل الكويتي
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جدول )23( أسعار القسائم الصناعية في محافظة الأحمدي

المساحة التخصيصالمنطقة
الموقعبالمتر المربع 

متوسط سعر المتر القيمة السوقية للأرض ) د. ك(
المربع خلال  الربع 

الرابع 2018 إلىمن
الشعيبة الغربية

صناعي
10,500,00079 8,500,000 خلف البنزين120,000

145 1,550,000 1,350,000 داخلي 10,000 الشعيبة )الغربية(

193 210,000  175,000 جوهرة الفنار 1,000 ميناء عبداللـه

110 3,254,375 2,721,875 المتوسط العام بالمنطقة

معارض + الفحيحيل
صناعي

1,025 1,150,000  900,000 شارع مركز سلطان1,000

550 600,000  500,000 مقابل المطافي 1,000 

450 500,000  400,000 شوارع داخلية 1,000 

675 750,000 600,000المتوسط العام بالمنطقة  

شرق الأحمدي 
الصناعية

معارض + 
صناعي

577 4,500,000 4,150,000 مصطفى كرم75,000

335 1,750,000 1,600,000  رئيسي   5,000 

400 2,075,000 1,900,000 المتوسط العام بالمنطقة 

التخصيصالمنطقة
المساحة

بالمتر المربع
الموقع

متوسط سعر المتر القيمة السوقية للأرض ) د. ك(
المربع خلال الربع 

الرابع 2018 إلىمن

أبوفطيرة الحرفية
1,900,0002,000,0001,950رئيسي1,000معارض سيارات

675,000750,0001,425رئيسي500حرفي

1,237,5001,437,5001,700المتوسط العام بالمنطقة

صناعيصبحان
400,000550,000475رئيسي1,000

2,250,0002,500,000425البيبسي5,000

350,000400,000375داخلي1,000

1,133,3331,308,333438المتوسط العام بالمنطقة

المساحةالتخصيصالمنطقة
الموقعبالمتر المربع

متوسط سعر المتر القيمة السوقية للأرض ) د. ك(
المربع خلال  الربع 

الرابع 2018 إلىمن

أمغرة
كبار المقاولن

1,300,0001,500,000140داخلي 10,000

850,0001,000,000185رئيسي5,000

صغار المقاولن
165,000190,000178داخلي1,000

190,000210,000200رئيسي1,000

809,167920,833172المتوسط العام بالمنطقة

الحرفيةالجهراء
225,000300,000525داخلي - رئيسي 500 

155,000195,000681داخلي - رئيسي 500 

190,000247,500603المتوسط العام بالمنطقة

جدول )24( أسعار القسائم الصناعية في محافظة مبارك الكبير

جدول )25( أسعار القسائم الصناعية في محافظة الجهراء

المصدر: بيت التمويل الكويتي
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تحســنت مســتويات الأســعار فــي أراضــي الجواخيــر والاســطبات بنهايــة الربــع الرابــع 1% عــن الربــع الســابق لــه، مــع اســتقرار ملحــوظ لأغلــب 
مناطــق الجواخيــر والاســطبات بمحافظــة الأحمــدي، ومــازال الســعر التقديــري لحــق الانتفــاع لمتوســط المســاحة التــي تبلــغ 1,465 متــر مربــع 

مــن الأرض يفــوق قليــاً حــدود 35.2 ألــف دينــار، مســجاً زيــادة 1% عــن متوســط الســعر التقديــر علــى أســاس ســنوي.

وتحســنت مســتويات الأســعار فــي بعــض مواقــع المحافظــة فيمــا اســتقرت فــي أغلــب مواقعهــا الأخــرى، وارتفــع  الســعر التقديــري لــلأرض حــق 
الانتفــاع فــي المواقــع ذات مســاحة 2,500 متــر مربــع مــن جواخيــر كبــد إلــى 42.8  ألــف دينــار بنســبة 1% عــن الربــع الثالــث، ويتــراوح ســعر 
ــر الهجــن ذات  ــري لــلأرض فــي مواقــع مــن جواخي ــار فــي هــذه المنطقــة. فــي حــن اســتقر متوســط الســعر التقدي ــى 24 دين ــر مــن 18 إل المت
مســاحة 1,600 م2 عنــد حــدود 40 ألــف دينــار، ويتــراوح ســعر المتــر مــن 22 إلــى 28 دينــار فــي هــذه المواقــع. كمــا اســتقرت مســتويات الأســعار 
فــي الأراضــي حــق الانتفــاع بمنطقــة جواخيــر الوفــرة حــن بلــغ الســعر التقديــري لــلأرض مســاحة 2,500 متــر مربــع حوالــي 38.8 ألــف دينــار 

ويتــراوح ســعر المتــر مــن 12 دينــار إلــى 18 دينــار بنهايــة الربــع الرابــع. 

واســتقرت مســتويات الأســعار فــي منطقــة اســطبات الفروســية، ويبلــغ متوســط الســعر التقديــري لحــق الانتفــاع بــالأرض ذات مســاحة 500 
و400 متــر مربــع نحــو 26.5 ألــف دينــار، ويتــراوح متوســط ســعر المتــر المربــع مــن 45 إلــى 58 دينــار فــي المواقــع الداخليــة ذات مســاحة 500م2، 
وفــي مواقــع المضمــار وأرض الجولــف مــن 60 إلــى 70 دينــار، ويصــل متوســط ســعر المتــر المربــع إلــى 70 دينــار فــي المواقــع الأخــرى ذات مســاحة 

400 م2 ويزيــد فــي بعــض المواقــع الأخــرى إلــى 83 دينــار كمــا فــي منطقــة مضمــار الفروســية. 

خامساً: أسعار المزارع والجواخير:

متوسط السعر التقديري لحق الانتفاع بأراضي الجواخير والإصطبلات في محافظة الأحمدي
 خلال الربعين الرابع والثالث 2018 والربع الرابع 2017 
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اســتقرت مســتويات الأســعار بنهايــة الربعــن الرابــع والثالــث فــي مناطــق المــزارع، وبلــغ الســعر التقديــري لحــق الانتفــاع مــن المتــر المربــع 3 دينــار 
فــي المــزارع بمحافظــات الكويــت، مــع اســتقرار الأســعار فــي الأراضــي مســاحة 50 ألــف متــر مربــع عنــد حــدود قدرهــا 3.5 دينــار للمتــر المربــع، 
وفــي الأراضــي مســاحة 100 ألــف لتصــل إلــى 2.4 دينــار للمتــر المربــع مربــع، كذلــك اســتقرت مســتويات الأســعار فــي الأراضــي مســاحة مليــون 
متــر مربــع عنــد حــدود 3.4 دينــار، مــع اســتقرار ملحــوظ لمتوســط ســعر المتــر علــى مســتوى محافظــة الأحمــدي عنــد حــدود قدرهــا 2.7 دينــار 

لمتوســط ســعر المتــر كذلــك فــي الجهــراء عنــد حــدود 3.2 دينــار فــي نهايــة الربــع الرابــع.

يتــراوح متوســط الســعر التقديــري لحــق الانتفــاع بــالأرض الزراعيــة فــي محافظــة الجهــراء مــن حــدود تقــل عــن 900 ألــف دينــار إلــى أكثــر مــن 
مليــون دينــار طبقــاً للمســاحات والمواقــع، وقــد اســتقرت مســتويات الأســعار فــي بعــض مناطــق المــزارع بالمحافظــة، حيــث يبلــغ متوســط الســعر 
لــلأرض حــق الانتفــاع ذات مســاحة مليــون متــر مربــع فــي مواقــع مــزارع الأبقــار بمنطقــة الصليبيــة حوالــي 3.4 دينــار للمتــر المربــع، كمــا يبلــغ 
متوســط الســعر حــق الانتفــاع فــي مواقــع مــزارع الأبقــار ذات مســاحة 50 ألــف متــر مربــع حوالــي 290 ألــف دينــار لتلــك المســاحة، أمــا مواقــع 
المــزارع فــي منطقــة العبدلــي طريــق المطــاع فــإن الســعر التقديــري لحــق الانتفــاع لــلأرض مســاحة 100 ألــف م2 يبلــغ حوالــي 175 ألــف دينــار.

فــي الوقــت الــذي اســتقر متوســط الســعر التقديــري للمتــر المربــع فــي مواقــع المــزارع بمحافظــة الأحمــدي كمــا فــي منطقــة الوفــرة ذات مســاحة 
100 ألــف متــر مربــع، وفــي الأراضــي ذات مســاحة 50 ألــف متــر مربــع التــي لــم تشــهد تغيــراً فــي مســتويات الأســعار بنهايــة الربــع الرابــع. 

أسعار المزارع في محافظتي الجهراء والأحمدي

جدول )26( أسعار المزارع والجواخير

ظة
لمحاف
ا

الموقعالمساحةالمنطقة

السعر التقديري لحق الانتفاع
 في القسيمة

سعر المتر المربع 
*م/س الربعمن الارض

الرابع 2018
إلىمنإلىمن

دي
مـــ

حــ
الا

182047,500 50,000  45,000  داخلي  2,500 جواخير كبد

 52,500 2022 55,000  50,000  رئيسي  2,500 جواخير كبد

اسطبات الفروسية 
)الأحمدي(

 22,500 4050 25,000  20,000  داخلي  500 

 المضمار  500 
 32,500 6070 35,000  30,000 + الغولف 

جواخير الوفرة
 35,000 1216 40,000  30,000  داخلي  2,500 

 42,500 1618 45,000  40,000  رئيسي  2,500 

*م/س تعني متوسط سعر القسيمة بالدينار الكويتي. 

المصدر: بيت التمويل الكويتي
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يتزامــن الربــع الرابــع مــن العــام مــع بدايــة فصــل الشــتاء، وقــد يكــون ذلــك ســبباً فــي هــدوء الطلــب علــى تلــك الأنــواع مــن الأراضــي، واســتقر 
متوســط ســعر متــر الواجهــة البحريــة مــن الأرض فــي هــذا القطــاع، فــي الوقــت الــذي تشــهد الســوق حالــة اســتقرار ســادت فــي بعــض 

ــام. ــع هــذا الع ــع الراب ــة خــال الرب القطاعــات العقاري

ويصــل متوســط ســعر المتــر الطولــي للواجهــة البحريــة إلــى 14.4 ألــف دينــار علــى مســتوى محافظــة الأحمــدي، مــع اســتقرار مســتويات الأســعار 
فــي أغلــب مناطــق المحافظــة، مثــل مواقــع الشــاليهات فــي منطقتــي بنيــدر والجليعــة والتــي تعــد الأعلــى أســعاراً علــى مســتوى المحافظــة، أيضــاً 
اســتقرت مســتويات الأســعار فــي منطقــة النويصــب التــي تعــد أدنــى المناطــق أســعاراً، وفــي شــاليهات الــزور، حيــث اســتقر متوســط الســعر 
فــي مواقــع عقــود المنفعــة بمنطقــة الخيــران، وفــي منطقــة مينــاء عبــدالله، كمــا اســتقرت الأســعار فــي المناطــق متوســطة القيمــة مثــل منطقــة 

الضباعيــة.

ــل منطقــة  ــع، مــع اســتقرار الأســعار فــي مناطــق المحافظــة مث ــع الراب ــراً فــي الرب ــم تشــهد مســتويات الأســعار فــي محافظــة العاصمــة تغي ول
الدوحــة، كذلــك اســتقرت مســتويات الأســعار فــي محافظــة الجهــراء مــع اســتقرارها فــي مواقــع شــاليهات منطقــة كاظمــة وشــاليهات منطقــة 

الصبيــة.  

سادساً: أسعار الشاليهات

جدول )27( أسعار الشاليهات في محافظة الأحمدي

ظة
لمحاف
ا

طول الواجهة المنطقة
البحرية بالمتر

سعر المتر الطولي القيمة السوقية للشاليه )ارض(
للواجهة البحرية

*م/س متر الواجهة 
البحرية من الارض 
خلال الربع

الرابع 2018 إلىمنإلىمن

دي
ـمــ

لاحـ
ا

 12,500 11,00014,000 280,000  220,000 20ميناء عبداللـه

 13,500 12,00015,000 300,000  240,000 20الضباعية

 21,250 20,00022,500 450,000  400,000 20الجليعة

 22,500 21,00024,000 480,000  420,000 20بنيدر

 11,750 9,50014,000 280,000  190,000 20الزور

الخيران
 10,250 8,50012,000 240,000  170,000 20)عقد المنفعة(

 8,875 7,75010,000 200,000  155,000 20النويصيب

*م/س تعني متوسط سعر القسيمة

المصدر: بيت التمويل الكويتي
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اســتقرت نســب الإشــغال عنــد معدلاتهــا الســابقة لكافــة مســتويات أنــواع العقــارات الاســتثمارية حيــث تراوحــت تلــك النســبة بــن 95 - 87 %، 
بينمــا تحســنت نســب الإشــغال فــي العقــارات التجاريــة ولاســيما فــي المكاتــب التــي تقــع فــي منطقــة العاصمــة. 

تتبايــن متوســطات القيــم الإيجاريــة بــن المناطــق والمســاحات المختلفــة، حيــث اســتقر متوســط القيمــة الإيجاريــة فــي الــدور الأرضــي ثــاث غــرف وصالــة 
ــر ، ويصــل فــي بعــض  ــاء الســكن الخــاص مســاحة 400 مت ــع 2018 فــي بن ــع الراب ــار الرب مســاحة 135م2 فــي محافظــة العاصمــة مســجاً 482 دين
المناطــق مثــل منطقــة الدعيــة حوالــي 460 دينــار وتزيــد علــى ذلــك فــي منطقــة القادســية إلــى 500 دينــار، وتصــل إلــى 540 دينــار فــي بعــض المناطــق 
المتميــزة فــي المحافظــة مثــل الفيحــاء، فــي حــن انخفــض متوســط القيمــة الإيجاريــة فــي محافظــة حولــي 3% علــى أســاس ســنوي حــن بلــغ 443 دينــار 
فــي نهايــة الربــع الرابــع، ويتــراوح متوســط القيمــة الإيجاريــة مــن 400 إلــى 450 دينــار ويصــل إلــى 460 و470 دينــار فــي بعــض المناطــق المتميــزة مثــل 
منطقــة الصديــق والشــعب بنهايــة الربــع الرابــع 2018، فــي حــن يبلــغ متوســط القيمــة الإيجاريــة فــي محافظــة الفروانيــة أقــل مــن 360 دينــار منخفضــاً 
2% علــى أســاس ســنوي، ويبلــغ متوســط القيمــة الإيجاريــة 350 دينــار لهــذه المســاحة فــي أغلــب مناطــق المحافظــة، فيمــا يفــوق 380 دينــار فــي بعــض 

المناطــق المميــزة مثــل منطقــة اشــبيلية، وبلــغ علــى مســتوى محافظــة مبــارك الكبيــر أقــل مــن 360 دينــار لــذات المســاحة متراجعــاً 4% علــى أســاس 
ســنوي، حيــث يبلــغ المتوســط فــي منطقــة العــدان والقصــور 360 دينــار وفــي منطقــة صبــاح الســالم أكثــر مــن 380 دينــار ويصــل فــي منطقــة المســايل 
إلــى 440 دينــار دينــار، وقــد اســتقر متوســط القيمــة الإيجاريــة لهــذه المســاحة فــي محافظــة الأحمــدي علــى أســاس ســنوي حــن مقتبــاً مــن 400 دينــار، 
ــار فــي منطقــة الفنطــاس، أمــا فــي محافظــة الجهــراء فقــد اســتقر متوســط القيمــة  ــى 380 دين ــار ويصــل إل ويســجل فــي منطقــة المنقــف 360 دين

الإيجاريــة علــى أســاس ســنوي حــن بلــغ 350 دينــار، ويصــل إلــى 360 دينــار كمــا فــي بعــض مواقــع مناطــق الجهــراء القديمــة بنهايــة الربــع الرابــع.

القيمــة الإيجاريــة للــدور الكامــل الأرضــي مــن عقــار الســكن الخــاص مســاحة 400 متــر، يفــوق متوســط القيمــة الإيجاريــة لهــذه الفئــة فــي محافظــة 
العاصمــة 880 دينــار بنهايــة الربــع الرابــع فــي العــام دون تغيــر يذكــر عــن الربــع الرابــع 2017، وتصــل إلــى 900 دينــار فــي القادســية وتزيــد عــن ذلــك 
فــي المناطــق المتميــزة مثــل العديليــة والفيحــاء والروضــة التــي تبلــغ 1,000 دينــار، فيمــا تراجعــت 1% فــي  محافظــة حولــي مســجلة 825 دينــار وتصــل 
إلــى 850 دينــار فــي بعــض المناطــق المميــزة بالمحافظــة، فيمــا تزيــد قليــاً إلــى 900 دينــار فــي بعــض المناطــق الأكثــر تميــزاً، وتبلــغ القيمــة الإيجاريــة فــي 
محافظــة الفروانيــة 650 دينــار متراجعــة 3% علــى أســاس ســنوي، وتصــل إلــى 640 دينــار فــي أغلــب مناطــق المحافظــة منهــا منطقــة العمريــة بينمــا 

تبلــغ فــي أعلــى مناطــق المحافظــة قيمــة 700 دينــار وهــي منطقــة أشــبيلية.

وقــد اســتقر متوســط القيمــة الإيجاريــة فــي محافظــة الأحمــدي عنــد حــدود 660 دينــار فــي الربــع الرابــع، ويبلــغ متوســط تلــك القيمــة 640 دينــار فــي 
معظــم المناطــق، بينمــا تبلــغ 700 دينــار فــي بعــض المناطــق المميــزة بالمحافظــة مثــل منطقــة العقيلــة، فــي حــن تراجــع متوســط القيمــة الإيجاريــة فــي 
محافظــة مبــارك الكبيــر مســجاً 580 دينــار منخفضــاً 5% علــى أســاس ســنوي ويســجل 640 دينــار فــي أغلــب مناطقهــا مثــل منطقــة العــدان والقريــن 
كذلــك، فيمــا اســتقر فــي أبــو فطيــرة بينمــا تراجــع فــي صبــاح الســالم 8% مســجاً 700 دينــار فــي المنطقتــن، وفــي محافظــة الجهــراء يبلــغ متوســط 
القيمــة الإيجاريــة 620 دينــار وتصــل فــي منطقــة ســعد العبــدالله إلــى 600 دينــار وفــي منطقــة الجهــراء القديمــة إلــى 640 دينــار بنهايــة الربــع الرابــع.

يتجاوزمتوســط القيمــة الإيجاريــة للــدور الكامــل الأول أو الــدور الثانــي 780 دينــار لعقــارات الســكن الخــاص مســاحة 400 متــر فــي محافظــة العاصمــة 
بنهايــة الربــع الرابــع دون تغييــر علــى أســاس ســنوي، وتســجل فــي أعلــى المناطــق قيمــة كمــا فــي مناطــق العديليــة والفيجــاء والروضــة كذلــك 900 دينــار، 
فــي حــن يبلــغ متوســط القيمــة الإيجاريــة 740 دينــار فــي معظــم مناطــق المحافظــة، فيمــا يصــل فــي أدنــى مناطــق المحافظــة أســعاراً كمــا فــي غرناطــة 
والصليبخــات 580 و540 دينــار، فــي حــن تراجــع متوســط القيمــة الإيجاريــة فــي محافظــة حولــي 1% علــى أســاس ســنوي مســجاً 725 دينــار، ويصــل 
فــي المناطــق المتميــزة إلــى 800 دينــار، فــي حــن يســجل فــي أغلــب المناطــق بالمحافظــة 750 دينــار مســتقراً عنــد تلــك الحــدود علــى أســاس ســنوي، فيمــا 
يصــل فــي أدنــى المناطــق أســعاراً وهــي منطقــة ســلوى إلــى 600 دينــار، بينمــا تراجــع متوســط القيمــة الإيجاريــة فــي محافظــة الفروانيــة إلــى 550 دينــار 

بنســبة 4% علــى أســاس ســنوي، ويصــل فــي منطقــة أشــبيلية إلــى 600 دينــار ويســجل فــي أغلــب مناطــق المحافظــة 540 دينــار بنهايــة الربــع الرابــع.

وقــد اســتقر متوســط القيمــة الإيجاريــة فــي محافظــة الأحمــدي علــى أســاس ســنوي مســجاً 560 دينــار، وتزيــد عــن ذلــك فــي بعــض مناطــق المحافظــة 
مثــل منطقــة العقيلــة حــن بلغــت 600 دينــار، وتبلــغ فــي محافظــة مبــارك الكبيــر 480 دينــار بانخفــاض 6% علــى أســاس ســنوي، أمــا فــي محافظــة 

الجهــراء فقــد اســتقر متوســط القيمــة الإيجاريــة مســجاً 520 دينــار بنهايــة الربــع الرابــع.

انخفــض متوســط القيمــة الايجاريــة للشــقة المكونــة مــن غرفتــن وصالــة مســاحة 60م فــي محافظــة العاصمــة مســجاً 315 دينــار 2% علــى 
أســاس ســنوي، بينمــا يبلــغ لنفــس المســاحة فــي محافظــة حولــي 295 دينــار متراجعــاً 4% عــن الربــع الرابــع 2017، فــي حــن تراجعــت القيمــة 
الإيجاريــة فــي محافظــة الفروانيــة 3% ويبلــغ متوســطها 280 دينــار، كمــا تراجعــت بــذات المعــدل علــى أســاس ســنوي فــي محافظــة الأحمــدي 
حــن بلغــت 256 دينــار، بينمــا تراجــع فــي محافظــة مبــارك الكبيــر 2% فــي حــن اســتقر متوســط القيمــة الإيجاريــة فــي محافظــة الجهــراء 

ويبلــغ 285 دينــار بنهايــة الربــع الرابــع فــي كل منهمــا.

سابعاً :نسب الإشغال والإيجارات:

قيمة إيجارات السكن الخاص:

قيمة إيجارات السكن الاستثماري:
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قيمة إيجارات العقارات التجارية: 

قيمة إيجارات القسائم الصناعية: 

أمــا الشــقق غرفتــن وصالــة مســاحة 70 إلــى 74 متــر فقــد تراجــع متوســط القيــم الإيجاريــة 1% علــى أســاس ســنوي فــي الربــع الرابــع مــن عــام 2018 
مســجاً 345 دينــار فــي محافظــة العاصمــة أســاس ســنوي، ويتــراوح بــن 320 إلــى 345 دينــار فــي مناطــق محافظــة حولــي بتراجــع 3% علــى مســتوى 
ــى أســاس ســنوي فــي محافظــة  ــة عل ــار بانخفــاض 2% متوســط القيمــة الإيجاري ــى 310 دين ــى أســاس ســنوي، وتراوحــت بــن 305 إل المحافظــة عل
الفروانيــة، فيمــا تتــراوح فــي محافظــة الأحمــدي مــن 280 إلــى 300 دينــار بزيــادة 3% علــى مســتوى المحافظــة عــن الربــع الرابــع 2017، وانخفــض 
متوســط القيمــة الإيجاريــة لهــذه المســاحة فــي محافظــة مبــارك الكبيــر  2% فــي حــن لــم يشــهد تغيــراً فــي محافظــة الجهــراء مســجاً فــي كل منهمــا 

315 دينــار بنهايــة الربــع الرابــع 2018.

أمــا الشــقق الاســتثمارية مســاحة مــن 80 إلــى 85 متــر مربــع فقــد تراجــع متوســط القيمــة الايجاريــة علــى مســتوى محافظــة العاصمــة 375 دينــار %1 
علــى أســاس ســنوي، وتصــل إلــى 355 دينــار علــى مســتوى محافظــة حولــي منخفضــة بنســبة 3%، بينمــا يبلــغ متوســطها فــي محافظــة الفروانيــة 340 
دينــار متراجعــاً بنســبة 2%، فــي حــن تبلــغ القيمــة الايجاريــة مــن 310 إلــى 330 دينــار فــي محافظــة الأحمــدي حيــث يبلــغ متوســط القيمــة الإيجاريــة 
فيهــا 316 دينــار متراجعــاً 2% علــى أســاس ســنوي، ويصــل متوســطها 345 دينــار  فــي محافظــة مبــارك الكبيــر مــع تراجــع محــدود نســبته 2% فيمــا 

اســتقر متوســط القيمــة الإيجاريــة فــي الجهــراء علــى أســاس ســنوي.

فــي حــن يبلــغ متوســط القيــم الايجاريــة للشــقق مســاحة 100 إلــى 110 متــر مربــع 425 دينــار علــى مســتوى محافظــة العاصمــة متراجعــا 1% علــى 
أســاس ســنوي، وبــن 380 إلــى 425 دينــار فــي مناطــق محافظــة حولــي بانخفــاض ســنوي 3% علــى مســتوى المحافظــة مســجاً 391 دينــار بنهايــة الربــع 
الرابــع بنســبة 3%، ويصــل المتوســط مــن 380 إلــى 400 دينــار فــي مناطــق محافظــة الفروانيــة بانخفــاض 2% علــى مســتوى المحافظــة علــى أســاس 
ســنوي، فــي حــن يتــراوح متوســط القيمــة الايجاريــة بــن 360 إلــى 380 دينــار فــي محافظــة الأحمــدي التــي تراجــع فيهــا متوســط القيمــة الإيجاريــة 

بنســبة 2% علــى أســاس ســنوي، بينمــا يبلــغ فــي كل مــن محافظــة مبــارك الكبيــر والجهــراء 395 دينــار.

حيــث تختلــف الأســعار وفقــاً للمناطــق المختلفــة ولنوعيــة التصميــم والتشــطيب والموقــع، حيــث أن عمــر العقــار يعتبــر عامــل أساســي فــي تحديــد متوســط 
القيمــة الايجاريــة فــي الكويــت، إلا أننــا نركــز فــي هــذا التقريــر علــى أســعار العقــارات الجديــدة والتــي بارتفــاع أســعارها تشــكل ضغوطــاً علــى القيــم 
الإيجاريــة للعقــارات القديمــة والمتاحــة فــي الســوق، وبالتالــي عنــد خلوهــا يســتطيع مالــك العقــار العمــل علــى رفــع القيمــة الايجاريــة للمؤجــر الجديــد.

ويعــد متوســط تــداول العقــار أمــراً مهمــاً عنــد تقييــم القيمــة الايجاريــة، حيــث إن هنــاك مناطــق مميــزة مثــل الشــعب والمرقــاب وبنيــد القــار وشــرق 
وأماكــن أخــرى داخــل المناطــق المتميــزة مثــل شــارع قطــر والبحريــن فــي الســالمية والعقــارات المطلــة علــى الشــريط الســاحلي وشــارع قتيبــة والمثنــى فــي 

منطقــة حولــي وهنــاك مناطــق أقــل تميــزاً مثــل مناطــق جليــب الشــيوخ وأبوحليفــة وخيطــان.

وقــد انتشــرت ظاهــرة تأثيــث العقــارات وخصوصــاً للعقــارات المتميــزة وبالتالــي تتحــدد القيمــة الايجاريــة وفقــاً للمســتويات المختلفــة، والأمــر الــذي 
يجــذب الانتبــاه هــو اتســاع دائــرة التأجيــر فــي المناطــق الداخليــة التــي يقطــن فيهــا المواطنــون الكويتيــون، مثــل منطقــة ســلوى والســرة وجنــوب الســرة 

وغيرهــا مــن المناطــق، تحــت ضغــط ارتفــاع الأســعار العقــارات وتحســن القــدرة علــى ســداد القــروض.

أمــا متوســط معــدل إيجــار المتــر التجــاري للـــدور الأرضــي، فيتــراوح متوســط إيجــاره مــن 20 إلــى 45 دينــار للمتــر المربــع كمــا فــي حولــي بينمــا 
يصــل إلــى 35 دينــار فــي مواقــع عــدة فــي منطقــة وســط المدينــة بمحافظــة العاصمــة فيمــا يزيــد عــن ذلــك إلــى 50 دينــار فــي الســالمية.

يبلــغ معــدل إيجــار المتــر المربــع مــن المكاتــب فــي الميزانــن مــن 12 دينــار ويصــل إلــى 14 دينــار فــي بعــض الأماكــن المتميــزة والمســاحات الكبيــرة 
نســبياً فــي محافظــة حولــي، ويصــل إلــى 16 دينــار لبعــض مناطــق محافظــة العاصمــة، كمــا يبلــغ فــي مناطــق الفحيحيــل مــن 12 دينــار و14 
دينــار ويقــل عــن ذلــك فــي منطقــة المنقــف حــن بلــغ 10 دينــار، ويســجل مــن 12 دينــار إلــى 16 دينــار فــي منطقــة الفروانيــة أو مــا يزيــد عــن ذلــك 

حســب الموقــع ونوعيــة التشــطيب ومــا يقدمــه مــن خدمــات للمســتأجرين ورواد العقــار.

يتــراوح متوســط الســعر التأجيــري للمتــر المربــع الصناعــي للــدور الأرضــي معــارض فــي منطقــة الشــويخ الصناعيــة وكذلــك فــي منطقــة الــري 
مــن 6.5 إلــى 15 دينــار، إذ تختلــف الأســعار باختــاف المواقــع وباقــي المميــزات الأخــرى والمســاحة، فــي حــن يبلــغ متوســط ســعر المتــر التأجيــري 
للــدور الأرضــي فــي منطقــة العارضيــة )المخــازن( مــن 6.5 إلــى 7 دينــار، بينمــا يرتفــع عــن ذلــك بكثيــر فــي منطقــة العارضيــة )الحرفيــة( ليســجل 
مــن 12 إلــى 20 دينــار لمتوســط ســعر المتــر التأجيــري للــدور الأرضــي، كمــا يبلــغ المتــر فــي منطقــة شــرق الأحمــدي مــن 5 إلــى 12 دينــار، بينمــا 

تراوحــت الأســعار فــي منطقــة الفحيحيــل الصناعيــة بــن 6 إلــى 15 دينــار للمتــر المربــع فــي الــدور الأرضــي. 
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محافظة حولي
3 غرف+ صالة

 + 4 حمامات + خادمة
)الدور الأول / الثاني( 135م

دور كامل )أول أو ثاني(دور كامل )أرضي(

400520800900700800الصديق

400500800900700800السام

400500800900700800حطن

400500800900700800الشهداء

400500800900700800الزهراء

420520850950750850الشعب

380480750850650750مشرف

380480750850650750بيان

400500850950750850مبارك العبداللـه

350450650750550650سلوى

400500750850650750الجابرية

محافظة العاصمة
3 غرف+ صالة

+ 4 حمامات + خادمة
)الدور الأول / الثاني( 135م

دور كامل )أول أو ثاني(دور كامل )أرضي(

5005809501050850950العديلية

5005809501050850950الفيحاء

5005809501050850950الروضة

450520850950750850اليرموك

5005809501050850950كيفان

5005809501050850950المنصورية

450550850950750850القادسية

420500790890690790الدعية

420500790890690790الدسمة

420500790890690790السرة

420500790890690790قرطبة

340420630730530630غرناطة

320400590690490590الصليبخات

جدول )30( متوسط القيم الإيجارية لعقار السكن الخاص بالدينار الكويتي لمساحة 400 م حديث البناء
في محافظات الكويت خلال الربع الرابع 2018  
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متوسط القيم الإيجارية لعقار السكن الخاص بالدينار الكويتي لمساحة 400 م حديث البناء
في محافظات الكويت خلال الربع الرابع 2018 

محافظة الفروانية
3 غرف+ صالة

+ 4 حمامات + خادمة
)الدور الأول / الثاني( 135م

دور كامل )أول أو ثاني(دور كامل )أرضي(

350400650750550650الفروانية

350400650750550650العمرية

350400650750550650خيطان

350420650750550650اشبيلية

320380590690490590الرابية

320380590690490590الرحاب

320380590690490590العارضية

320380590690490590الاندلس

محافظة الأحمدي
3 غرف+ صالة

+ 4 حمامات + خادمة
)الدور الأول / الثاني( 135م

دور كامل )أول أو ثاني(دور كامل )أرضي(

320400590690490590هدية

350420650750550650العقيلة

320400590690490590المنقف

محافظة مبارك الكبير
3 غرف+ صالة

+ 4 حمامات + خادمة
)الدور الأول / الثاني( 135م

دور كامل )أول أو ثاني(دور كامل )أرضي(

350420650750550650صباح السالم

400480750850650750المسايل

350420650750550650أبو فطيرة السكنية

320400590690490590العدان

320400590690490590القرين

محافظة الجهراء
3 غرف+ صالة

+ 4 حمامات + خادمة
)الدور الأول / الثاني( 135م

دور كامل )أول أو ثاني(دور كامل )أرضي(

320400590690490590الجهراء القديمة

300380550650450550سعد العبدالله

المصدر: بيت التمويل الكويتي
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جدول )31( متوسط تداول قيم الإيجارات بالدينار الكويتي للعقارات الاستثمارية
في محافظات الكويت خلال الربع الرابع 2018

غرفتين وصالة محافظة حولي
وحمامين )60( م

غرفتين وصالة وحمامين 
)70-74( م

غرفتين وحمامين
وخادمة )80-85( م

ثلاثة غرف وصالة
وخادمة )100-110( م

270310300340330370380420السالمية

260290290320320350370400حولي

280320310350340380390430الجابرية

300330330360360390410440الشعب

محافظة 
العاصمة

غرفتين وصالة 
وحمامين )60( م

غرفتين وصالة وحمامين 
)70-74( م

غرفتين وحمامين
وخادمة )80-85( م

ثلاثة غرف وصالة
وخادمة )100-110( م

300330330360360390410440شرق

300330330360360390410440القبلة

300330330360360390410440المقوع الشرقي

300330330360360390410440دسمان

300330330360360390410440بنيد القار

محافظة 
الفروانية

غرفتين وصالة 
وحمامين )60( م

غرفتين وصالة وحمامين 
)70-74( م

غرفتين وحمامين
وخادمة )80-85( م

ثلاثة غرف وصالة
وخادمة )100-110( م

260300290330320360370410خيطان

260300290330320360370410الفروانية

260290290320320350370400جليب الشيوخ

270310300340330370380420الرقعي
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محافظة 
الأحمدي

غرفتين وصالة 
وحمامين)60( م

غرفتين وصالة 
وحمامين)70-74( م

غرفتين وحمامين
وخادمة )80-85( م

ثلاثة غرف وصالة
وخادمة )100-110( م

240260270290300320350370الفنطاس

240260270290300320350370المهبولة

240260270290300320350370أبو حليفة

250270280300310330360380المنقف

260280290310320340370390الفحيحيل

محافظة
مبارك الكبير

غرفتين وصالة 
وحمامين)60( م

غرفتين وصالة 
وحمامين)70-74( م

غرفتين وحمامين
وخادمة )80-85( م

ثلاثة غرف وصالة
وخادمة )100-110( م

270300300330330360380410صباح السالم

محافظة 
الجهراء

غرفتين وصالة 
وحمامين)60( م

غرفتين وصالة 
وحمامين)70-74( م

غرفتين وحمامين
وخادمة )80-85( م

ثلاثة غرف وصالة
وخادمة )100-110( م

270300300330330360380410الجهراء

متوسط تداول قيم الإيجارات بالدينار الكويتي للعقارات الاستثمارية 
في محافظات الكويت خلال الربع الرابع 2018

المصدر: بيت التمويل الكويتي
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جدول )32( متوسط تداول قيم الإيجارات للعقارات التجارية بالدينار الكويتي في محافظات الكويت »الربع الرابع 2018« 

متوسط سعر متر التأجير المربع )د.ك(

المكاتبالميزانينالأرضيالسـردابالمناطق

8 - 129 - 2015 - 1050 - 14السالمية
7 - 128 - 2014 - 1045 - 12حولي

8 - 9 12 - 2516 - 1255 - 15الفروانية
7 - 128.5 - 2014 - 1045 - 14خيطان

6 - 13107 - 725 - 8المنقف - العزيزية
7 - 129 - 2014 - 1050 - 16الفحيحيل*

-5 - 96 - 514 - 6الضجيج )الفروانية( **
8 - 1210 - 2016 - 1235 - 14المدينة/ الكويت***

* يزداد متوسط القيم الايجارية للمتر المربع في المواقع المتميزة والمباني الحديثة، بالإضافة إلى نوع النشاط المزاول.
** السرداب كوحدة تجارية وليس مخزناً

*** الابراج الإدارية والتجارية

جدول )33( متوسط تداول قيم الإيجارات للقسائم الصناعية بالدينار الكويتي في محافظات الكويت خلال الربع الرابع 2018 

متوسط سعر متر التأجير المربع )د.ك(

يزداد متوسط القيم الايجارية للمتر المربع في المواقع المتميزة والمباني الحديثة ، بالإضافة الى نوع النشاط المزاول.

* يزداد متوسط القيم الايجارية للمتر المربع كلما زاد ارتفاع الدور، ويزداد الطلب على المخازن التي يتراوح صافي ارتفاع سقفها من 6 - 8م.

الميزانين  )مكاتب(الأرضي )معارض(السـرداب  )مخازن(المناطق

3.5 - 6.54 - 315  - 4الشويخ الصناعية

3.5 - 4 6.5 - 315 - 4الري

3 - 4 3.5 - 2.56 - 3صبحان

3 - 4العارضية مخازن
3.5 - 6.54 - 7)حسب الارتفاع(

3 - 3.5العارضية حرفية
4 - 125 - 20)حسب الارتفاع(

3 - 53.5 - 312 - 4شرقي الاحمدي

3 -  4 الفحاحيل الصناعية
3.5 - 64 - 15)حسب الارتفاع(

المصدر: بيت التمويل الكويتي

المصدر: بيت التمويل الكويتي
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لا يلتــزم بيــت التمويــل الكويتــي أو أي مــن شــركاته التابعــة أو الزميلــة بتحديــث أو تعديــل أي مــن تلــك المعلومــات الــواردة فــي التقريــر لتعكــس 
المعلومــات التــي تصبــح متوفــرة لاحقــاً أو الظــروف الســائدة أو أيــة تغييــرات تحــدث بعــد تاريــخ هــذا التقريــر.

وهنــا ينبغــي الإشــارة إلــى: أن هــذا التقريــر يرصــد الاتجاهــات العامــة لتــداول أســعار ســوق العقــار فــي الكويــت إلا أن الأســلوب المتبــع لــدى 
قســم التقييــم والدراســات فــي »بيتــك« يعتمــد علــى دراســة كل عقــار علــى حــدة، ودراســة خصائصــه وتحديــد قيمتــه الإيجاريــة وعوائــده مــن 
أجــل اعتمــاد توصيــة خاصــة وتقييــم عــادل لــكل عقــار، بحســب الموقــع والعمــر والإهــاك ومســتويات التشــطيب ونــوع المــكان والبيئــة المحيطــة 

ومســتوى البنيــة التحتيــة.

المبنى المخصص للسكن الخاص :

هــى مبــانٍ نموذجيــة تقــع فــي المناطــق خفيفــة الكثافــة المخصصــة لســكن عائلــة واحــدة والتــي أقامهــا الأفــراد أو القطــاع الخــاص باســتخدام 
تصاميــم معماريــة مختلفــة باختــاف المالــك أو وزعــت أراضيهــا الدولــة ضمــن برامــج الرعايــة الســكنية باســتخدام تصاميــم معماريــة موحــدة 

)نمــوذج( أو مختلفــة.

المبنى المخصص للسكن الاستثماري:

وهو المبنى المكون من عدة وحدات سكنية ) شقق ـ فلل ـ دوبلكس ـ استوديوهات ( والتي تستعمل للإيجار أو التمليك بجميع الطوابق.

مباني المدارس الخاصة:

وهى تلك الأبنية المخصصة لتقديم خدمات تربوية وتعليمية ويمكن أن تكون لمرحلة تعليمية واحدة أو لعدة مراحل.

مباني الفنادق والموتيلات:

هى تلك الأبنية المخصصة للإقامة المؤقتة للأغراض السياحية والترفيهية وتقديم خدمات عامة للرواد.

المبنى التجاري:

هــو المبنــى الــذي يســمح فيــه باســتغال الســرداب والأرضــي والميزانــن كمحــات تجاريــة يمكــن تصميمهــا كمجموعــة محــات متاصقــة أو 
متفرقــة يكــون تخديمهــا مباشــرة علــى ليــوان )ممــرات( يقــع علــى الشــارع التجــاري أو علــى هيئــة قيصريــات أمــا الطوابــق المتكــررة فيمكــن 

اســتغالها مكاتــب أو لأي غــرض تجــاري.

المنشآت الصناعية:

هى المباني المخصصة لأغراض صناعية أو مخازن أو خدمية وحرفية.

المجمعات السكنية خارج مدينة الكويت وداخلها:

هــى الأبنيــة المخصصــة للســكن الاســتثماري وتتكــون هــذه المبانــي مــن عــدة وحــدات ســكنية )شــقق أو فلــل أو اســتوديوهات أو دوبلكــس( 
وتســتعمل  للإيجــار أو التمليــك بجميــع الطوابــق ويجــوز أن تكــون مبانــي المجمــع متاصقــة كمبنــى واحــد أو أبنيــة منفصلــة شــريطة أن لا تقــل 
مســاحة الأرض المقــام عليهــا المجمــع عــن مســاحة 3000 متــر مربــع. وتحســب المســاحات المســتقطعة لزوايــا الرؤيــة ضمــن المســاحة المطلوبــة 

لإقامــة المجمــع.

أبنية في مختلف مناطق الشريط الساحلي:

ويقصد بها الأبنية التي تقُام على الشريط الساحلي ويقيمها الأفراد على أماكهم الخاصة.

ملحق المصطلحات
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أبنية مخصصة لأعمال المشاتل الزراعية

ــة  ــات والزهــور، وتنســيق وصيان ــع وعــرض النبات ــا، وبي ــف أنواعه ــة بمختل ــة الشــتات الزراعي ــي تســتغل لأغــراض تربي ــي الت ــك المبان وهــى تل
ــة. ــب إداري ــى مكات ــة إل ــة بالإضاف ــذور والمســتلزمات الزراعي ــة مــع مخــزن للب ــق، والمنتجــات الزراعي الحدائ

الشاليهات البحرية الخاصة

وهى المنشآت أو المباني التي تقام خارج حد التنظيم العام وفق عقود إيجار على أماك الدولة لأغراض ترفيهية.

المستشفيات الخاصة

وهــى تلــك الأبنيــة المخصصــة لتقــديم خدمــات طبيــة )عيــادات خارجيــة ـ غــرف عمليــات ـ مختبــرات ـ غــرف وأجنحــة للمرضــى( ويمكــن أن 
تكــون خدماتهــا عامــة أو تخصصيــة.

وحدات القياس:

* الطــول:

•  الوحدة الدولية لقياس الطول هي المتر )م(. 

•  )1 م = 10 دسم = 100 سم = 1000 ملم(.

•  الياردة = 3 أقدام = 0.9144 م. 

•  القدم = 12 بوصة = 30.48 سم = 0.3048 م.

•  البوصة = 2.54 سم = 0.0254 م.

•  الكيلومتر = 0.6214 مياً = 1000 م. 

•  الميل البري = 1.6093 كيلو متراً = 1609.0 م. 

•  الميل البحري = 6080 قدماً = 1.853 كيلو متراً = 1853 م.

•  الفرسخ = 3 أميال = 4.8281 كيلو متراً = 4828 م.

•  البوع = 2 متراً تقريباً.

•  القامة = 182.88 سم = 1.8288 م.

•  الذراع = 51 سم = 0.51 م.

•  الشبر = 22.86 سم = 0.0229 م.

•  المتر = 1.0936 ياردة = 3.2808 قدم = 39.37 بوصة.

المساحــة:

•  الوحدة الدولية لقياس المساحة هي المتر المربع )م2(.

•  الهكتار = 10 دونم = 2.471 فداناً = 10000 م2.

•  الفدان وهو الايكر = 4046.8 م2.

•  الدونم = 1000 م2.

•  المتر المربع  = 10,764 فوت.
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إخلاء مسئولية
تم إعــداد هــذا التقريــر مــن قبــل بيــت التمويــل الكويتــي ويخضــع للقوانــن والأحــكام المطبقــة فــي دولــة الكويــت. وهــو مســجل فــي قطــاع الملكيــة 
الأدبيــة ولديــه شــهادة ترقيــم دولــي معيــاري مــن مكتبــة الكويــت الوطنيــة، كمــا إن هــذا التقريــر معــد لغــرض الاطــاع فقــط ولا يجــوز إعــادة 
ــي. لا يشــكل هــذا  ــل الكويت ــت التموي ــة المســبقة مــن بي ــى الموافقــة الخطي ــل الحصــول عل ــى أي شــخص آخــر قب ــه إل إصــداره أو إعــادة توزيع
التقريــر ولــن يشــكل عرضــاً لشــراء أو الحصــول علــى أو التمــاس لشــراء أو الحصــول علــى أو عــرض لبيــع أو تبــادل أو التمــاس لبيــع أو تبــادل 
أيــة أوراق ماليــة خاصــة ببيــت التمويــل الكويتــي. كمــا أن هــذا التقريــر أو أي مــن المحتويــات الــواردة فيــه لــن تشــكل أي أســاس لأي عقــد أو 

التــزام أو استشــاره مــن أي نــوع. 

يجــب أن تتــم قــراءة هــذا التقريــر بالاقتــران مــع أيــة معلومــات عامــة متوفــرة. ينفــي بيــت التمويــل الكويتــي ومدرائــه وموظفيــه ووكائــه 
ومستشــاريه وشــركاته الزميلــة والتابعــة صراحــة أي التــزام أو مســئولية ناتجــة عــن أي فقــدان أو ضــرر ينشــأ عــن اســتخدام أو الاعتمــاد علــى 
المعلومــات الــواردة فــي هــذا التقريــر أو الموقــع الالكترونــي ســواء كان ذلــك ناتجــاً أو غيــر نــاتج عــن أي أهمــال أو حــذف للمعلومــات. لا يضمــن 
أو يقــر بيــت التمويــل الكويتــي أو أي مــن مدرائــه أو موظفيــه أو وكائــه أو مستشــاريه أو شــركاته الزميلــة أو التابعــة بصحــة أو دقــة أو اكتمــال 

المعلومــات الــواردة فــي هــذا التقريــر. يجــب عــدم التعويــل علــى هــذا المســتند أو اعتبــاره كاستشــارة قانونيــة أو ضريبيــة أو اســتثمارية. 

يعتبــر مســتلم هــذا التقريــر مســئولاً عــن إجــراء أعمــال البحــث والتحليــل الخاصــة بــه بخصــوص المعلومــات الــواردة فــي هــذا التقريــر ويلتــزم 
ــى  ــوي عل ــر يحت ــا فــإن هــذا التقري ــك هن ــاً لذل ــور صراحــة خاف ــة المطبقــة. باســتثناء مــا هــو مذك ــن المحلي ــزام بالقوان ــى والالت بالاطــاع عل
معلومــات حساســة زمنيــاً ومبنيــة علــى أســاس المعلومــات المتوفــرة حاليــاً لبيــت التمويــل الكويتــي كمــا فــي التاريــخ المبــن، وإذا لــم يكــن هنــاك 
تاريــخ مذكــور، فســيكون ذلــك كمــا فــي تاريــخ إعــداد التقريــر. وعليــه فــإن هــذا التقريــر لا يضمــن أيــة نتائــج أو أداء أو إنجــازات مســتقبلية. 
تخضــع المعلومــات والآراء الــواردة هنــا للتغييــر بــدون إشــعار. لا يتحمــل بيــت التمويــل الكويتــي أو أي مــن شــركاته التابعــة أو الزميلــة أي التــزام 
بتحديــث أو خــاف ذلــك تعديــل أي مــن تلــك المعلومــات الــواردة فــي التقريــر لتعكــس المعلومــات التــي تصبــح متوفــرة لاحقــاً أو الظــروف الســائدة 
أو أيــة تغييــرات تحــدث بعــد تاريــخ هــذا التقريــر. وهنــا ينبغــي الإشــارة إلــى: أن هــذا التقريــر يرصــد الاتجاهــات العامــة لتــداول أســعار ســوق 
ــى حــدة، ودراســة  ــار عل ــى دراســة كل عق ــك« يعتمــد عل ــم والدراســات فــي »بيت ــدى قســم التقيي ــع ل ــت إلا أن الأســلوب المتب ــار فــي الكوي العق
خصائصــه وتحديــد قيمتــه الإيجاريــة وعوائــده مــن أجــل اعتمــاد توصيــة خاصــة وتقييــم عــادل لــكل عقــار، بحســب الموقــع والعمــر والإهــاك 

ومســتويات التشــطيب ونــوع المــكان والبيئــة المحيطــة ومســتوى البنيــة التحتيــة.




