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المقدمــــة

تعــد القوانــن جيــدة بقــدر جــودة المؤسســات التــي تعمــل علــى إنفاذهــا، فالمحاكــم لا تعمــل علــى إنفــاذ 
القوانــن وحــل المنازعــات فقــط، إذ أن تفســيراتها للقوانــن تســد أيضــاً الكثيــر مــن التفســيرات 
للثغــرات الحتميــة فــي التشــريعات، وقــد ينطبــق هــذا علــى الجــدل الدائــر حــول قانــون رقــم 8 لســنة 
2008 والــذي حصــل "بيــت التمويــل الكويتــي" فيــه علــى حكــم مــن محكمــة التميــز، قضــى بعــدم 

خضــوع البنــوك الإســامية لأحــكام القانــون الــذي يمنــع علــى البنــوك هــذا النشــاط، ممــا كان لــه الأثــر 
الأكبــر فــي إشــاعة أجــواء اســتعادة الحيويــة للســوق العقــاري الســكني مــن جديــد، بعــد التراجــع الــذي 

شــهده بفعــل تلــك القوانــن وتأثــراً بالأزمــة الماليــة العالميــة.

إلا أن هــذا القانــون قــد واجــه تفســيراً مــن نــوع جديــد يتمثــل فــي ضــرورة فــرض رســوم علــى العقــارات 
ــى 5000 متــر مربــع وفــق قانــون رقــم 8 لســنة 2008 الــذي صــدر بشــأن  التــي تزيــد مســاحتها عل
اســتغلال الأراضــي الفضــاء، ونــص علــى أنــه إذا زادت مســاحة قســائم الســكن الخــاص غيــر المبنيــة 
المملوكــة لأحــد الأشــخاص الطبيعيــن فــي أي موقــع أو مشــروع يتضمــن قســائم مخصصــة لأغــراض 
ــى خمســة  الســكن الخــاص، ســواء كانــت هــذه القســائم فــي موقــع واحــد أو فــي مواقــع متعــددة عل
آلاف متــر مربــع فــي مجموعهــا، فإنــه يتــم فــرض ضريبــة علــى كل متــر مربــع يتجــاوز هــذه المســاحة، 

مقدارهــا 10 دنانيــر كويتيــة.

كمــا أشــار القانــون إلــى أنــه لا تعتبــر القســيمة مبنيــة ومعفــاة مــن هــذه الضريبــة إلا إذا بلغــت مســاحة 
البنــاء 200 متــر مربــع أو 20% مــن مســاحة القســيمة أيهمــا أكبــر، كمــا تســتحق هــذه الضريبــة 
اعتبــاراً مــن انقضــاء عــام مــن تاريــخ صــدور القانــون، فيمــا تســتحق هــذه الضريبــة ســواء كان مالــك 
العقــار فــرداً أو مؤسســة، وهــو مــا أدى إلــى التباطــؤ فــي تنفيــذ القانــون واللجــوء مــرة ثانيــة إلــى 

المحكمــة بحثــاً عــن تفســير منصــف.
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تطور قيمة إجمالي التداولات العقارية شهرياً من بداية عام 2011 حتى سبتمبر 2014
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أمــا تــداولات عقــارات الشــريط الســاحلي، فقــد شــهد الربــع الثالــث مــن عــام 2014  نشــاطها الثانــي خــال العــام، إذ ســجلت نحــو 5 مليــون 
دينــار، وكانــت لــم تســجل البيانــات الــواردة عنهــا أي نشــاط خــال الربــع الثانــي مــن عــام 2014.

بينمــا نشــطت تــداولات العقــار المخزنــي والحرفــي خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014 بنســبة ملحوظــة قدرهــا 15%، بقيمــة ارتفــاع تزيــد 
علــى نحــو 3 مليــون دينــار عــن قيمتهــا المســجلة خــال الربــع الثانــي مــن العــام 2014.

وفــي جانــب الأســعار التــي ســجلتها مؤشــرات أســعار العقــارات الســكنية علــى مســتوى محافظــات دولــة الكويــت خــال الربــع الثالــث مــن العــام 
2014، فقــد ســجلت ارتفاعــاً طفيفــاً بأقــل مــن واحــد فــي المئــة متوســط محافظــات الكويــت خلالــه فــي معظــم محافظــات الكويــت بنســب 

تتــراوح مــا بــن 1% إلــى 2%، مقارنــة بمتوســط الأســعار المســجلة خــال الربــع الثانــي مــن عــام 2014، بينمــا ســجلت مؤشــرات متوســط 
أســعار الســكن الاســتثماري ارتفاعــاً محــدوداً بنســبة قدرهــا 2% لمتوســط محافظــات الكويــت خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014.

فــي حــن شــهدت مؤشــرات أســعار العقــارات التجاريــة ارتفاعــاً طفيفــاً بأقــل مــن واحــد فــي المئــة لمتوســط محافظــات الكويــت خــال الربــع 
الثالــث مــن العــام 2014، مقارنــة بنســبة ارتفــاع محــدودة قدرهــا 1% خــال الربــع الثانــي مــن عــام 2014، إذ اســتقر متوســط ســعر المتــر فــي 

محافظــة العاصمــة عنــد حوالــي 5,948 دينــار خــال الربــع الثالــث والثانــي مــن العــام 2014.

بينمــا تراجــع متوســط ســعر المتــر فــي محافظــة الجهــراء مســجلًا 2,855 دينــار، وقــد وصلــت الأســعار فــي محافظــة الفروانيــة إلــى مــا يزيــد 
عــن 2,500 دينــار لمتوســط ســعر المتــر، بينمــا ســجل متوســط ســعر المتــر فــي محافظــة الأحمــدي نحــو 3,050 دينــار خــال الربــع الثالــث 

.2014

اتجاهات السوق

ســجلت مؤشــرات التــداول الصــادرة عــن إدارة التســجيل والتوثيــق بــوزارة العــدل فيمــا يخــص إجمالــي التــداولات العقاريــة نحــو 952.979 
مليــون دينــار خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014، متراجعــة بشــكل ملحــوظ نســبته 33% وبقيمــة بلغــت حوالــي 479.5 مليــون دينــار عــن 

قيمتهــا التــي ســجلت نحــو 1.432 مليــار دينــار خــال الربــع الثانــي مــن عــام 2014.

تطور إجمالي قيم التداولات العقارية بداية من الربع الثالث من عام 2013 حتى الربع الثالث من عام 2014 
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وكالات عقود

ــراره بشــأن ســداد الرســوم  ــد اتخــذ ق ــه، فق ــه ومســاهميه وعملائ ــح مودعي ــى مصال ــاظ عل ــي" نحــو الحف ــل الكويت ــت التموي ــن "بي وســعياً م
المفروضــة عليــه فــي إطــار القانــون رقــم 8 حتــى يتســنى لعمــاء "بيــت التمويــل الكويتــي" الانتهــاء مــن تســجيل المعامــات المتوقفــة فــي وزارة 
العــدل، علــى الرغــم مــن وجــود منازعــات قضائيــة لــم يبــت فيهــا، إذ ينتظــر "بيــت التمويــل الكويتــي" رأي القضــاء الكويتــي النزيــه، الأمــر الــذي 

قــد يعنــي اســترداد "بيــت التمويــل الكويتــي" لتلــك الرســوم المدفوعــة كلهــا أو بعضهــا حــال الحكــم بعــدم خضوعــه لهــذه الرســوم.

ومــن شــأن هــذا القــرار أن ينعكــس علــى إعــادة تنشــيط الســوق التمويلــي العقــاري للســكن الخــاص مــن خــال الدفــع بعمــاء جــدد، وأن يزيــد 
مــن ثقــة الجمهــور والعمــاء فــي الآليــات المطبقــة فــي عقــود التمويــل العقــاري لـــ "بيــت التمويــل الكويتــي" بعــد أن تمكــن مــن تجــاوز هذه المشــكلة، 

وأن يضمــن حقــوق الملكيــة لعملائــه مــن خــال اتخــاذ الإجــراءات المطلوبــة للحصــول علــى توثيــق وزارة العــدل للعقــارات التــي يملكهــا عمــاؤه.

ويأتــي هــذا القــرار مواكبــاً لارتفــاع درجــة الاهتمــام والزخــم الموجهــن لحــل المشــكلة الإســكانية فــي الكويــت مــن قبــل صانــع السياســة 
ــادة حجــم الدعــم الموجــه للمــواد  ــرات الانتظــار، وزي ــل فت ــع الأراضــي وتقلي ــس الأمــة، مــن خــال الإســراع بمعــدلات توزي ــة ومجل الاقتصادي
الإنشــائية تخفيفــاً علــى المواطــن مــن ارتفــاع الأســعار انعكاســاً لاختناقــات العــرض، وكذلــك إعــادة النظــر فــي بعــض القوانــن المرتبطــة بالشــأن 
العقــاري ســعياً نحــو إفســاح المجــال أمــام القطــاع الخــاص، وتوســعة دائــرة عملــه فــي مجــال البنــاء والتطويــر العقــاري بمــا يســهم فــي الإســراع 

بحــل المشــكلة الإســكانية. 

وقــد ســجلت مبيعــات العقــار تراجعــاً وللمــرة الأولــى بعــد سلســلة مــن الارتفاعــات خــال عامــن، مســجلة قيمــة هــي الأدنــى منــذ الربــع الثانــي 
مــن عــام 2013،  ويأتــي هــذا التراجــع الملحــوظ مدفوعــاً بانخفــاض التــداولات العقارايــة الســكنية والاســتثمارية  والتجاريــة ومصحوبــاً 
بارتفــاع طفيــف فــي مؤشــرات الأســعار والتــى تباينــت نســب تحركهــا بــن المناطــق المختلفــة، كمــا شــهد العقــار التجــاري ارتفاعــاً طفيفــاً  فــي 

الأســعار فــي ظــل اســتمرار تحســن نســب الإشــغال فــي المبانــي التجاريــة فــي مناطــق الفروانيــة والفحيحيــل، ومنطقــة العاصمــة.  

إذ حققــت قيمــة إجمالــي التــداولات العقاريــة فــي الربــع الثالــث مــن العــام 2014 انخفاضــاً ملحوظــاً وصلــت نســبته إلــى 33% وبأكثــر مــن 
479 مليــون دينــار كويتــي، إذ اقتربــت قيمــة إجمالــي التــداولات العقاريــة مــن نحــو 953 مليــون دينــار كويتــي فــي الربــع الثالــث مــن عــام 2014 

مقارنــة بـــنحو 1.4 مليــار دينــار كويتــي خــال الربــع الثانــي 2014. 

وقــد ســاهمت التــداولات العقاريــة للســكن الخــاص بمــا نســبته 43% مــن إجمالــي قيمــة التــداولات العقاريــة خــال الربــع الثالــث مــن عــام 
2014، مقابــل حصــة بلغــت 42% خــال الربــع الثانــي مــن عــام 2014. وشــهد الربــع الثالــث ارتفــاع حصــة التــداولات الاســتثمارية إلــى نحــو 

ــة لتشــكل نحــو %4  ــة التجاري ــداولات العقاري ــي مــن عــام 2014، فــي حــن تراجعــت حصــة الت ــع الثان ــل نحــو 44% خــال الرب 50% مقاب

ــة والمعــارض بشــكل نســبي إذ ســاهمت بنســة قدرهــا  ــى العقــارات الحرفي ــداولات عل مقابــل حصــة قدرهــا 13%، بينمــا ارتفعــت حصــة الت
3% خــال الربــع الثالــث، مقابــل أقــل مــن واحــد فــي المئــة مــن قيمــة إجمالــي التــداولات العقاريــة خــال الربــع الثانــي مــن عــام 2014، بينمــا 

شــهدت تــداولات الشــريط الســاحلي حصــة لــم تتجــاوز 1% خــال الربــع الثالــث 2014.

وأدى تراجــع حجــم التــداولات العقاريــة علــى الســكن الخــاص بشــكل واضــح إلــى دفــع قيمــة إجمالــي التــداولات العقاريــة نحــو الانخفــاض، إذ 
شــهد حجــم التــداولات العقاريــة الســكنية انخفاضــاً بنســبة بلغــت 31% وبقيمــة قدرهــا نحــو 104 مليــون دينــار عــن قيمــة التــداولات الســكنية 

فــي الربــع الثانــي مــن عــام 2014.

كمــا تراجعــت التــداولات العقاريــة الاســتثمارية  بنســبة ملحوظــة قدرهــا 23% وبمــا يقتــرب مــن نحــو 143 مليــون دينــار عــن الربــع الثانــي 
مــن عــام 2014، فــي حــن تراجــع حجــم التــداولات العقاريــة التجاريــة بشــكل غيــر مســبوق، إذ انخفضــت التــداولات التجاريــة بنســبة تجــاوزت 

82% وبقيمــة فاقــت نحــو 99 مليــون دينــار فــي الربــع الثالــث مقارنــة بقيمتهــا خــال الربــع الثانــي مــن العــام الحالــي 2014.
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إذ بلغــت إجمالــي التــداولات العقاريــة بالعقــود نحــو 920 مليــون دينــار فــي الربــع الثالــث مــن عــام 2014، محققــة تراجعــاً ملحوظــاً بنســبة 
ــي مــن عــام 2014، كمــا شــهد  ــع الثان ــار خــال الرب ــار دين ــي 1.347 ملي ــار عــن قيمتهــا البالغــة حوال ــون دين قدرهــا 32% وبنحــو 427 ملي
إجمالــي التــداولات العقاريــة بالــوكالات تراجعــاً إلــى مــا قيمتــه نحــو 33 مليــون دينــار خــال الربــع الثالــث مــن العــام 2014، بانخفــاض فاقــت 

نســبته 61% وبحوالــي 52 مليــون دينــار عــن قيمتهــا خــال الربــع الثانــي مــن عــام 2014 الــذي ســجل نحــو 86 مليــون دينــار. 

وعلــى أســاس ســنوي حققــت التــداولات العقاريــة بالعقــود انخفاضــاً محــدوداً بنســبة قدرهــا 7% بمقــدار 66 مليــون دينــار حيــث ســجلت نحــو 
ــى أســاس  ــوكالات بشــكل ملحــوظ عل ــة بال ــع الثالــث مــن عــام 2013، فــي حــن تراجعــت قيمــة إجمالــي التــداولات العقاري 986 خــال الرب

ســنوي بنســبة قدرهــا 46% وبقيمــة بلغــت حوالــي 29 مليــون دينــار مقارنــة بقيمتهــا التــي كانــت قــد ســجلت نحــو 62 مليــون دينــار خــال 
الربــع الثالــث مــن العــام 2013.

توزيع حصة التداولات العقارية لكل قطاع من قيمة إجمالي التداولات العقارية خلال الربع الثالث من عام 2014
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اتجاهات السكن الخاص

تراجعــت التــداولات العقاريــة علــى الســكن الخــاص خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014، مســتحوذة علــى حصــة قدرهــا 43% مــن إجمالــي 
ــي  ــن إجمال ــا 42% م ــد ســاهمت بحصــة قدره ــت ق ــع الســابق، وكان ــة بالرب ــد شــهدته مقارن ــة نظــراً لتراجــع ملحــوظ ق ــداولات العقاري الت

التــداولات العقاريــة خــال الربــع الثانــي مــن العــام 2014.

تطور قيم التداولات العقارية  للسكن الخاص
بداية من الربع الثالث من عام 2013 حتى الربع الثالث من عام 2014
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وكالات عقود

أمــا متوســط قيمــة إجمالــي الصفقــات، فقــد ســجل حوالــي 471 ألــف دينــار خــال الربــع الثالــث مــن العــام  2014، متراجعــاً بنســبة %27 
وبنحــو 174 مليــون دينــار مقارنــة بحوالــي 646 ألــف دينــار خــال الربــع الثانــي مــن عــام 2014، بينمــا ســجل ارتفاعــاً محــدوداً بنســبة قدرهــا 

7% مقارنــة بمتوســط قيمــة إجمالــي الصفقــات خــال الربــع الثالــث مــن العــام 2013. 

تطور متوسط قيمة الصفقة من إجمالي التداولات العقارية
بداية من الربع الثالث من عام 2012 حتى الربع الثالث من عام 2014
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إذ ســجلت قيمــة الصفقــات العقاريــة علــى الســكن الخــاص نحــو 415 مليــون دينــار فــي الربــع الثالــث مــن عــام 2014، مقارنــة بقيمتهــا التــي 
ســجلت نحــو 600 مليــون دينــار خــال الربــع الثانــي مــن عــام 2014، متراجعــة بشــكل ملحــوظ بلــغ نحــو 185.6 مليــون دينــار وبنســبة تراجــع 

ملحوظــة قدرهــا %31.

كمــا تراجــع عــدد صفقــات الســكن الخــاص ليســجل نحــو 1,620 صفقــة خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014، مقارنــة بعــدد 1,651 صفقــة 
ســجلت فــي الربــع الثانــي مــن عــام 2014، بنســبة انحفــاض محــدودة قدرهــا 1.5% وبعــدد صفقــات بلــغ 31 صفقــة.

مــا أدى إلــى تراجــع متوســط قيمــة الصفقــة الواحــدة خــال الربــع الثالــث مــن العــام 2014، ليصــل إلــى نحــو 256 ألــف دينــار بانخفــاض بلغــت 
نســبته 30% ومقــداره 108 ألــف دينــار، مقارنــة بحوالــي 364 ألــف دينــار خــال الربــع الثانــي مــن عــام 2014.

تطور متوسط قيمة الصفقة من  إجمالي تداولات العقارات السكنية
بداية من الربع الثالث من عام 2012 حتى الربع الثالث من عام 2014
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وفيمــا يتعلــق بقيمــة التــداولات الشــهرية للســكن الخــاص خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014، فقــد ســجل شــهر ســبتمبر 2014 أعلــى حصــة 
تــداول خــال الربــع الثالــث، حيــث اســتحوذ علــى مــا نســبته 39% بنحــو 162.2 مليــون دينــار مــن إجمالــي التــداولات الخاصــة، فــي حــن جــاء 
شــهر يوليــو فــي المرتبــة الثانيــة بحوالــي 135.4 مليــون دينــار وبحصــة قدرهــا 33%، وجــاء شــهر أغســطس فــي المرتبــة الأخيــرة بنحــو 117 

مليــون دينــار وبحصــة قدرهــا 28% مــن تــداولات الســكن الخــاص خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014.

اتجاهات العقارات الاستثمارية

تراجعــت التــداولات العقاريــة الاســتثمارية للمــرة الأولــى خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014 منــذ الربــع الثانــي مــن عــام 2012، لتســجل 
حوالــي 474 مليــون دينــار محققــة بذلــك تراجعــاً ملحوظــاً اقتــرب مــن حوالــي 143 مليــون دينــار، وبنســبة قدرهــا 23% مقارنــة بقيمتهــا التــي 

ســجلت نحــو 617 مليــون دينــار خــال الربــع الثانــي مــن عــام 2014.

وبرغــم تراجــع قيمتهــا، إلا أنــه قــد تحســنت حصتهــا مــن إجمالــي قيمــة التداولات العقارية خــال الربع الثالث مقارنة بحصتهــا في الربع الثاني 
مــن عــام 2014، إذ ســاهمت بنســبة قدرهــا 50% مقابــل حصــة قدرهــا 43% مــن إجمالــي قيمة التداولات خلال الربــع الثاني من عام 2014.

وعلــى أســاس ســنوي ارتفعــت التــداولات العقاريــة الاســتثمارية بنســبة ملحوظــة وصلــت إلــى 25% بزيــادة بلغــت حوالــي 94.5 مليــون دينــار 
عــن قيمتهــا خــال الربــع الثالــث مــن العــام 2013.

تطور قيم التداولات العقارية الاستثمارية بداية من الربع الثالث من عام 2013 حتى الربع الثالث من عام 2014
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يأتــي تراجــع قيمــة التــداولات الاســتثمارية مــع تراجــع ملحــوظ فــي عددهــا لتســجل 360 صفقــة خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014، 
بانخفــاض نســبته 30% بعــدد 152 صفقــة عــن عددهــا الــذي ســجل 512 صفقــة خــال الربــع الثانــي مــن عــام 2014.

وفيمــا يتعلــق بمتوســط قيمــة الصفقــة العقاريــة الاســتثمارية، فقــد ســجلت حوالــي 1.3 مليــون دينــار خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014 
بارتفــاع ملحــوظ نســبته 9%، وبحوالــي 112 مليــون دينــار عــن قيمتهــا التــي بلغــت نحــو 1.2 مليــون دينــار فــي الربــع الثانــي مــن عــام 2014.

وعلــى أســاس ســنوي تضاعــف متوســط قيمــة الصفقــة مــن التــداولات العقاريــة الاســتثمارية خــال الربــع الثالــث مــن العــام 2014، بزيــادة 
بلغــت نحــو 436 ألــف دينــار وبنســبة قدرهــا 50% مقارنــة بالربــع الثانــي مــن عــام 2013 الــذي ســجل فيــه متوســط قيمــة الصفقــة حوالــي 

881 ألــف دينــار.

تطور متوسط قيمة الصفقة من إجمالي تداولات العقارات الاستثمارية
بداية من الربع الثالث من عام 2012 حتى الربع الثالث من عام 2014
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وفيمــا يتعلــق بحجــم التــداولات الاســتثمارية شــهرياً خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014، فقــد اســتحوذ شــهر ســبتمبر مــا يقتــرب مــن نصــف 
حجــم التــداولات الاســتثمارية بحصــة وصلــت إلــى 44.5% مــن إجمالــي التــداولات الاســتثمارية خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014، مســجلًا 
نحــو 210.8 مليــون دينــار، تــاه فــي المرتبــة الثانيــة شهـــر يوليــو مســاهماً بحصــة بلغــت 28.4% ومســجلًا نحــو134.7 مليــون دينــار، بينمــا جــاء 

شــهر أغســطس فــي المرتبــة الثالثــة مســاهماً بحصــة قدرهــا 27% مســجلًا نحــو 128.7 مليــون دينــار.

اتجاهات العقارات التجارية

شــهدت قيمــة تــداولات العقــارات التجاريــة انخفاضــاً ملحوظــاً خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014، مســجلة نحــو 34 مليــون دينــار مقارنــة 
بقيمــة غيــر مســبوقة ســجلت حوالــي 193.4 مليــون دينــار فــي الربــع الثانــي مــن عــام 2014، متراجعــة خــال الربــع الثالــث بشــكل غيــر مســبوق 
بلغــت نســبته 82% وبقيمــة تجــاوزت نحــو 159 مليــون دينــار، ممــا ســاهم فــي تراجــع حصتهــا مــن إجمالــي التــداولات العقاريــة لتشــكل حصــة 

قدرهــا 4% خــال الربــع الثالــث مقارنــة بنســبة قدرهــا 14% مــن إجمالــي التــداولات فــي الربــع الثانــي مــن عــام 2014.

وعلــى أســاس ســنوي ســجلت قيمــة التــداولات العقاريــة التجاريــة تراجعــاً ملحوظــاً خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014، بلغــت نســبته %74 
بقيمــة فاقــت حوالــي 99 مليــون دينــار مقارنــة بقيمتهــا التــي كانــت قــد ســجلت نحــو 133.3 مليــون دينــار خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2013.

تطور قيم التداولات العقارية التجارية بداية من الربع الثالث من عام 2013 حتى الربع الثالث من عام 2014
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أمــا بخصــوص عــدد الصفقــات التجاريــة خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014، فقــد بلــغ عددهــا 20 صفقــة مســجلة انخفاضــاً ملحوظــاً بنســبة 
قدرهــا 62.5% وبعــدد 12 صفقــة، مقارنــة بعددهــا الــذي ســجل 32 صفقــة خــال الربــع الثانــي مــن عــام 2014.

وفيمــا يتعلــق بمتوســط قيمــة تــداولات العقــارات التجاريــة، فقــد ســجلت الصفقــة متوســطاً قــدره نحــو 2.8 مليــون دينــار خــال الربــع الثالــث 
مــن عــام 2014، بنســبة تراجــع ملحوظــة بلغــت 53% وبلــغ حوالــي 3.2 مليــون دينــار، حيــث بلــغ متوســط قيمــة الصفقــة الواحــدة مــا قيمتــه 6 

ملايــن دينــار خــال الربــع الثانــي مــن عــام 2014.

تطور متوسط قيمة الصفقة من إجمالي تداولات العقارية التجارية
بداية من الربع الثالث من عام 2012 حتى الربع الثالث من عام 2014
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أمــا مــن حيــث قيــم التــداولات الشــهرية لحجــم تــداولات العقــارات التجاريــة خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014، فقــد احتــل شــهر ســبتمبر 
ــار، وجــاء شــهر  المرتبــة الأولــى، مســاهماً بحصــة بلغــت 50% مــن قيمــة تــداولات العقــارات التجاريــة بقيمــة قدرهــا حوالــي 17 مليــون دين
أغســطس فــي المرتبــة الثانيــة بحصــة قدرهــا حوالــي 40% مــن إجمالــي التــداولات العقاريــة التجاريــة بقيمــة بلغــت نحــو 13.9 مليــون دينــار، 

بينمــا جــاء شــهر يوليــو فــي المرتبــة الثالثــة بحصــة بلغــت 10% مســاهماً بقيمــة قدرهــا 3.4 مليــون دينــار.

مؤشر الأسعار

أولًا: أسعار أراضي السكن الخاص:

تهــدف الدولــة إلــى إنجــاز أكثــر مــن 36 ألــف وحــدة ســكنية حتــى عــام 2017، بينمــا تزايــد عــدد الطلبــات الســكنية المتراكمــة إلــى نحــو 111.7 
ألــف طلــب منــذ عــام 1985 حتــى آخــر تقريــر صــادر فــي 9 مــن يوليــو مــن عــام 2014، وبلغــت الطلبــات المقدمــة منــذ بدايــة العــام حتــى يوليــو 
2014 نحــو 4293 طلبــاً، وكانــت قــد بلغــت الطلبــات الإســكانية القائمــة حوالــي 8,487 طلبــاً وفقــاً لآخــر إحصائيــة صــادرة عــن المؤسســة 

فــي يوليــو 2014 قدمــت إلــى المؤسســة العامــة للرعايــة الســكنية فــي عــام 2013 وحــده، الأمــر الــذي يتطلــب المزيــد مــن العطــاء لتوفيــر هــذا 
العــدد مــن الوحــدات الســكنية؛ حتــى لا تضغــط نــدرة المعــروض علــى ارتفــاع الأســعار.

وقــد تمكنــت المؤسســة العامــة للرعايــة الســكنية مــن توزيــع حوالــي 1,380 وحــدة ســكنية فــي مــدن صبــاح الأحمــد وغــرب عبــدالله المبــارك 
ومنطقــة أبــو حليفــة خــال الربــع الثالــث مــن العــام 2014، بينمــا تخطــط المؤسســة لتوزيــع مــا يزيــد عــن 3,110 وحــدة خــال الربــع الرابــع 
مــن العــام 2014، وتوزيــع أكثــر مــن 5,000 وحــدة ســكنية خــال الربــع الأول مــن عــام 2015، وهــو مــا يخفــف مــن حجــم الأزمــة ومــا تعكــف 
عليــه الدولــة مــن جهــود لبنــاء مشــروعات ســكنية جــاري تنفيذهــا تقــدر بأكثــر مــن نحــو 20.3 ألــف وحــدة ســكنية فــي مــدن عــدة مثــل مدينــة 
صبــاح الأحمــد ومدينــة جابــر الأحمــد ومشــروع شــمال غــرب الصليبيخــات وقســائم النســيم ومشــروع الخيــران القائــم ومشــروع الوفــرة القائــم.

تطور عدد الطلبات السكنية المقدمة للمؤسسة العامة للرعاية السكنية منذ عام 2000 حتى يوليو عام 2014
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حجم الطلبات معدل تغير الطلبات - يمين

وكانـــت المؤسســـة العامـــة للرعايـــة الســـكنية قد تبنـــت تنفيذ خطـــة طموحة في الفترة مـــن عام 2011 حتى هـــذا العـــام 2014 والتي أقرت 
مـــن خـــال مجلـــس الأمة، وذلك لطرح بعض الشـــركات العملاقـــة في مختلـــف القطاعات الاقتصادية وضخ اســـتثمارات جديدة في جســـد 
الاقتصـــاد الكويتـــي ومـــن هـــذه المشـــروعات إنشـــاء البيوت والقســـائم والخدمـــات والمباني والمنشـــآت العامة، وما تســـتلزمه من مشـــروعات 
طـــرق، وإنشـــاء الأبنيـــة الخدمية والرئيســـية، حيث ســـلمت بعضاً من هذه المشـــروعات خلال العـــام الماضي وتمكنت خلال الربـــع الثالث في 
العـــام 2014 مـــن تســـليم وتنفيذ مشـــروعات الطـــرق والخدمات الرئيســـية المتنوعة التـــي كان مخططاً إنشـــائها في مدينة صبـــاح الأحمد، 
ووصلـــت نســـبة الإنجـــاز الفعليـــة في بعض من هذه المشـــروعات أكثـــر من 90% من المشـــروعات المقرر إنجازهـــا وفقاً للمعلومـــات الصادرة 
عن المؤسســـة العامة للرعاية الســـكنية، كما اســـتحدثت مشـــروعات جديدة مثل مشـــروع ضاحية القيروان، مشـــروعات البنية التحتية وانجاز 
وصيانـــة الطـــرق والمواقـــف الرئيســـية في مشـــروع التوســـعة بمدينة الوفرة ومشـــروع إنجاز وصيانـــة المباني العامة بمشـــروع الوفـــرة القائم 

خـــال هذا الربـــع الثالث مـــن العام 2014.
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مجموعـــة المشـــاريع والمبـــادرات التـــي أعلـــن الجهـــاز الفنـــي لدراســـة المشـــروعات التنموية والمبـــادرات عن طرحهـــا، أهمها بعـــض مما يلي:

قائمة مشاريع البيوت والقسائم والخدمات والمباني العامة التابعة لها والتي تنفذها المؤسسة العامة       
للرعاية السكنية – سبتمبر 2014

قيمة العقدالمنطقةم
نسبة الإنجاز الفعلية

الربع الثاني 2014الربع الثالث 2014

89.7 %93 %132.9مدينة صباح الأحمد1

74.6 %81 %127.9مدينة صباح الأحمد2

75.4 %80.5 %200.7مدينة صباح الأحمد3

46.1 %59 %34.3شمال غرب الصليبيخات4

56 %62 %18.9مدينة صباح الأحمد5

43.6 %54 %38.1شمال غرب الصليبيخات6

2 %58.4مدينة جابر الأحمد7
مشروع جديد بدأ برنامجه 

الزمني
مشروع جديد وجاري إعداد البرنامج الزمني28.5مشروع توسعة الوفرة الإسكاني8

639.8 مليون دينار كويتيالتكلفة

قائمة مشاريع المباني العامة التي تقوم بها المؤسسة العامة للرعاية السكنية – سبتمبر 2014

قيمة العقدالمنطقةم
نسبة الإنجاز الفعلية

الربع الثاني 2014الربع الثالث 2014

44 %51 %34مدينة صباح الأحمد8

34 %38 %38.5مدينة صباح الأحمد9

30.4 %33 %6.2مدينة صباح الأحمد11

20.6 %35 %57.3مدينة جابر الأحمد12

11.4 %18.7 %44.7مدينة صباح الأحمد13

3.4 %14.6 %9مشروع النسيم الإسكاني14

1.4 %3.7 %36.4مدينة صباح الأحمد15

21.1مشروع الوفرة القائم

247.5 مليون دينار كويتيالتكلفة

قائمة مشاريع الطرق والخدمات الرئيسية المتنوعة التي تقوم بها المؤسسة العامة                               
للرعاية السكنية – سبتمبر 2014

قيمة العقدالمنطقةم
نسبة الإنجاز الفعلية

الربع الثاني 2014الربع الثالث 2014

98 %100 %13.2مدينة صباح الأحمد16

55.5 %59 %6.6مدينة صباح الأحمد17

27.9 %1مدينة سعد العبدالله18
مشروع جديد وبدأ إعداد 

البرنامج الزمني

35.5 %1.9مدينة جابر الأحمد19
مشروع جديد وبدأ إعداد 

البرنامج الزمني

5 %1.09مدينة جابر الأحمد20
مشروع جديد وبدأ إعداد 

البرنامج الزمني
مشروع جديد وجاري إعداد البرنامج الزمني79.3ضاحية القيروان21

22.4 مليون دينار كويتيالتكلفة

911.3 مليون دينار كويتيإجمالي تكلفة مشروعات المؤسسةا لعامة للرعاية السكنية

 )kw.gov.housing.www( –2014 المصدر: قائمة مشاريع  المؤسسة العامة للرعاية السكنية سبتمبر

وقد شـــهدت مؤشـــرات أســـعار الأراضي الســـكنية فـــي محافظة العاصمة اســـتقراراً خـــال الربع الثالث مـــن العام 2014، مقارنـــة بارتفاع 
طفيـــف بأقـــل من واحـــد في المائة خـــال الربع الثاني من عام  2014 لمتوســـط الأســـعار المســـجلة.

ــراً باســتقرار  ــع الثالــث مــن عــام 2014، وذلــك تأث ــار خــال الرب ــد نحــو 1,074 دين إذ اســتقر متوســط ســعر المتــر بمحافظــة العاصمــة عن
الأســعار فــي معظــم مناطــق المحافظــة، فقــد اســتقرت الأســعار فــي مناطــق عــدة بالمحافظــة منهــا منطقــة الشــويخ الســكنية وضاحيــة عبــدالله 
الســالم عنــد حوالــي 1,803 و1,533 دينــار علــى الترتيــب واللتــان ســجلتا أعلــى متوســط ســعر للمتــر المربــع علــى مســتوى المحافظــة، فــي حــن 
تراجعــت بشــكل طفيــف فــي مناطــق الشــامية والنزهــة والخالديــة وكيفــان، بينمــا اســتقرت الأســعار فــي مناطــق العديليــة والفيحــاء والروضــة، 
وفــي منطقــة غرناطــة تراجعــت الأســعار بأقــل مــن نصــف فــي المئــة، بينمــا اســتقرت الأســعار فــي مناطــق الدوحــة والصليبيخــات عنــد متوســط 

ســعر قــدره 652 و643 دينــار خــال الربــع الثالــث 2014.

متوسط سعر المتر لأراضي السكن الخاص في محافظة العاصمة خلال الربعين الثالث والثاني من عام 2014
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(بيت قائم)

الربع الثاني 2014 الربع الثالث 2014

النزهة الخالدية كيفان
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أسعار الأراضي السكنية في محافظة العاصمة

الموقعنسبة البناءالمساحةالمنطقــــة
القيمة السوقية للأرض 

)د. ك(
القيمة السوقية

للمتر المربع )د. ك(
متوسط سعر المتر 

المربع خلال
الربع الثالث 2014 إلىمنإلىمن

الشويخ السكني
1,6001,8001700 900,000  800,000 داخلي500%210

1625 1,750 1,500 1,750,000 1,500,000داخلي1,000%210

1825 1,900 1,700 1,900,000 1,750,000رئيسي1,000%210
1,806  1,900  1,712.5 1,675,000 1,512,500المتوسط العام بالمنطقة 

 1,475  1,600  1,350.0 800,000  675,000 داخلي210%500ضاحية 
 1,420  1,573  1,266.7 1,180,000  950,000 داخلي210%750عبدالله السالم

 1,300  1,400  1,200.0 1,400,000  1,200,000 داخلي1,000%210 
 1,532  1,651  1,413.9 1,380,000 1,187,500المتوسط العام بالمنطقة

الشامية
1,12013601240 340,000  280,000 داخلي250%320

1,16013001230 650,000  580,000 داخلي500%210

 1,140  1,253  1,026.7 940,000  770,000 داخلي750%210
1,232  1,330  1,142.4  897,143 771,429المتوسط العام بالمنطقة

النزهة

 1,150  1,200.0  1,100.0 600,000  550,000 داخلي500%210

 1,280  1,400.0  1,160.0 700,000  580,000 رئيسي500%210

 1,153  1,253.3  1,053.3 940,000  790,000 داخلي750%210

 1,283  1,433.3  1,133.3 1,075,000  850,000 رئيسي750%210
 1,235  1,332.3  1,139.3  938,000 804,000المتوسط العام بالمنطقة

الخالدية

 1,086  1,173.3  1,000.0 880,000  750,000 داخلي750%210

 1,200  1,300.0  1,100.0 975,000  825,000 رئيسي750%210

1,025  1,150.0  950.0  1,150,000  950,000 داخلي1,000%210

 1,200  1,300.0  1,100.0 1,300,000  1,100,000 رئيسي1,000%210
1,128  1,230.8  1,037.5 1,076,250 906,250المتوسط العام بالمنطقة

العديلية

 1,125  1,200.0  1,050.0 600,000  525,000 داخلي500%210

 1,280  1,360.0  1,200.0 680,000  600,000 رئيسي500%210

 1,060  1,153.3  966.7  865,000  725,000 داخلي750%210

 1,176  1,253.3  1,100.0 940,000  825,000 رئيسي750%210

 1,167  1,245.8  1,089.6 1,010,625 884,375المتوسط العام بالمنطقة

كمــا اســتقرت متوســطات أســعار المتــر المربــع فــي محافظــة حولــي مســجلة نحــو 1,015 دينــار خــال الربــع الثالــث مــن العــام 2014، مقارنــة 
بنحــو 1,014 دينــار فــي الربــع الثانــي مــن العــام 2014 الــذي كان قــد شــهد ارتفاعــاً طفيفــاً نســبته %1.

وذلك نتيجة لاســـتقرار الأســـعار المســـجلة في معظم مناطق المحافظة، ومازالت مناطق البدع والشـــعب وغرب مشـــرف تســـجل أعلى قيمة 
ســـعرية في المحافظة، إذ قد اســـتقرت الأســـعار في منطقتي البدع والشـــعب في حين ارتفعت بشـــكل طفيف في منطقة غرب مشـــرف بما 
نســـبته 1.2%, بينما ارتفعت الأســـعار في مناطق الصديق والســـام وحطين والشـــهداء والزهراء بشكل طفيف، في حين شهدت منطقتا بيان 
والجابرية اســـتقراراً خلال الربع الثالث من العام 2014، في حين تراجعت الأســـعار في منطقتي الرميثية وســـلوى بأقل من واحد في المئة.

متوسط سعر المتر لأراضي السكن الخاص في محافظة حولي خلال الربعين الثالث والثاني من عام 2014
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الربع الثاني 2014 الربع الثالث 2014

أسعار الأراضي السكنية في منطقة حولي

الموقعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة
القيمة السوقية للأرض 

)د. ك(
القيمة السوقية للمتر المربع 

)د. ك(
متوسط سعر المتر 

المربع خلال
الربع الثالث 2014 إلىمنإلىمن

الشعب
1,100 1,0501,150  460,000  420,000داخلي%210400

1,188 1,250 1,125  500,000  450,000 رئيسي%210400

1,030 1,100 960  550,000  480,000 داخلي%210500

1,057 1,112 1,002 598,333 540,833المتوسط العام بالمنطقة  

1,006 1,062  950  425,000  380,000 داخلي210400%الجابرية

1,075 1,150  1,000  460,000  400,000 رئيسي%210400
844957901 608,333 540,000المتوسط العام بالمنطقة

الرميثية
875975925 390,000  350,000 داخلي%210400

9251,1251,025 450,000  370,000 رئيسي%210400

770900835 450,000  385,000 داخلي%210500
 884  950 818 622,222 539,444المتوسط العام بالمنطقة

سلوى
720780750 390,000  360,000 داخلي%210500

820900860 450,000  410,000 رئيسي%210500
848 891 805 712,857 644,286المتوسط العام بالمنطقة

السلام
9751,0751,025 430,000  390,000 داخلي%210400

1,0751,1501,113 460,000  430,000 رئيسي%210400
9731,0711,022 480,000 435,000المتوسط العام بالمنطقة

حطين
9751,0751,025 430,000  390,000 داخلي%210400

1,0751,1501,113 460,000  430,000 رئيسي%210400
9731,0711,022 480,000 435,000المتوسط العام بالمنطقة

الشهداء
9751,0751,025 430,000  390,000 رئيسي%210400

1,0751,1501,113 460,000  430,000 داخلي%210500
9731,0711,022 480,000 435,000المتوسط العام بالمنطقة
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أمــا محافظــة الفروانيــة، فقــد ســجل متوســط ســعر المتــر فيهــا نحــو 702 دينــار مرتفعــة بنســبة طفيفــة قدرهــا 1% خــال الربــع الثالــث مــن 
عــام 2014 مقارنــة بنحــو 695 دينــار فــي الربــع الثانــي مــن عــام 2014 الــذي كان قــد ســجل ارتفاعــاً نســبته %2.2.

 وشــهدت منطقــة أشــبيلية ارتفاعــاً طفيفــاً، إذ ســجل متوســط ســعر المتــر حوالــي 844 دينــار وهــي أعلــى المناطــق قيمــةً علــى مســتوى محافظــة 
الفروانيــة، بينمــا اســتقرت متوســطات الأســعار فــي أغلــب مناطــق المحافظــة مقارنــة بأســعار الربــع الثانــي مــن عــام 2014 كمــا فــي مناطــق 
الرابيــة والفروانيــة والفــردوس وجليــب الشــيوخ، بينمــا ارتفعــت الأســعار فــي منطقــة خيطــان بشــكل طفيــف، بينمــا شــهدت منطقــة العارضيــة 
ارتفاعــاً ملحوظــاً وصلــت نســبته إلــى 17.3% بينمــا ارتفعــت فــي منطقــة العمريــة بنســبة ملحوظــة قدرهــا 13%, فــي حــن تراجعــت الأســعار 

فــي منطقــة صبــاح الناصــر بنســبة قدرهــا 11% خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014.

متوسط سعر المتر لأراضي السكن الخاص في محافظة الفروانية خلال الربعين الثالث والثاني من عام 2014
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اشبيلية الرابية الفروانيةالفردوس ج الشويخ الرحاب خيطان صباح الناصر الأندلس العمرية العارضية

الربع الثاني 2014 الربع الثالث 2014

أسعار الأراضي السكنية في منطقة الفروانية

الموقعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة
القيمة السوقية للأرض 

)د. ك(
القيمة السوقية للمتر المربع 

)د. ك(
متوسط سعر
المتر المربع 
خلال الربع 
الثالث 2014 إلىمنإلىمن

الأندلس
290,000330,000580660620داخلي%210500

320,000360,000640720680رئيسي%210500

386,000444,000596684640المتوسط العام بالمنطقة

الرابية )بيت قائم( 
700813756 325,000  280,000 داخلي%210500

825925875 370,000  330,000 رئيسي%210500

763869816 347,500 305,000المتوسط العام بالمنطقة

اشبيلية
825875850 350,000  330,000 داخلي%210400

850950900 380,000  340,000 رئيسي%210400

340,000374,167804884844المتوسط العام بالمنطقة

الفروانية
700760730 380,000  350,000 داخلي%210500

760840800 420,000  380,000 رئيسي%210500

730800765 400,000 365,000المتوسط العام بالمنطقة 

أسعار الأراضي السكنية في منطقة الفروانية )تتمة(

الموقعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة

القيمة السوقية للأرض 
)د. ك(

القيمة السوقية للمتر المربع 
)د. ك(

متوسط سعر
المتر المربع 
خلال الربع 
الثالث 2014 إلىمنإلىمن

280,000310,000700775738داخلي210400%خيطان )خلف النادي(

700,000750,000700750725 رئيسي2101000%خيطان

457,500502,500633698666المتوسط العام بالمنطقة

300,000360,000600720660داخلي210500%ج/الشيوخ

340,000400,000680800740المتوسط العام بالمنطقة

العارضية
350,000400,000467533500داخلي%210750

390,000450,000520600560رئيسي%210750

370,000425,000493567530المتوسط العام بالمنطقة

فــي حــن حققــت محافظــة الأحمــدي ارتفاعــاً محــدوداً قــدره 2.2% خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014، إذ ســجل متوســط ســعر المتــر المربــع 
597 دينــار خــال الربــع الثالــث مقارنــة بقيمــة قدرهــا 584 دينــار للمتــر المربــع فــي الربــع الثانــي لعــام 2014.

ــي مناطــق الشــريط الســاحلي ج البحــري  ــا ف ــام 2014، كم ــن ع ــث م ــع الثال ــي مناطــق عــدة بالمحافظــة خــال الرب إذ اســتقرت الأســعار ف
والرئيســي، بينمــا ارتفعــت الأســعار فــي منطقــة العقيلــة بنســبة ملحوظــة قدرهــا 6% وارتفعــت فــي منطقــة جابــر العلــي بنســبة وصلــت إلــى  
7%, فيمــا ارتفعــت متوســطات الأســعار فــي منطقــة المنقــف بمــا يقتــرب مــن 7.5% مقارنــة بالربــع الثانــي لعــام 2014، فــي حــن اســتقرت 

ــى  ــت نســبته إل ــاً ملحوظــاً وصل ــران تراجع ــؤة الخي ــة لؤل ــة، بينمــا شــهدت منطق ــة والصباحي ــل والرق ــر والفحيحي الأســعار فــي مناطــق الظه
11.7% خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014، واســتقرت الأســعار فــي أدنــى المناطــق قيمــة لمتوســط ســعر المتــر بالمحافظــة فــي مناطــق الوفــرة 

ومدينــة الخيــران الســكنية، بينمــا تراجعــت بنســبة محــدودة قدرهــا 1.9% فــي منطقــة صبــاح الأحمــد البحريــة.

23
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متوسط سعر المتر لأراضي السكن الخاص في محافظة الأحمدي خلال الربعين الثالث والثاني من عام 2014 

1,600
1,400
1,200
1,000

800
600
400
200

0

د.ك

شريط
ساحلي
ج بحري

شريط
ساحلي

ج رئيسي

شريط
ساحلي
ج داخلي

العقيلة جابر
العلي

المنقف
سكني

الظهر الفحيحيل
ش البدوية

الرقة الصباحية هدية الفنطاس
الزراعية

لؤلؤة
الخيران

A3 بحري

الوفرة
السكني

مدينة
الخيران
السكنية

صباح
الأحمد
البحرية

A1 بحري

الربع الثاني 2014 الربع الثالث 2014

أسعار الأراضي السكنية في محافظة الأحمدي

شارعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة

القيمة السوقية للأرض 
)د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 

)د. ك(

متوسط سعر
المتر المربع 
خلال الربع 
الثالث من 

عام2014    إلىمنإلىمن

الفنطاس الزراعية
450 470  430  470,000  430,000 داخلي1000 %210

500 520  480  520,000  480,000 رئيسي1000 %210

هدية
447 480  413  360,000  310,000 داخلي750 %210

533 560  507  420,000  380,000 رئيسي750 %210

العقيلة

750 800  700  320,000  280,000 داخلي400 %210

825 875  775  350,000  310,000 رئيسي400 %210

650 700  600  350,000  300,000 داخلي500 %210

750 800  700  400,000  350,000 رئيسي500 %210

1,500 1,533  1,467  1,150,000  1,100,000 رئيسي 750 150% الشريط الساحلي ج على البحر

 الشريط الساحلي ج
1,093 1,160  1,027  870,000  770,000 رئيسي 750 150%على الرئيسي

 الشريط الساحلي ج
700 733  667  550,000  500,000 داخلي 750 150%شوارع داخلية

244 275  213  110,000  85,000 داخلي 400 210%مدينة الخيران السكنية

صباح الأحمد البحرية
A1  )على البحر(

242 250  233  300,000  280,000 بحرية1200 %210

A2 صباح الأحمد البحرية
258 275  242  330,000  290,000 بحرية1200 210%)على البحر(

A3 مدينة لؤلؤة الخيران
414 438  391  280,000  250,000 بحرية640 210%)على البحر(

 A1+A2 صباح الأحمد البحرية
200 217  183  130,000  110,000 داخلي500 210%)برية(

680 720  640  270,000  240,000 رئيسي375 210%المنقف سكني

663 700  625  280,000  250,000 رئيسي400 210%المنقف سكني

بينمــا ارتفعــت متوســطات الأســعار علــى مســتوى محافظــة مبــارك الكبيــر بشــكل طفيــف بنســبة قدرهــا 1.6% خــال الربــع الثالــث مــن عــام 
2014 الــذي ســجل متوســط ســعر بلــغ 844 دينــار مقارنــة بقيمتــه التــي كانــت قــد ســجلت حوالــي 831 دينــار للمتــر المربــع خــال الربــع الثانــي 

مــن عــام 2014.

ــا  ــى مناطــق المحافظــة أســعاراً، كم ــة الشــريط الســاحلي )ب( أعل وقــد اســتقرت الأســعار فــي بعــض مناطــق المحافظــة، إذ اســتقرت منطق
اســتقرت الأســعار فــي منطقــة أبــو الحصانيــة ثانــي أعلــى مناطــق المحافظــة أســعاراً خــال الربــع الثالــث مقارنــة بالربــع الثانــي لعــام 2014، 
كمــا اســتقرت متوســطات الأســعار فــي مناطــق العــدان والقصــور ومبــارك الكبيــر، فيمــا ارتفعــت متوســطات الأســعار فــي منطقــة القريــن بشــكل 
طفيــف نســبته 1% وارتفعــت فــي منطقــة المســايل بنســبة محــدودة قدرهــا 3.7%، بينمــا اســتقرت الأســعار فــي مناطــق صبــاح الســالم )البيــوت 

الحكوميــة( وفــي منطقــة القســائم ضمــن مناطــق محافظــة الأحمــدي.

فــي حــن شــهدت منطقــة الفنيطيــس ارتفاعــاً ملحوظــاً بنســبة قدرهــا 8%، بينمــا ســجلت متوســطات الأســعار فــي منطقــة أبــو فطيــرة الســكنية 
أقــل المناطــق أســعاراً فــي المحافظــة ارتفاعــاً ملحوظــاً نســبته 10% خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014.

متوسط سعر المتر لأراضي السكن الخاص في محافظة مبارك الكبير                                                      
خلال الربعين الثالث والثاني من عام 2014
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أسعار الأراضي السكنية في محافظة مبارك الكبير

نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

القيمة السوقية للأرض 
)د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع )د. ك (

متوسط سعر المتر 
المربع  خلال الربع  

الثالث من عام 
 2014 إلىمنإلىمن

أبو الحصانية
750,000900,000750900825داخلية%1501000

1,050,0001,150,0001,0501,1501,100 الفحيحيل%1501000

2,900,0003,200,0001,4501,6001,525بحرية%1502000

1,566,6671,750,0001,0831,2171,150المتوسط العام بالمنطقة 

المسايل

300,000340,000750850800داخلي%210400

340,000380,000850950900رئيسي%210400

340,000380,000680760720داخلي%210500

370,000430,000740860800رئيسي%210500

337,500382,500755855805المتوسط العام بالمنطقة 

أبو فطيرة السكنية

255,000295,000638738688داخلي%210400

295,000335,000738838788رئيسي%210400

295,000335,000590670630داخلي%210500

330,000370,000660740700رئيسي%210500

293,750333,750656746701المتوسط العام بالمنطقة

فيمــا ســجلت متوســطات الأســعار فــي محافظــة الجهــراء حوالــي 559 دينــار خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014، متراجعــة بشــكل محــدود 
نســبته 3.2% مقارنــة بمتوســط ســعر بلــغ 577 دينــار للمتــر المربــع خــال الربــع الثانــي مــن عــام 2014.

إذ ســجلت معظــم مناطــق المحافظــة اســتقراراً فــي الأســعار، واســتقرت الأســعار فــي منطقــة العيــون ومنطقــة النعيــم، بينمــا نجدهــا فــي أعلــى 
ــراء فــي شــارع  ــدالله قــد تراجعــت بشــكل طفيــف نســبته 1%، كمــا ســجلت منطقــة الجه مناطــق المحافظــة أســعاراً فــي منطقــة ســعد العب
المطــاع تراجعــاً طفيفــاً نســبته 1.7%، وانخفضــت فــي منطقــة النســيم بنســبة محــدودة قدرهــا 1.7%، بينمــا ســجلت الأســعار فــي منطقــة 
القصــر تراجعــاً ملحوظــاً نســبته 8.6%، فيمــا انخفضــت مســتويات الأســعار فــي منطقــة الجهــراء القديمــة بشــكل ملحــوظ نســبته %17.5، 

فــي الوقــت الــذي ســجلت منطقــة الواحــة ارتفاعــاً محــدوداً نســبته 3.3% خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014.

متوسط سعر المتر لأراضي السكن الخاص في محافظة الجهراء خلال الربعين الأول والثاني من عام 2014
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الربع الثاني 2014 الربع الثالث 2014

أسعار الأراضي السكنية في محافظة الجهراء

المساحةنسبة البناءالمنطقــــة
القيمة السوقية للأرض 

)د. ك(
القيمة السوقية

للمتر المربع  )د. ك(

متوسط سعر
المتر المربع 
خلال الربع 

الثالث من عام 
2014 إلىمنإلىمن

2101000480,000550,000480550515%القصر - شارع النادي

210600260,000320,000433533483%القصر - )بيت قائم(

210400260,000305,000520610565%الجهراء - شارع المطلاع داخلي

533633583 190,000  160,000 210400%العيون - رئيسي )بيت حكومي(

575675625 270,000  230,000 210400%النعيم - )قسائم( داخلي

500600550 240,000  200,000 210400%النعيم - رئيسي )بيت حكومي(

300140,000170,000467567517حتى800م2الواحة - )بيت قائم(

488613550 245,000  195,000 210400%النسيم - رئيسي )بيت حكومي(
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ثانياً: أسعار الأراضي الاستثمارية

شــهدت متوســط أســعار الأراضــي الاســتثمارية بشــكل عــام فــي جميــع محافظــات الكويــت ارتفاعــاً محــدوداً خــال الربــع الثالــث مــن عــام 
ــع  ــع المحافظــات ارتفاعــاً نســبته قدرهــا %2.1 خــال الرب ــام لجمي ــي مــن عــام 2014، إذ ســجل المتوســط الع ــع الثان ــة بالرب 2014، مقارن

ــذي كان قــد ســجل ارتفاعــاً قــدره 3.5 %. ــام 2014 ال ــي لع ــع الثان ــة بالرب ــث مقارن الثال

ويأتــي ذلــك الارتفــاع مدفوعــاً بارتفــاع فــي متوســط الأســعار فــي جميــع المحافظــات الكويتيــة، إذ ارتفــع متوســط ســعر المتــر فــي محافظــة 
العاصمــة بنســبة تقــل عــن واحــد فــي المائــة خــال الربــع الثالــث مقارنــة بارتفــاع طفيــف نســبته 1.6% خــال الربــع الثانــي مــن عــام 2014، 
إذ وصــل متوســط ســعر المتــر المربــع إلــى نحــو2,657 دينــار فــي الربــع الثالــث مــن عــام 2014 مقارنــة بمتوســط ســعر كان قــد ســجل 2,632 

دينــار للمتــر المربــع خــال الربــع الثانــي مــن العــام 2014. 

وفيمــا يخــص مســتويات أســعار الأراضــي الاســتثمارية فــي مناطــق محافظــة العاصمــة، شــهدت منطقــة دســمان اســتقراراً بالأســعار مقارنــة 
بمســتوياتها فــي الربــع الثانــي مــن العــام 2014، فيمــا ارتفعــت الأســعار المســجلة فــي منطقــة المقــوع الشــرقي بشــكل طفيــف بنســبة تقــل عــن 
نصــف فــي المائــة خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014، بينمــا شــهدت منطقــة بنيــد القــار ارتفاعــاً محــدوداً نســبته 2.9% مقارنــة بمتوســط 

الأســعار المســجلة خــال الربــع الثانــي مــن العــام 2014.

متوسط سعر المتر لأراضي السكن الاستثماري في محافظات الكويت
خلال الربعين الثالث والثاني من عام 2014
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الربع الثاني 2014 الربع الثالث 2014

أسعار الأراضي الاستثمارية في محافظة العاصمة

شارعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة
القيمة السوقية للأرض 

)د. ك(
القيمة السوقية

للمتر المربع )د. ك(
متوسط سعر المتر 
المربع خلال الربع 
الثالث من عام 

2014 إلىمنإلىمن

بنيد القار

 2,925  3,000  2,850  3,000,000  2,850,000 الخليج العربي 1,000 %250
 2,050  2,100  2,000  2,100,000  2,000,000 الاستقلال1,000 %250
 2,050  2,100  2,000  1,050,000  1,000,000 داخلي 500 %250
 2,150  2,200  2,100  1,100,000  1,050,000 رئيسي 500 %250

 2,208  2,267  2,150  1,908,333  1,808,333 المتوسط العام بالمنطقة

المقوع الشرقي
 2,100  2,200  2,000  550,000  500,000 داخلي 250 %240
 2,750  2,900  2,600  1,450,000  1,300,000داخلي 500 %400

 2,756  2,875  2,638  1,712,500  1,575,000 المتوسط العام بالمنطقة

دسمان
 3,375  3,450  3,300  3,450,000  3,300,000  الخليج العربي 1,000 %400
 2,625  2,750  2,500  2,750,000  2,500,000 داخلي1,000 %400
 3,017  3,100  2,933  2,325,000  2,200,000  عبدالله الأحمد  750 %400

 3,006  3,100  2,911  2,841,667  2,666,667 المتوسط العام بالمنطقة

كمــا شــهدت محافظــة حولــي ارتفاعــاً محــدوداً نســبته 2% خــال الربــع الثالــث مقارنــة بالربــع الثانــي 2014، فقــد ســجل متوســط ســعر المتــر 
المربــع 2,027 دينــار خــال الربــع الثالــث 2014 مقارنــة بمتوســط قيمتــه 1,988 دينــار للربــع الثانــي مــن عــام 2014.

وســجلت منطقــة الشــعب أعلــى مناطــق المحافظــة قيمــة والتــي شــهدت ارتفاعــاً طفيفــاً بأقــل مــن واحــد فــي المئــة خــال الربــع الثالــث، بينمــا 
شــهدت منطقــة الســالمية ارتفاعــاً محــدوداً نســبته 1.9 %, أمــا منطقــة الجابريــة فقــد ســجلت ارتفاعــاً وصلــت نســبته إلــى 3.8% فــي الربــع 
الثالــث مقارنــة بمتوســط ســعر المتــر المربــع خــال الربــع الثانــي مــن عــام 2014، فيمــا شــهدت منطقــة حولــي نســبة ارتفــاع محــدودة قدرهــا 

2.2% خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014.



2014
عن سوق العقار المحلي

3تقرير ”بيتك“

3031

أسعار الأراضي الاستثمارية في محافظة حولي

شارعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة
القيمة السوقية للأرض 

)د. ك(
القيمة السوقية

للمتر المربع )د. ك(
متوسط سعر المتر 
المربع خلال الربع 
الثالث من عام 

2014 إلىمنإلىمن

حولي

 1,933  2,000  1,867  1,500,000  1,400,000  المثنى  750 %250
 2,083  2,167  2,000  1,625,000  1,500,000  قتيبة  750 %250
 1,933  2,000  1,867  1,500,000  1,400,000 الحسن البصري 750 %250
 1,933  2,000  1,867  1,500,000  1,400,000 أحمد بن طولون 750 %250
 1,867  1,933  1,800  1,450,000  1,350,000 اليرموك 750 %250
 1,867  1,967  1,767  1,475,000  1,325,000  موسى بن نصير  750 %250

 1,913  1,983  1,843  1,519,833  1,413,667 المتوسط العام بالمنطقة

السالمية

 2,900  3,000  2,800  3,000,000  2,800,000 الخليج العربي1,000 %250
 2,067  2,133  2,000  1,600,000  1,500,000 بغداد )التحرير( 750 %250
 2,067  2,133  2,000  1,600,000  1,500,000  عبدالكريم الخطابي  750 %250
 2,033  2,100  1,967  1,575,000  1,475,000  قطر  750 %250
 1,950  2,000  1,900  1,500,000  1,425,000  عبدالله بن مسعود  750 %250
 1,950  2,000  1,900  1,500,000  1,425,000  يوسف بن حمود  750 %250
 2,050  2,133  1,967  1,600,000  1,475,000  حمد المبارك  750 %250

 2,050  2,115  1,984  1,629,219  1,529,688 المتوسط العام بالمنطقة

الشعب
 2,925  3,000  2,850  3,000,000  2,850,000  الخليج العربي 1,000 %250
 2,025  2,100  1,950  2,100,000  1,950,000  الاستقلال 1,000 %250

 2,202  2,263  2,142  2,137,500  2,025,000 المتوسط العام بالمنطقة

الجابرية
 2,050  2,100  2,000  2,100,000  2,000,000  الدائري الرابع 1,000 %250
 1,875  1,900  1,850  1,900,000  1,850,000  المغرب 1,000 %250
 1,900  1,950  1,850  1,950,000  1,850,000  الشناكل 1,000 %250

 1,944  1,993  1,895  1,921,429  1,828,571 المتوسط العام بالمنطقة

بينمــا شــهدت محافظــة الفروانيــة ارتفاعــاً طفيفــاً نســبته 1.8% فــي متوســط ســعر المتــر الــذي ســجل نحــو 1,830 دينــار خــال الربــع الثالــث 
مــن عــام 2014، مقارنــة بقيمــة كانــت قــد ســجلت نحــو 1,797 دينــار خــال الربــع الثانــي مــن عــام 2014.

وقــد شــهدت أعلــى مناطــق المحافظــة فــي متوســط ســعر المتــر )منطقــة الرقعــي( ارتفاعــاً بنســبة 5.4% مقارنــة بمتوســط الأســعار المســجلة 
خــال الربــع الثانــي مــن عــام 2014، بينمــا حققــت منطقــة الفروانيــة ارتفاعــاً طفيفــاً نســبته 1.9 %, فــي حــن شــهدت منطقــة جليــب الشــيوخ 
تراجعــاً طفيفــاً بأقــل مــن واحــد فــي المئــة، فيمــا جــاءت منطقــة خيطــان لتحقــق ارتفاعــاً طفيفــاً بأقــل مــن نصــف فــي المئــة خــال الربــع الثالــث 

مــن عــام 2014.

أسعار الأراضي الاستثمارية في محافظة الفروانية

شارعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة
القيمة السوقية للأرض 

)د. ك(
القيمة السوقية

للمتر المربع )د. ك(
متوسط سعر
المتر المربع 

خلال الربع الثالث 
من عام 2014 إلىمنإلىمن

الفروانية 

 2,053  2,133  1,973  1,600,000  1,480,000  المطار %250750

%250750
 الدائري 
 2,000  2,067  1,933  1,550,000  1,450,000 السادس 

 1,750  1,800  1,700  1,800,000  1,700,000 رئيسي 1,000 %250
 1,635  1,750  1,520  1,750,000  1,520,000 داخلي 1,000 %250

 1,873  1,942  1,804  1,441,667  1,333,333 المتوسط العام بالمنطقة

 خيطان 
 1,875  1,950  1,800  1,950,000  1,800,000  المطار%2501000
 1,820  1,867  1,773  1,400,000  1,330,000 رئيسي  750 %250
 1,600  1,700  1,500  1,700,000  1,500,000 داخلي %2501000

 1,734  1,813  1,655  1,490,000  1,356,000 المتوسط العام بالمنطقة

 جليب الشيوخ 
 الدائري  750 %250

 1,817  1,867  1,767  1,400,000  1,325,000 السادس 

 1,833  1,933  1,733  1,450,000  1,300,000  شارع المخفر  750 %250
 1,779  1,863  1,696  1,261,429  1,145,000 المتوسط العام بالمنطقة

الرقعي 
 2,000  2,067  1,933  1,550,000  1,450,000  الدائري الرابع  750 %250

 الدائري  750 %250
 1,967  2,033  1,900  1,525,000  1,425,000 الخامس 

 1,932  1,989  1,875  1,564,286  1,478,571 المتوسط العام بالمنطقة

وشــهدت محافظــة الأحمــدي ارتفاعــاً طفيفــاً نســبته 1.7% خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014، لتســجل متوســط ســعر قــدره 1,609 دينــار 
للمتــر المربــع فــي الربــع الثالــث، مقارنــة بمتوســط كان قــد ســجل 1,502 دينــار للربــع الثانــي لعــام 2014 الــذي كان قــد شــهد نســبة ارتفــاع 

ملحوظــة قدرهــا 8.4 %.

ــر ارتفاعــاً ملحوظــاً نســبته %7.5  ــى مناطــق المحافظــة قيمــة فــي متوســط ســعر المت ــث أعل ــع الثال ــو حليفــة خــال الرب وشــهدت منطقــة أب
خــال الربــع الثالــث، أمــا منطقــة الفنطــاس فقــد حلــت فــي المرتبــة الثانيــة لأعلــى قيمــة لمتوســط ســعر المتــر، إذ ســجلت ارتفاعــاً نســبته %6.7   
خــال الربــع الثالــث، بينمــا شــهدت منطقــة المهبولــة نســبة ارتفــاع قدرهــا 7.3 %, وســجلت منطقــة الفحيحيــل أعلــى نســبة ارتفــاع ســجلت 
فــي المحافظــة وبلغــت نســبتها 8.2% فــي الربــع الثالــث مقارنــة بمتوســط ســعر المتــر خــال الربــع الثانــي، فــي حــن شــهدت منطقــة المنقــف 

ارتفاعــاً نســبته 6 %.
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أسعار الأراضي الاستثمارية في محافظة الأحمدي

شارعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة
القيمة السوقية للأرض 

)د. ك(
القيمة السوقية

للمتر المربع )د. ك(
متوسط سعر
المتر المربع 

خلال الربع الثالث 
من عام 2014 إلىمنإلىمن

الفنطاس 
 1,508  1,550  1,467  1,162,500  1,100,000رئيسي  500 %250
 1,602  1,653  1,550  1,240,000  1,162,500 الفحيحيل 750 %250
 2,025  2,100  1,950  2,100,000  1,950,000 الطريق الساحلي1,000 %250

 1,613  1,674  1,551  1,280,500  1,189,000المتوسط العام بالمنطقة

أبو حليفة 
 1,408  1,467  1,350  1,100,000  1,012,500داخلي  750 %250
 1,508  1,550  1,467  1,162,500  1,100,000رئيسي  750 %250

 1,615  1,679  1,552  1,290,625 1,195,625 المتوسط العام بالمنطقة

 المنقف 
 1,408  1,467  1,350  1,100,000  1,012,500داخلي  750 %250

داخلي  750 %250
 1,450  1,500  1,400  1,125,000  1,050,000ش محطة المياه 

 1,597  1,653  1,540  1,260,833 1,176,250 المتوسط العام بالمنطقة

المهبولة 
 1,520  1,600  1,440  800,000  720,000 داخلي%250500
 1,408  1,467  1,350  1,100,000  1,012,500رئيسي 750 %250

 1,613 1,674 1,551  1,280,500 1,189,000 المتوسط العام بالمنطقة

الفحيحيل 

800,000860,0001,6001,7201,660داخلي  500 %250

1,050,0001,125,0001,4001,5001,450رئيسي  750 %250

1,125,0001,200,0001,5001,6001,550 مكة 1,000 %250

1,700,0001,800,0001,7001,8001,750 البدوية  750 %250

1,104,1671,181,6671,5501,6631,607المتوسط العام بالمنطقة

وســجلت محافظــة الجهــراء نســبة ارتفــاع طفيفــة قدرهــا 1.9% خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014، بينمــا كانــت قــد شــهدت أعلــى 
محافظــات الكويــت نســبة ارتفــاع خــال الربــع الثانــي لعــام 2014، إذ وصــل متوســط ســعر المتــر إلــى نحــو 1,538 دينــار خــال الربــع الثالــث 

ــع الثانــي مــن العــام 2014. ــار خــال الرب ــة بمتوســط ســعر كان قــد ســجل 1,512 دين مقارن

أسعار الأراضي الاستثمارية في محافظة الجهراء 

شارعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة
القيمة السوقية للأرض 

)د. ك(
القيمة السوقية

للمتر المربع )د. ك(
متوسط سعر
المتر المربع 

خلال الربع الثالث 
من عام 2014 إلىمنإلىمن

 الجهراء 

1,250,0001,350,0001,2501,3501,300داخلي 1,000 %250

1,450,0001,600,0001,4501,6001,525رئيسي 1,000 %250

1,325,0001,400,0001,6561,7501,703 الخزامي 800 %250

700,000800,0001,4001,6001,500داخلي  500 %250

800,000860,0001,6001,7201,660رئيسي  500 %250

1,105,0001,202,0001,4711,6041,538المتوسط العام بالمنطقة

فــي حــن شــهدت محافظــة مبــارك الكبيــر ارتفاعــاً طفيفــاً يقــل عــن واحــد فــي المئــة، فقــد ســجل ســعر المتــر نحــو 1,558 دينــار خــال الربــع 
الثالــث مــن العــام 2014 مقارنــة بقيمــة بلغــت نحــو 1,554 دينــار خــال الربــع الثانــي مــن عــام 2014.

إذ ســجلت معظــم الأماكــن فــي منطقــة صبــاح الســالم بالمحافظــة ارتفاعــاً محــدوداً فــي الأســعار خــال الربــع الثالــث مثــل المناطــق الرئيســية 
والداخليــة والتــي تطــل علــى الدائــري الســادس، بينمــا تحســنت مســتويات الأســعار فــي بعــض الأمــكان الداخليــة بالمنطقــة إذ شــهدت نســبة نمــو 

محــدودة قدرهــا 3%، بينمــا شــهدت منطقــة الفحيحيــل نســبة نمــو محــدودة قدرهــا 2% خــال الربــع الثالــث. 

أسعار الأراضي الاستثمارية في محافظة مبارك الكبير

الموقعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة
القيمة السوقية للأرض 

)د. ك(
القيمة السوقية

للمتر المربع  )د. ك(
متوسط سعر المتر 
المربع خلال الربع 
الثالث من عام 

2014 إلىمنإلىمن

صباح السالم

1,125,0001,250,0001,5001,6671,583داخلي %250750

1,653 1,733 1,573  1,300,000  1,180,000 رئيسي %250750

 1,550  1,650  1,450  1,650,000  1,450,000  داخلي%2501,000
1,65  1,700  1,600  1,700,000  1,600,000 رئيسي%2501,000

1,775 1,800  1,750  1,800,000  1,750,000 الفحيحيل%2501,000

1,589 1,649 1,529 1,438,571 1,337,143 المتوسط العام بالمنطقة

معدل العائد السنوي على العقارات الاستثمارية

يرتبــط الطلــب علــى العقــارات الاســتثمارية بمعــدلات العائــد المــدرة منــه والتــي مازالــت تتــراوح مــا بــن 6.25% إلــى 6.75% خــال الربــع 
الثالــث مــن عــام 2014 فــي مناطــق العاصمــة، بينمــا ســجلت متوســط عوائــد العقــارات الاســتثمارية فــي مناطــق محافظــة حولــي نســبة قدرهــا 
6.67% حيــث تراوحــت نســبة العوائــد علــى العقــارات الاســتثمارية فــي مناطــق المحافظــة مــا بــن 6.38% إلــى 7% خــال الربــع الثالــث مــن 
عــام 2014، بينمــا بلغــت العوائــد المــدرة فــي محافظــة الفروانيــة نســبة قدرهــا 7.1%، كذلــك اســتقرت العوائــد لتتــراوح مــا بــن نســبة %6.6 
إلــى 7.25% فــي مناطــق محافظــة الأحمــدي، أمــا فــي محافظــة مبــارك الكبيــر فقــد ارتفعــت العوائــد لتتــراوح مــا بــن 7.00 % إلــى %7.38، 
واســتقرت العوائــد المــدرة فــي مناطــق محافظــة الجهــراء عنــد نســبة تراوحــت مــا بــن 7% إلــى 7.25% خــال الربــع الثالــث مــن العــام 2014.

حيــث مازالــت العقــارات الاســتثمارية تتصــف بالتنافســية والاســتقرار إذا مــا قورنــت بمعــدلات العائــد علــى الودائــع فــي البنــوك أو العوائــد 
المتذبذبــة فــي ســوق الكويــت لــأوراق الماليــة.
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معدل العائد السنوي على العقارات الاستثمارية في بعض المناطق بالكويت

ظة
لمحاف

ا

الموقعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة
نسبة عائد البيع من دخل العقار السنوي للربع الثالث من عام 2014

المتوسطإلىمن

مة
ص

لعا
ا

6.25%6.50%6.00% الخليج العربي  1,000 250% بنيد القار 

6.63%7.00%6.25%الاستقلال 1,000 250%بنيد القار

6.75%7.00%6.50%داخلي  250 250%المقوع الشرقي

6.50%7.00%6.25% الخليج العربي  1,000 250% دسمان 

لي
ــــو

حـ

6.75%7.00%6.50% المثنى  750 250% حولي 

6.75%7.00%6.50%الحسن البصري 1,000 250%حولي

6.00%6.00%6.00%الخليج العربي 1,000 250%السالمية

6.38%6.50%6.25% بغداد  1,000 250% السالمية 

6.25%6.50%6.00% الخليج العربي  1,000 250% الشعب 

6.63%7.00%6.25% الاستقلال  1,000 250% الشعب 

يــة
انــ

رو
ـفــ

ال

7.00%7.00%7.00% المطار  1,000 250% الفروانية 

7.00%7.00%7.00% المطار - موقع رئيسي 1,000 250% الفروانية 

7.25%7.50%7.00% داخلي  750 250% خيطان 

6.88%7.00%6.75% الدائري الرابع  750 250% الرقعي 

6.88%7.00%6.75% الدائري الخامس  750 250% الرقعي 

دي
مـــ

حـــ
الا

7.25%7.50%7.00% داخلي  500 250% الفنطاس 

7.25%7.50%7.00% داخلي  500 250% أبو حليفة 

7.25%7.50%7.00% داخلي  750 250% أبو حليفة 

7.13%7.25%7.00% داخلي  500 250% المنقف 

7.25%7.50%7.00%داخلي250500%المهبولة

7.25%7.50%7.00%داخلي250750%المهبولة

7.25%7.50%7.00%رئيسي250750%المهبولة

7.25%7.50%7.00% داخلي  500 250% الفحيحيل 

7.00%7.00%7.00% رئيسي  500 250% الفحيحيل 

راء
لجـهـ

7.25%7.50%7.00% داخلي  1,000 250% الجهراء ا

7.25%7.50%7.00% رئيسي  1,000 250% الجهراء 

رك
مبا

بير
7.13%7.25%7.00% داخلي  750 250% صباح السالم الك

7.00%7.00%7.00% رئيسي  750 250% صباح السالم 

ثالثاً: أسعار العقارات التجارية

اســتقر متوســط أســعار العقــارات التجاريــة فــي جميــع محافظــات الكويــت محققــاً زيــادة طفيفــة بأقــل مــن واحــد فــي المئــة خــال الربــع الثالــث 
مقارنــة بالربــع الثانــي مــن عــام 2014، إذ شــهدت محافظــة العاصمــة والتــي يغلــب عليهــا الطابــع الإداري ولا ســيما فــي المنطقــة الرئيســية فــي 
مدينــة الكويــت والتــي تضــم شــارع أحمــد الجابــر وشــارع الشــهداء وشــارع جابــر المبــارك وبعــض الشــوارع المحيطــة اســتقر متوســط ســعر المتــر 

المربــع عنــد حوالــي 5,948 دينــار خــال الربــع الثالــث مــن العــام 2014.

كمــا اســتقرت الأســعار فــي جميــع مناطــق العقــارات التجاريــة بالمحافظــة مقارنــة بالربــع الثانــي مــن عــام 2014، كمــا فــي منطقــة المدينــة 
ــة ومنطقــة شــرق التــي شــهدت جميعهــا اســتقراراً فــي متوســط الأســعار مقارنــة بهــا خــال الربــع الثانــي مــن عــام 2014. والقبل

متوسط سعر المتر المربع من العقار التجاري في محافظات الكويت
خلال الربعين الثالث والثاني من عام 2014

Capital Hawally Al Farwaniyah Al AhmadiAl Jahra
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أسعار الأراضي التجارية في محافظة العاصمة

المساحةالشارعنسبة البناءالمنطقة
القيمة السوقية للأرض 

)د. ك(
القيمة السوقية

للمتر المربع )د. ك(
متوسط سعر المتر 
المربع  خلال الربع 
الثالث من عام  

2014 إلىمنإلىمن

 5,250  5,750  4,750  2,875,000 2,375,000 500  المباركية 300%القبلة
 6,750  7,000  6,500  3,500,000 3,250,000 500 أحمد الجابر520%شرق

المدينة
%620

مبارك الكبير
 6,225  6,500  5,950  3,250,000 5002,975,000)بلوكات الأقمشة(

%620
مبارك الكبير 

 7,750  8,000  7,500  4,000,000 3,750,000 500 )البورصة(

 7,075  7,250  6,900  3,625,000 3,450,000 500 فهد السالم620%القبلة
 6,000  6,100  5,900  3,050,000 2,950,000 500 جابر المبارك520%الشرق
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بينمــا ســجلت محافظــة حولــي ارتفاعــاً طفيفــاً بأقــل مــن واحــد فــي المئــة خــال الربــع الثالــث مــن العــام 2014، إذ ســجل ســعر المتــر المربــع  
نحــو 3,539 دينــار خــال الربــع الثالــث مقارنــة بالربــع الثانــي مــن العــام 2014 الــذي كان قــد شــهد ارتفاعــاً طفيفــاً نســبته 1.3%، إذ كان 

قــد ســجل متوســط ســعر المتــر نحــو 3,525 دينــار فــي الربــع الثانــي مــن عــام 2014.

وشــهدت أعلــى المناطــق أســعاراً بالمحافظــة ارتفاعــاً طفيفــاً لــم تتجــاوز نســبته واحــد فــي المئــة فــي العقــارات التجاريــة فــي شــارع تونــس وشــارع 
ــة الســالمية ارتفاعــاً  ــن فــي منطق ــدون، بينمــا شــهدت بعــض الأماك ــن خل ــة شــارعي العثمــان واب ــروت، فيمــا اســتقرت الأســعار فــي منطق بي
محــدوداً نســبته 1.36% كمــا فــي منطقــة شــارع حمــد المبــارك، بينمــا اســتقرت الأســعار فــي أماكــن أخــرى بمنطقــة الســالمية كمــا فــي شــارع 

ســالم المبــارك وشــارع حمــد المبــارك. 

أسعار الأراضي التجارية في محافظة حولي

المساحةالشارعنسبة البناءالمنطقة
القيمة السوقية للأرض 

)د. ك(
القيمة السوقية

للمتر المربع )د. ك(
متوسط سعر المتر 
المربع  خلال الربع 

الثالث من عام 
2014 إلىمنإلىمن

حولي
 4,025  4,250 3,800 4,250,000 3,800,000 1,000تونس%180
 3,925  4,100 3,750 4,100,000 3,750,000 1,000بيروت%180

السالمية
 4,150  4,500 3,800 3,600,000 3,040,000 800 سالم المبارك%180
 2,975  3,100 2,850 1,550,000 1,425,000 500 البحرين%180

أمــا محافظــة الفروانيــة، فقــد بلــغ متوســط ســعر المتــر المربــع حوالــي 2,504 دينــار مســجلًا تغيــراً طفيفــاً لــم تتجــاوز نســبته واحــد فــي المئــة 
خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014، إذ شــهدت أغلــب مناطــق المحافظــة اســتقراراً فــي الأســعار كمــا فــي منطقــة شــارع حبيــب منــاور، بينمــا 
ســجلت ارتفاعــاً محــدوداً نســبته 2% فــي منطقــة شــارع المطافــي، فــي حــن اســتقرت الأســعار فــي منطقــة خيطــان مقابــل المركــز التجــاري 
والإداري، أمــا منطقــة جليــب الشــيوخ فقــد ســجلت المنطقــة المقابلــة للجمعيــة ارتفاعــاً محــدوداً بنســبة قدرهــا 4%، فيمــا وصلــت نســبة الارتفــاع 
إلــى 4.8% فــي أماكــن داخليــة أخــرى بمنطقــة جليــب الشــيوخ، أمــا منطقــة الضجيــج فقــد شــهدت اســتقراراً فــي الأســعار  خــال الربــع الثالــث، 
كمــا لــم تشــهد منطقتــا جنــوب خيطــان ومنطقــة العارضيــة مخــازن خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014 أي تغيــر  مقارنــة بمســتويات الأســعار 

المســجلة  خــال الربــع الثانــي مــن العــام 2014.

أسعار الأراضي التجارية في محافظة الفروانية

نسبة المنطقة
المساحةالشارعالبناء

القيمة السوقية للأرض 
)د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع  )د. ك(

متوسط سعر المتر 
المربع خلال الربع
الثالث من عام 

2014 إلىمنإلىمن

 4,800  5,000  4,600  5,000,000 4,600,000  1,000مناور180%الفروانية - شارع مناور 
 4,125  4,250  4,000  3,400,000 3,200,000  800 المطافي180%الفروانية  - شارع المطافي

180%خيطان
مقابل الإداري 

 4,150  4,300  4,000  4,300,000  4,000,000  1,000والتجاري 

خيطان
 4,000  4,100  3,900  4,100,000  3,900,000  1,000الإداري والتجاري300%)الإداري والتجاري(

جليب الشيوخ
 2,600  2,750  2,450  2,750,000  2,450,000  1,000شارع الجمعية180%مقابل الجمعية

 2,200  2,300  2,100  2,300,000 2,100,000 1,000داخلي180%جليب الشيوخ )خلفية(
الضجيج )5000م(

على السادس
%210

 1,365  1,400  1,330  7,000,000  6,650,000 5,000السادس

الضجيج
 1,125  1,200  1,050  6,000,000  5,250,000  5,000 داخلي)5000م( داخلية

ضجيج 
 590  600  580  3,000,000  2,900,000 5,000السادس250%جنوب خيطان

بينمــا ســجلت أســعار العقــارات التجاريــة فــي محافظــة الجهــراء متوســط ســعر قــدره 2,855 دينــار للمتــر المربــع خــال الربــع الثالــث مــن عــام 
2014، متراجعــة بشــكل طفيــف بنســبة تقــل عــن واحــد فــي المئــة مقابــل متوســط كان قــد ســجل 2,868 دينــار خــال الربــع الثانــي 2014، 

حيــث شــهدت الأســعار فــي منطقــة الجهــراء المركــز التجــاري والإداري أعلــى المناطــق قيمــة فــي المحافظــة ارتفاعــاً ملموســاً قــدره 6.4%، بينمــا 
شــهدت منطقــة القيصريــات ارتفاعــاً وصــل إلــى 6.5%، فيمــا تراجعــت بعــض المناطــق بالمحافظــة مســجلة نســبة قدرهــا 3.6% وســجلت بعــض 
المناطــق الأخــرى بالمحافظــة خــال الربــع الثالــث مــن العــام 2014 تراجعــاً ملحوظــاً وصلــت نســبته إلــى 14.6% مقارنــة بمســتويات الأســعار 

المســجلة فــي الربــع الثانــي مــن عــام 2014.

أسعار الأراضي التجارية في محافظة الجهراء

نسبة المنطقة
المساحةالشارعالبناء

القيمة السوقية للأرض 
)د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع )د. ك(

متوسط سعر المتر 
المربع  خلال الربع 

الثالث من عام 
2014 إلىمنإلىمن

 3,125  3,250  3,000  3,250,000  3,000,000  1,000 مرزوق المتعب180%الجهراء
الجهراء المركز الإداري 

3,900  4,000  3,800  3,500,000  3,325,000  875 الإداري والتجاري300%والتجاري

2,400  2,500  2,300  2,500,000  2,300,000 1,000قطعة 41أ50%الجهراء 
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فــي حــن بلــغ متوســط ســعر المتــر المربــع للعقــارات التجاريــة فــي محافظــة الأحمــدي نحــو 3,050 دينــار خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014 
مرتفعاً بنسبة محدودة قدرها 2.7% مقارنة بمتوسط سعر كان قد سجل بنحو 2,969 دينار للمتر المربع خلال الربع الثاني من عام 2014.

ــي مــن عــام 2014، بينمــا شــهدت بعــض  ــع الثان ــة بالرب وشــهدت الأســعار فــي منطقــة المنقــف نســبة ارتفــاع محــدودة قدرهــا 2.4% مقارن
ــة أخــرى  ــن داخلي ــز الإداري والتجــاري ارتفاعــاً ملموســاً نســبته 5.1%، فــي حــن شــهدت أماك ــة الفنطــاس المرك ــن الرئيســية بمنطق الأماك
بالمنطقــة نســبة ارتفــاع ملحوظــة وصلــت إلــى 9.5% خــال الربــع الثالــث مــن العــام 2014، بينمــا شــهدت الأســعار فــي بعــض الأماكــن الداخليــة 
ــا  ــل، بينم ــة الفحيحي ــن أخــرى بمنطق ــي أماك ــا اســتقرت مســتويات الأســعار ف ــل ارتفاعــاً محــدوداً نســبته 4.8% فيم ــة الفحيحي ــي منطق ف
شــهدت منطقــة بعــض الأماكــن الداخليــة فــي منطقــة لؤلــؤة الخيــران بنســبة ملموســة قدرهــا 8.2%، فــي حــن اســتقرت مســتويات الأســعار 

خــال الربــع الثالــث فــي أماكــن أخــرى بالمنطقــة مقارنــة بالربــع الثانــي مــن عــام 2014.

أسعار الأراضي التجارية في محافظة الأحمدي

نسبة المنطقة
المساحةالشارعالبناء

القيمة السوقية للأرض 
)د. ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع )د. ك(

متوسط سعر المتر 
المربع خلال الربع 
الثالث من عام 

2014 إلىمنإلىمن

 2,125  2,250 2,000 1,687,500  1,500,000 750العزيزية300%المنقف
الفنطاس

)الإداري والتجاري(
 3,600  3,700 3,500 3,700,000  3,500,000 1000رئيسي%180
 3,475  3,500 3,450 3,500,000  3,450,000 1000داخلي%180

الفحيحيل
 3,825  3,950 3,700 2,962,500  2,775,000 750الدبوس%180
 3,275  3,400 3,150 2,550,000  2,362,500 750داخلي%180
 4,450  4,550 4,350 3,412,500  3,262,500 750الطريق الساحلي%180

معدل العائد السنوي على العقارات التجارية

مازالــت نســبة عوائــد العقــارات التجاريــة تقــل بدرجــة ملموســة عــن نســب العوائــد المــدرة مــن العقــارات الاســتثمارية فــي بعــض المحافظــات 
ــى مســتوى  ــد عل ــب وخصوصــاً فــي منطقــة العاصمــة، فقــد اســتقر متوســط العائ نتيجــة لانخفــاض نســب الإشــغال المرتبطــة بقطــاع المكات
محافظــة العاصمــة خــال الربــع الثالــث مــن العــام 2014 عنــد نســبة 6.25%، بينمــا اســتقر العائــد الســنوي عنــد نســبة 7.2% فــي محافظــة 
حولــي مقارنــة بالربــع الثانــي مــن عــام 2014، وبلــغ نســبة قدرهــا 7.6% فــي محافظــة الفروانيــة، فــي حــن تراجــع إلــى نســبة قدرهــا %7.53 

فــي محافظــة الجهــراء وإلــى نســبة قدرهــا 7.39% فــي محافظــة الأحمــدي.

معدل العائد السنوي على العقارات التجارية في بعض المناطق

ظة
لمحاف

ا

الشارعنسبة البناءالمنطقة
نسبة عائد البيع من دخل العقار السنوي 

للربع الثالث من عام 2014

المتوسطإلىمن

مة
ص

لعا
ا

6.25%6.50%6.00% المباركية 300%القبلة

6.25%6.50%6.00%أحمد الجابر520%شرق

6.25%6.50%6.00%خالد بن الوليد520%شرق

6.25%6.50%6.00%السور620%المدينة

6.25%6.50%6.00%السور300%المدينة

6.25%6.50%6.00%مبارك الكبير )البلوكات(620%المدينة

لي
حو

7.25%7.50%7.00%تونس180%حولي

7.25%7.50%7.00%بيروت180%حولي

7.25%7.50%7.00%حمد المبارك180%السالمية

7.00%7.00%7.00%سالم المبارك180%السالمية

نية
روا

الف
7.25%7.50%7.00%مناور180%الفروانية شارع مناور 

7.25%7.50%7.00%المطافي180%الفروانية شارع المطافي

7.25%7.50%7.00%- 180%خيطان

7.25%7.50%7.00%الإداري والتجاري300 %خيطان )الإداري والتجاري(

أرضي 80% العارضية مخازن
7.75%8.00%7.50%داخليميزانين %50

راء
لجه

ا

7.50%7.50%7.50%مرزوق المتعب180%الجهراء

الجهراء
7.50%7.50%7.50%الإداري والتجاري300%المركز الإداري والتجاري

7.50 %7.50%7.50%قطعة 30020%الجهراء القيصريات

دي
حم

الأ

7.50%7.50%7.50%العزيزية300%المنقف

7.50%7.50%7.50%رئيسي180%الفنطاس )الإداري والتجاري(

7.25%7.50%7.00%الدبوس180%الفحيحيل
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رابعاً: أسعار القسائم الصناعية )عقود المنفعة العامة( والمخازن

شــهدت أســعار القســائم الصناعيــة علــى مســتوى محافظــات دولــة الكويــت تراجعــاً محــدوداً نســبته 2.5% خــال الربــع الثالــث مــن العــام 
2014، إذ شــهدت معظــم محافظاتهــا اســتقراراً ملحوظــاً فــي مســتويات الأســعار، باســتثناء محافظــة الأحمــدي التــي شــهدت تراجعــاً ملحوظــاً 

ومحافظــة الجهــراء التــي ســجلت تراجعــاً طفيفــاً.

وقد استقرت أسعار المتر المربع من القسائم الصناعية في محافظة العاصمة مسجلة حوالي 1,347 دينار خلال الربع الثالث من عام 2014.

واســتقرت مســتويات الأســعار فــي القســائم الصناعيــة بالمحافظــة فــي مناطــق الشــويخ فــي شــارع كنــدا دراي، كمــا شــهدت الأســعار اســتقراراً 
ملحوظــاً فــي شــارع شــهرزاد وفــي شــارع الزينــة الــذي كان قــد ســجل ارتفاعــاً ملحوظــاً وصــل إلــى 9.5% خــال الربــع الثانــي مــن عــام 2014، 
كمــا اســتقرت مســتويات الأســعار فــي شــارع البيبســي وفــي شــارع الكهربــاء، واســتقرت مســتويات الأســعار فــي الأماكــن الداخليــة بالمنطقــة 
خــال الربــع الثالــث لعــام 2014، بعــد أن كانــت قــد ســجلت نســبة ارتفــاع ملموســة قدرهــا 6.5% خــال الربــع الثانــي مــن عــام 2014، كمــا 
اســتقرت الأســعار فــي باقــي الأماكــن بمنطقــة الشــويخ الصناعيــة فــي شــارع الدائــري الرابــع والقســائم الصناعيــة فــي شــارع الغزالــي، وفــي 

منطقــة شــارع محمــد القاســم خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014.

متوسط القيمة السوقية للمتر المربع للعقار الصناعي والحرفي في محافظات الكويت 
خلال الربعين الثالث والثاني من عام 2014
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الفروانية العاصمة مبارك الكبيرالأحمدي الجهراء

الربع الثاني 2014 الربع الثالث 2014

أسعار القسائم الصناعية في محافظة العاصمة

الشارعالمساحةنسبة البناءالتخصيصالمنطقة
القيمة السوقية للأرض )د. ك(

متوسط سعر المتر 
المربع خلال الربع 
الثالث من عام 

2014 إلىمن

الشويخ الصناعية
معارض

+
صناعي

 1,600  1,650,000  1,550,000 شارع كندا دراي 1,000 %170
 1,225  6,250,000  6,000,000 شارع شهرزاد 5,000 %170
 1,225  1,250,000  1,200,000 شارع الزينة 1,000 %170
 1,450  1,550,000  1,350,000 شارع الزينة%1701,000
 1,700  875,000  825,000 شارع الزينة 500 %170
 1,750  900,000  850,000 شارع الكهرباء %170500
 1,025  5,250,000  5,000,000 شارع البيبسى%1705000
1,550  1,575,000  1,525,000 الدائري الرابع %1701,000

1,200  1,250,000  1,150,000 محمد القاسم 1,000 %170

 601  14,500,000  12,550,000 داخلي%17022,500
1,150  1,200,000  1,100,000 شارع الغزالي 1,000 %170

1,341 3,336,364  3,032,727 المتوسط العام بالمنطقة

وكذلــك شــهدت محافظــة الفروانيــة اســتقراراً خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014، إذ اســتقرت الأســعار فــي معظــم مناطــق المحافظــة مقارنــة 
بالأســعار التــي ســجلت خــال الربــع الثانــي لعــام 2014.

وشــهدت مســتويات الأســعار اســتقراراً فــي منطقــة العارضيــة الحرفيــة خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014، بينمــا شــهدت بعــض الأماكــن 
بالمنطقــة مقابــل مخــازن العارضيــة انخفاضــاً محــدوداً نســبته 3.6%، فيمــا شــهدت بعــض الأماكــن فــي مناطــق الدائــري الخامــس ارتفاعــاً 

محــدوداً نســبته 3.8% واســتقرت الأســعار فــي الأماكــن الداخليــة بالمنطقــة خــال الربــع الثالــث مــن العــام 2014.

وشــهدت منطقــة الــري اســتقراراً ملحوظــاً فــي جميــع الأماكــن بهــا خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014، كمــا اســتقرت بعــض الأماكــن فــي 
شــارع الغزالــي وشــارع محمــد القاســم خــال الربــع الثالــث لعــام 2014، حيــث اســتقر متوســط ســعر المتــر المربــع فــي المحافظــة عنــد 1,849 

دينــار خــال الربــع الثالــث مــن العــام 2014.
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أسعار القسائم الصناعية في محافظة الفروانية

 نسبةالتخصيصالمنطقة
الشارعالموقعالمساحةالبناء

القيمة السوقية للأرض )د. ك(
متوسط سعر
المتر المربع 

خلال الربع الثالث 
من عام 2014 إلىمن

معارض + الري
صناعي

صفاة الغانمرئيسي  1,000 %170
 1,288  1,350,000  1,225,000 )حتى النصر الرياضي(

 1,225  1,250,000  1,200,000 شارع الغزاليرئيسي  1,000 %170
 1,406  5,750,000  5,500,000 محمد القاسمرئيسي  %1704,000

1,180 2,758,333  2,570,833 المتوسط العام بالمنطقة

العارضية 
حرفيالحرفية

 2,650  700,000 625,000مقابل مخازن العارضية رئيسي 250 %130

 مقابل العارضية  رئيسي 250 %130
2,370  625,000 560,000السكنية

2,518 662,500  596,250 المتوسط العام بالمنطقة

أمــا فــي محافظــة الأحمــدي، فقــد ســجل متوســط ســعر المتــر نحــو427 دينــار خــال الربــع الثالــث مــن العــام 2014، ليحقــق تراجعــاً ملحوظــاً 
نســبته 21% مقارنــة بحوالــي 540 للمتــر المربــع خــال الربــع الثانــي مــن عــام 2014.

حيــث شــهدت منطقــة الفحيحيــل أعلــى مناطــق المحافظــة أســعاراً نســبته إنخفــاض ملحوظــة وصلــت إلــى 27.5% خــال الربــع الثالــث مــن 
العــام 2014، كمــا ســجلت الأســعار فــي منطقــة شــرق الأحمــدي الصناعيــة تراجعــاً ملحوظــاً نســبته 14% خــال الربــع الثالــث لعــام 2014.

ــث مــن عــام 2014، فقــد اســتقرت  ــع الثال ــدالله اســتقراراً خــال الرب ــاء العب بينمــا شــهدت متوســطات الأســعار فــي منطقــة الشــعيبة ومين
مســتويات الأســعار فــي منطقــة تخزيــن الصلبــوخ فــي مينــاء العبــدالله كمــا اســتقرت المســتويات فــي الأماكــن الداخليــة داخــل المينــاء مقارنــة 
بالربــع الثانــي مــن عــام 2014، أمــا منطقــة الشــعيبة فقــد اســتقرت مســتويات الأســعار فــي الشــوارع الرئيســية، كمــا اســتقرت الأســعار فــي 
شــوارع رئيســية أخــرى بالمنطقــة وفــي منطقــة جوهــرة الفنــار خــال الربــع الثالــث لعــام 2014، واســتقرت أيضــاً مســتويات الأســعار فــي منطقــة 
خلــف البنزيــن خــال الربــع الثالــث بينمــا كانــت قــد ســجلت أعلــى الأماكــن ارتفاعــاً بالمنطقــة مســجلة ارتفاعــاً وصلــت نســبته إلــى 4.6% خــال 

الربــع الثانــي مــن العــام 2014.

أسعار القسائم الصناعية في محافظة الأحمدي

الشارعالمساحةالتخصيصالمنطقة
القيمة السوقية للأرض )د. ك(

متوسط سعر المتر 
المربع خلال الربع 
الثالث من عام 

2014 إلىمن
الشعيبة الغربية

صناعي
 97.9 13,000,000  10,500,000 خلف البنزين120,000

 122.5  1,300,000  1,150,000 داخلي10,000الشعيبة )الغربية(
105 1,150,000  950,000 داخل الميناء 10,000 ميناء عبدالله

123 3,768,750  3,183,750 المتوسط العام بالمنطقة

معارض + صناعيالفحيحيل
نسبة البناء: %170

735 1,500,000  1,20,000 شارع مركز سلطان1,000

750 800,000  700,000مقابل المطافي 1,000

575 650,000 500,000شوارع داخلية 1,000

440,000933,333687المتوسط العام بالمنطقة  

معارض + صناعيشرق الأحمدي الصناعية
نسبة البناء: %170 

633 5,000,000  4,500,000 مصطفى كرم7,500

 435 2,300,000 2,050,000  رئيسي  5,000
471 2,445,000  2,175,000 المتوسط العام بالمنطقة 

أسعار القسائم الصناعية في محافظة مبارك الكبير

الشارعالمساحةالتخصيصالمنطقة
القيمة السوقية للأرض )د. ك(

متوسط سعر المتر 
المربع خلال الربع 
الثالث من عام 

2014 إلىمن

 1,700 1,750,000  1,650,000 رئيسي 1,000 معارضأبوفطيرة الحرفية
1,320 680,000  640,000 رئيسي500معارضأبوفطيرة الحرفية

1,461  1,252,000  1,164,000 المتوسط العام بالمنطقة

صناعيصبحان
 550 600,000  500,000  رئيسي 1,000 
 700 750,000  650,000 البيبسي 1,000 
 575 3,000,000  2,750,000 البيبسي 5,000 

512.5 1,516,667  1,341,667 المتوسط العام بالمنطقة

أسعار القسائم الصناعية في محافظة الجهراء

الشارعالمساحةالتخصيصالمنطقة
القيمة السوقية للأرض )د. ك(

متوسط سعر المتر 
المربع خلال الربع 
الثالث من عام 

2014 إلىمن

كبار المقاولينأمغرة
 160 1,700,000  1,500,000 داخلي 10,000 
195 2,050,000  1,850,000 رئيسي10,000

177 855,000  777,500 المتوسط العام بالمنطقة

الحرفيةالجهراء
 350 185,000  165,000 داخلي500
420 220,000  200,000 رئيسي 500

478 196,250  176,250 المتوسط العام بالمنطقة

145 170,000  120,000  رئيسي  1,000 إصلاح سفنالدوحة

48 2,206,667  1,890,000 المتوسط العام بالمنطقة
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خامساً: أسعار المزارع والجواخير

اســـتقرت الأســـعار فـــي منطقـــة الجواخيـــر فـــي محافظة الأحمـــدي عند حوالي 79.4 دينار لمتوســـط ســـعر المتر، بينما شـــهدت مســـتويات 
الأســـعار فـــي منطقـــة جواخيـــر الهجن بالمحافظـــة ارتفاعـــاً ملحوظاً نســـبته 11% خلال الربـــع الثالث من العـــام 2014.

أما مناطق اســـطبلات الفروســـية فقد اســـتقرت الأســـعار التي ســـجلت فيها خلال الربع الثالث من عام 2014 مقارنة بمتوســـط ســـعر المتر 
فـــي الربـــع الثاني لعام 2014، فقد اســـتقرت الأســـعار فـــي بعض مناطقها الداخلية وفـــي منطقة المضمار والغولف خـــال الربع الثالث.

كما استقرت الأسعار في بعض الأماكن الداخلية والأماكن الرئيسية في جواخير منطقة الوفرة خلال الربع الثالث من عام 2014.

متوســط ســعر المتر لأراضي الجواخير والاســطبلات في محافظة الأحمدي خلال الربعين الثالث والثاني من عام 2014

90,000

80,000

70,000

60,000

50,000

40,000

30,000

20,000

10,000

0

د.ك

جواخير كبد جواخير الهجن اسطبلات الفروسية جواخير الوفرة

الربع الثاني 2014 الربع الثالث 2014

فــي حــن شــهدت منطقــة الوفــرة الزراعيــة ارتفاعــاً ملحوظــاً خــال الربــع الثالــث وصلــت نســبته 1% مقارنــة بمســتويات الأســعار خــال الربــع 
الثانــي مــن العــام 2014، وشــهدت بعــض الأماكــن بهــا ارتفاعــاً طفيفــاً نســبته 2.3% خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014، بينمــا اســتقرت 
مســتويات الأســعار فــي جميــع مناطــق مــزارع الأبقــار )حــق الانتفــاع( فــي منطقــة الصليبيــة، إذ ســجلت مــا بــن 550 ألــف دينــار إلــى 650 ألــف 
دينــار لمســاحة الأرض التــي تبلــغ 50 ألــف متــر مربــع دينــار، فــي حــن ســجلت منطقــة أخــرى ذات مســاحة 1 مليــون متــر مربــع ســعراً مــا بــن 

3.65 إلــى 4.35 مليــون دينــار خــال الربــع الثالــث لعــام 2014.

وشــهدت مســتويات أســعار المتــر المربــع لمســاحة 100 ألــف متــر مربــع مــن الأرض فــي منطقــة العبدلــي ارتفاعــاً محــدوداً نســبته 3% لتســجل 
مــا بــن 280 ألــف إلــى 350 ألــف دينــار خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014. 

أسعار المزارع والجواخير

ظة
لمحاف

ا

الموقعالمساحةالمنطقة
*م/ س الربعسعر المتر المربع من الأرضالسعر التقديري لحق الانتفاع في القسيمة

الثالث من عام 
2014 إلىمنإلىمن

دي
مـــ

حــ
الا

 81,000 28.836.0 90,000  72,000  داخلي 2,500 جواخير كبد
 107,500 40.046.0 115,000  100,000  رئيسي 2,500 جواخير كبد

اسطبلات الفروسية 
)الأحمدي(

 41,500 76.090.0 45,000  38,000  داخلي  500 
 47,750 91.0100.0 50,000  45,500  المضمار /الغولف  500 

 71,250 26.031.0 77,500  65,000  رئيسي 2,500 جواخير الوفرة

*م/ س تعني متوسط سعر القسيمة

سادساً: أسعار الشاليهات

ترتبــط أســعار الشــاليهات كغيرهــا مــن العقــارات بمقــدار الطلــب إلا أنــه قــد يتزايــد عليهــا خاصــة فــي الصيــف، ومــع تزامــن هــذا الربــع الثالــث 
مــن عــام 2014 مــع موســم العطــات ووقوعــه فــي فصــل الصيــف مــا يعنــي ارتفــاع الطلــب عليهــا، فقــد شــهدت الأســعار إرتفاعــاً فــي مناطــق 
محافظــة الأحمــدي بشــكل عــام مســجلة 18,714 دينــار ومرتفعــة بنســبة قدرهــا 6.6% خــال الربــع الثالــث مــن عــام 2014، فيمــا اســتقرت 
مســتويات الأســعار فــي محافظــة العاصمــة خــال الربــع الثالــث بعــد أن كانــت قــد ســجلت نســبة ارتفــاع قدرهــا 7.8% فــي مناطــق الشــاليهات 

بمحافظــة العاصمــة، إذ ســجل ســعر المتــر 7,833 دينــار خــال الربــع الثانــي مــن العــام 2014.

كمــا اســتقرت متوســط أســعار الشــاليهات فــي محافظــة الجهــراء فــي منطقتــي الصبيــة وكاظمــة مســجلة حوالــي 4,979 دينــار خــال الربــع 
الثالــث 2014.

أسعار الشاليهات في محافظة الأحمدي

ظة
لمحاف

ا

طول الواجهة المنطقة
البحرية بالمتر

سعر المتر الطولي القيمة السوقية للشاليه )أرض(
للواجهة البحرية

م/ س متر الواجهة 
البحرية من الأرض خلال 

الربع الثالث من عام 
2014 إلىمنإلىمن

دي
ـمــ

لأحـ
ا

 17,500 17,00018,000 270,000  255,000 15ميناء عبدالله
 17,500 17,00018,000 270,000  255,000 15الضباعية
 22,000 21,00023,000 345,000  315,000 15الجليعة
 27,000 25,00029,000 435,000  375,000 15بنيدر
 15,500 15,00016,000 240,000  225,000 15الزور

 16,500 16,00017,000 255,000  240,000 15الخيران )غير الخور(
 15,000 14,00016,000 240,000  210,000 15النويصيب

*م/ س تعني متوسط سعر القسيمة
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سابعاً: نسب الإشغال والإيجارات

اســتقرت نســب الإشــغال عنــد معدلاتهــا الســابقة لكافــة مســتويات أنــواع العقــارات الاســتثمارية حيــث تراوحــت تلــك النســبة بــن 90 إلــى  
ــي تقــع فــي منطقــة العاصمــة.  ــب الت ــة ولا ســيما فــي المكات 96%، بينمــا تحســنت نســب الإشــغال فــي العقــارات التجاري

قيمة إيجارات السكن الاستثماري

وقــد سجـــل متوســط ســـعر إيجـــار الشــقة غرفتــن وصالــة مســاحة 60م فــي محافظــة العاصمــة مــا بــن 330 إلــى 350 دينــار، بينمــا ســجلت 
القيمــة الإيجاريــة لنفــس المســاحة فــي محافظــة حولــي مــا بــن 310 إلــى 350 دينــار، فــي حــن تراوحــت القيمــة الإيجاريــة لهــذه المســاحة مــا 
بــن 280 إلــى 330 دينــار فــي محافظــة الفروانيــة ومــا بــن 260 إلــى 290 دينــار فــي محافظــة الأحمــدي، بينمــا ســجلت قيــم الإيجــارات مــا 
بــن 285 دينــار إلــى 300 دينــار فــي محافظــة مبــارك الكبيــر ومــا بــن 260 إلــى 280 فــي محافظــة الجهــراء. أمــا الشــقق غرفتــن وصالــة 
مســاحة  70 إلــى 74 متــر فقــد تراوحــت القيــم الإيجاريــة لهــا مــا بــن 390 إلــى 415 دينــار فــي محافظــة العاصمــة، ومــا بــن 320 إلــى 370 
دينــار فــي مناطــق محافظــة حولــي، وتراوحــت مــا بــن 320 إلــى 350 دينــار فــي محافظــة الفروانيــة، فــي حــن تقــل القيمــة الإيجاريــة لهــذه 
المســاحة فــي محافظــة الأحمــدي لتتــراوح مــا بــن 300 إلــى 340 دينــار ومــا بــن 325 إلــى 350 دينــار فــي محافظــة مبــارك الكبيــر ومابــن 

290 إلــى 330 دينــار فــي محافظــة الجهــراء.

أمــا الشــقق الاســتثمارية مســاحة مــن 80 إلــى 85 متــر مربــع فقــد ســجلت القيمــة الإيجاريــة لهــا مــا بــن 435 إلــى 465 دينــار فــي محافظــة 
العاصمــة، وتراوحــت مــا بــن 365 إلــى 450 دينــار فــي مناطــق محافظــة حولــي، بينمــا تراوحــت مــا بــن 350 إلــى 390 دينــار فــي محافظــة 
ــار فــي  ــى 330 و 360 دين ــار فــي محافظــة الأحمــدي وتصــل إل ــى 360 دين ــن 330 إل ــة مــا ب ــراوح القيمــة الإيجاري ــة فــي حــن تت الفرواني

محافظتــي مبــارك الكبيــر والجهــراء علــى الترتيــب.

فــي حــن تتــراوح القيــم الإيجاريــة للشــقق مســاحة 100 إلــى 110 متــر مربــع مــا بــن 500 إلــى 580 دينــار فــي مناطــق محافظــة العاصمــة، 
ومــا بــن 485 إلــى 550 دينــار فــي مناطــق محافظــة حولــي، وتصــل إلــى 480 دينــار فــي مناطــق محافظــة الفروانيــة، فــي حــن تتــراوح القيمــة 
الإيجاريــة مــا بــن 425 إلــى 450 دينــار فــي محافظــة الأحمــدي، بينمــا ترتفــع فــي محافظــة مبــارك الكبيــر قليــاً لتتــراوح مــا بــن 450 إليهــا 

480 دينــار ، وتصــل إلــى قيمــة تتــراوح مــا بــن 430 إلــى 460 دينــار فــي محافظــة الجهــراء.

حيــث تختلــف الأســعار وفقــاً للمناطــق المختلفــة ولنوعيــة التصميــم والتشــطيب والموقــع، حيــث أن عمــر العقــار يعتبــر عامــل أساســي فــي تحديــد 
ــي بارتفــاع أســعارها تشــكل  ــدة والت ــى أســعار العقــارات الجدي ــر عل ــا نركــز فــي هــذا التقري ــت، إلا أنن ــة فــي الكوي متوســط القيمــة الإيجاري
ضغوطــاً علــى القيــم الإيجاريــة للعقــارات القديمــة والمتاحــة فــي الســوق، وبالتالــي عنــد خلوهــا يســتطيع مالــك العقــار العمــل علــى رفــع القيمــة 

الإيجاريــة للمؤجــر الجديــد.

ويعــد متوســط تــداول العقــار أمــراً مهمــاً عنــد تقييــم القيمــة الإيجاريــة، حيــث أن هنــاك مناطــق مميــزة مثــل الشــعب والمرقــاب وبنيــد القــار 
وشــرق وأماكــن أخــرى داخــل المناطــق المتميــزة مثــل شــارع قطــر والبحريــن فــي الســالمية والعقــارات المطلــة علــى الســاحل وشــارع قتيبــة والمثنــى 

فــي منطقــة حولــي وهنــاك مناطــق أقــل تميــزاً مثــل جليــب الشــيوخ وأبوحليفــة وخيطــان.

وقــد انتشــرت مؤخــراً ظاهــرة تأثيــث العقــارات وخصوصــاً للعقــارات المتميــزة وبالتالــي تتحــدد القيمــة الإيجاريــة وفقــاً للمســتويات المختلفــة، 
والأمــر الــذي يجــذب الانتبــاه هــو اتســاع دائــرة التأجيــر فــي المناطــق الداخليــة التــي يقطــن فيهــا المواطنــون الكويتيــون، مثــل منطقــة ســلوى 

والســرة وجنــوب الســرة وغيرهــا مــن المناطــق، تحــت ضغــط ارتفــاع الأســعار العقــارات وتحســن القــدرة علــى ســداد القــروض.

أمــا بالنســبة لمعــدل إيجــار المتــر التجــاري للـــدور الأرضــي فقــد ارتفــع ليتــراوح متوســط الإيجــار بــن 16 إلــى 20 دينــار للمتــر المربــع ويصــل 
إلــى 30 دينــار فــي المواقــع المتميــزة مــن مدينــة الكويــت، بينمــا يزيــد عــن ذلــك ليصــل إلــى 40 دينــار فــي منطقــة الســالمية وإلــى 35 دينــار فــي 
حولــي، ويتــراوح معــدل إيجــار المتــر المربــع فــي المكاتــب بــن 5.5 إلــى 6.5 دينــار ويصــل إلــى 8 دنانيــر فــي بعــض الأماكــن المتميــزة و المســاحات 
الكبيــرة نســبياً فــي مدينــة الكويــت، كمــا يصــل إلــى 8 دنانيــر لمتوســط المتــر المربــع فــي بعــض مناطــق حولــي والفحيحيــل والمنقــف أو مــا يزيــد 

عــن ذلــك حســب الموقــع ونوعيــة التشــطيب ومــا يقدمــه مــن خدمــات للمســتأجرين ورواد العقــار.

وبالنســبة للقيــم الإيجاريــة للقســائم الصناعيــة فقــد تــراوح متوســط الســعر التأجيــري للمتــر المربــع الصناعــي للــدور الأرضــي - معــارض- مــا 
بــن 14 إلــى 40 دينــار فــي منطقــة الشــويخ الصناعيــة، وتختلــف الأســعار باختــاف الموقــع، أمــا منطقــة الــري مبانــي فجــاءت فــــي المرتبــة 
الثانيــة وتــراوح متوســط قيمــة المتــر التأجيريــة مــا بــن 14 إلــى 30 دينــار للمتــر المربــع، فــي حــن ســجل متوســط ســعر المتــر التأجيــري فــي 
منطقــة العارضيــة )المخــازن( مــا بــن 6.5 إلــى 8 دنانيــر، بينمــا يرتفــع عــن ذلــك بكثيــر ليســجل مــا بــن 20 إلــى 40 دينــار لمتوســط ســعر المتــر 
التأجيــري فــي منطقــة العارضيــة )الحرفيــة(، كمــا ســجل ســعر المتــر فــي شــرقي الأحمــدي متوســطاً تــراوح مابــن 12 إلــى 18 دينــار، بينمــا 
تراوحــت الأســعار فــي منطقــة الفحيحيــل الصناعيــة مــا بــن 14  و20 دينــار للمتــر المربــع، ومــن ناحيــة أخــرى شــهدت أســعار شــقق التمليــك 

ووحــدات المحــات التجاريــة )التمليــك( ارتفاعــاً طفيفــاً فــي الأســعار. 
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متوسط تداول قيم الإيجارات للعقارات الاستثمارية
في محافظات الكويت “الربع الثالث 2014” )د.ك(

غرفتين وصالة وحمامين غرفتين وصالة وحمام )60( ممحافظة حولي
)74-70( م

غرفتين وحمامين وخادمة 
)85-80( م

ثلاثة غرف وصالة وخادمة 
)110-100( م

500-425480-370380-340350-310السالمية

485-410450-345365-320323-300حولي

500-425480-355380-350335-320الجابرية

550-450500-360425-350350-320الشعب

غرفتين وصالة وحمامين غرفتين وصالة وحمام )60( ممحافظة العاصمة
)74-70( م

غرفتين وحمامين وخادمة 
)85-80( م

ثلاثة غرف وصالة وخادمة 
)110-100( م

585-465510-415435-350390-330شرق

570-465510-415435-350390-330القبلة 

570-465510-415435-350390-330المقوع الشرقي

570-465510-415435-350390-330دسمان

580-450500-415425-350390-330بنيد القار

غرفتين وصالة وحمامين غرفتين وصالة وحمام )60( ممحافظة الفروانية
)74-70( م

غرفتين وحمامين 
وخادمة)85-80( م

ثلاثة غرف وصالة وخادمة 
)110-100( م

475-390430-350350-330330-300خيطان

480-390430-350350-330330-300الفروانية

460-370420-350330-300330-280جليب الشيوخ

475-380430-340360-300320-280الرقعي

غرفتين وصالة وحمامين غرفتين وصالة وحمام )60( ممحافظة الأحـمـدي
)74-70( م

غرفتين وحمامين 
وخادمة)85-80( م

ثلاثة غرف وصالة وخادمة 
)110-100( م

450-360425-340330-290300-260الفنطاس

450-360425-340330-290300-260المهبولة

450-360425-340330-290300-260ابو حليفة

450-360425-340330-290300-260المنقف

450-360425-340330-290300-260الفحيحيل

غرفتين وصالة وحمامين غرفتين وصالة وحمام )60( ممحافظة  مبارك الكبير
)74-70( م

غرفتين وحمامين 
وخادمة)85-80( م

ثلاثة غرف وصالة وخادمة 
)110-100( م

480-380450-350350-3000325-285صباح السالم

غرفتين وصالة وحمامين غرفتين وصالة وحمام )60( ممحافظة الجـهـراء
)74-70( م

غرفتين وحمامين 
وخادمة)85-80( م

ثلاثة غرف وصالة وخادمة 
)110-100( م

460-360430-330330-280290-260الجهراء

متوسط تداول قيم الإيجارات للعقارات التجارية
في محافظات الكويت “الربع الثالث 2014” )د.ك(

المناطق
المكاتبالميزانينالارضيالسـرداب

مؤشر الاسعار متوسط متر التأجير 
المربع

متوسط متر التأجير 
المربع

متوسط متر التأجير 
المربع

متوسط متر التأجير 
المربع

 8 - 40127 - 1825 - 12السالمية
 8 - 35127 - 1625 - 10حولي

 37127 - 1525 - 10الفروانية
 35107 - 1425 - 9خيطان

 8 - 30107 - 1525 - 8المنقف - العزيزية
 8 - 35127 - 1425 - 10الفحاحيل

 - 6 - 125 - 4.59 - 5الضجيج )الفروانية(
 السرداب كوحدة تجارية 

وليس مخزن
المجمعات التجارية8 - 30106 - 1420 - 12المدينة/الكويت
الأبراج الإدارية والتجارية6.5 - 20105.5 - 716 - 6المدينة/الكويت

* يزداد متوسط القيم الإيجارية للمتر المربع في المواقع المتميزة والمباني الحديثة، بالإضافة إلى نوع النشاط المزاول.

متوسط تداول قيم الإيجارات للقسائم الصناعية
في محافظات الكويت “الربع الثالث 2014” )د.ك(

المناطق
الميزانينالارضيالسـرداب

 
مؤشر الاسعار

 
ملاحظات متوسط متر التأجير 

المربع )مخازن(
متوسط متر التأجير 

المربع )معارض(
متوسط متر التأجير 

المربع )مكاتب(
مساحة الوحدة 40م6.5 - 405 - 4.514 - 3.5الشويخ الصناعية

4 - 306 - 414 - 3.5الري
لا تشمل القيم الايجارية

في الافينيوز مول

6.5 - 6.53 - 34 - 2.75صبحان
 * عند تخصيص مخازن 

للدور الارضي يتراوح س/م2 
من 5 - 4 د.ك 

4 - 3.5العارضية مخازن
8 - 83.5 - 6.5)حسب الارتفاع(

 * س/م2 التأجيري
8 - 6 د.ك للمعرض100م 

في الدور الأرضي

4.5 - 184 - 3.7512شرقي الاحمدي
معارض السيارات والمطاعم 

الاعلى اجرة

4 - 3.5الفحاحيل الصناعية
 حسب النشاط المزاول6 - 204 - 14)حسبالارتفاع(

* يزداد متوسط القيم الايجارية للمتر المربع في المواقع المتميزة والمباني الحديثة، بالإضافة الى نوع النشاط المزاول.
* يزداد متوسط القيم الايجارية للمتر المربع كلما زاد ارتفاع الدور، ويزداد الطلب على المخازن التي يتراوح صافي ارتفاع سقفها من 8 - 6م. 



2014
عن سوق العقار المحلي

3تقرير ”بيتك“

5051

أسعار شقق التمليك الاستثمارية 

ظة
لمحاف

ا

الراي المنطقة
وصف الموقعالتنظيمي

صافي 
مساحة 
الشقة

م/س م2 لصافي القيمة السوقية للشقة
م/س م2 الربع مساحة الشقة

الثالث 2014
إلىمنإلىمن

مة
ص

لعا
100160,000180,0001,6001,8001,700الخليج العربياستثماريبنيدالقارا

7288,00092,0001,2221,2781,250رئيسياستثماريبنيدالقار
110,750121,7501,2711,3901,330المتوسط العام لمحافظة العاصمة

لي
ــــو

حـ

100160,000180,0001,6001,8001,700الخليج العربياستثماريالشعب
7290,00095,0001,2501,3191,285رئيسياستثماريالشعب
100145,000180,0001,4501,8001,625الخليج العربي + البلاجاتاستثماريالسالمية
6470,00075,0001,0941,1721,133رئيسياستثماريحولي
6462,50065,0009771,016996داخلياستثماريحولي

94,202103,8831,1391,2491,194المتوسط العام لمحافظة حولي

ك 
بار

م
بير

7266,00072,0009171,000958رئيسياستثماريصباح السالمالك
77,66785,6679431,034988المتوسط العام لمحافظة مبارك الكبير 

نية
روا

8075,00080,0009381,000969رئيسياستثماريالفروانيةالف

77,66783,333897.5962.5930المتوسط العام لمحافظة الفروانية 

دي
مــــ

لاحـ
ا

7262,00065,000861903882رئيسياستثماريالفنطاس
7250,00055,000694764729داخلياستثماريالفنطاس
100130,000145,0001,3001,4501,375واجهة بحريةاستثماريالمهبولة
10075,00085,000750850800داخلياستثماريالمهبولة
7262,00065,000861903882رئيسياستثماريالمهبولة

95130,000145,0001,3681,5261,447واجهة بحريةاستثماريابو حليفة
10075,00085,000750850800داخلياستثماريابو حليفة
7262,00065,000861903882رئيسياستثماريابو حليفة
95130,000145,0001,3681,5261,447واجهة بحريةاستثماريالمنقف
10075,00085,000750850800داخلياستثماريالمنقف
7262,00065,000861903882رئيسياستثماريالمنقف

7265,00072,000813900856رئيسياستثماريالفحيحيل
75,45083,600878.2971.0925 المتوسط العام لمحافظة الأحمدي

وهنـــا ينبغـــي الإشـــارة إلـــى: أن هـــذا التقرير يرصـــد الاتجاهات العامة لتداول أســـعار ســـوق العقار في الكويـــت إلا أن الأســـلوب المتبع لدى 
قســـم التقييـــم والدراســـات فـــي "بيتك" يعتمد على دراســـة كل عقـــار على حدة، ودراســـة خصائصه وتحديـــد قيمته الإيجاريـــة وعوائده من 

أجـــل اعتمـــاد توصية خاصـــة وتقييم عادل لـــكل عقار.

ملحق المصطلحات

المبنى المخصص للسكن الخاص:
هــي مبــانٍ نموذجيــة تقــع فــي المناطــق خفيفــة الكثافــة المخصصــة لســكن عائلــة واحــدة والتــي أقامهــا الأفــراد أو القطــاع الخــاص باســتخدام 
تصاميــم معماريــة مختلفــة باختــاف المالــك أو وزعــت أراضيهــا الدولــة ضمــن برامــج الرعايــة الســكنية باســتخدام تصاميــم معماريــة موحــدة 

)نمــوذج( أو مختلفــة.

المبنى المخصص للسكن الاستثماري:
وهو المبنى المكون من عدة وحدات سكنية )شقق ـ فلل ـ دوبلكس ـ استوديوهات( والتي تستعمل للإيجار أو التمليك بجميع الطوابق.

مباني المدارس الخاصة:
وهي تلك الأبنية المخصصة لتقديم خدمات تربوية وتعليمية ويمكن أن تكون لمرحلة تعليمية واحدة أو لعدة مراحل.

مباني الفنادق والموتيلات:
هي تلك الأبنية المخصصة للإقامة المؤقتة للأغراض السياحية والترفيهية وتقديم خدمات عامة للرواد.

المبنى التجاري:
هــو المبنــى الــذي يســمح فيــه باســتغلال الســرداب والأرضــي والميزانــن كمحــات تجاريــة يمكــن تصميمهــا كمجموعــة محــات متلاصقــة أو 
متفرقــة يكــون تخديمهــا مباشــرة علــى ليــوان )ممــرات( يقــع علــى الشــارع التجــاري أو علــى هيئــة قيصريــات أمــا الطوابــق المتكــررة فيمكــن 

اســتغلالها مكاتــب أو لأي غــرض تجــاري.

المنشآت الصناعية:
هي المباني المخصصة لأغراض صناعية أو مخازن أو خدمية وحرفية.

المجمعات السكنية خارج مدينة الكويت وداخلها:
هــي الأبنيــة المخصصــة للســكن الاســتثماري وتتكــون هــذه المبانــي مــن عــدة وحــدات ســكنية )شــقق أو فلــل أو اســتوديوهات أو دوبلكــس( 
وتســتعمل  للإيجــار  أو التمليــك بجميــع الطوابــق ويجــوز أن تكــون مبانــي المجمــع متلاصقــة كمبنــى واحــد أو أبنيــة منفصلــة شــريطة أن لا تقــل 
مســاحة الأرض المقــام عليهــا المجمــع عــن مســاحة 3000 متــر مربــع . وتحســب المســاحات المســتقطعة لزوايــا الرؤيــة ضمــن المســاحة المطلوبــة 

لإقامــة المجمــع.

أبنية في مختلف مناطق الشريط الساحلي:
ويقصد بها الأبنية التي تقُام على الشريط الساحلي ويقيمها الأفراد على أملاكهم الخاصة.

أبنية مخصصة لأعمال المشاتل الزراعية:
ــة  وهــي تلــك المبانــي التــي تســتغل لأغــراض تربيــة الشــتلات الزراعيــة بمختلــف أنواعهــا، وبيــع وعــرض النباتــات والزهــور، وتنســيق وصيان

ــة. ــة بالإضافــة إلــى مكاتــب إداري ــة مــع مخــزن للبــذور والمســتلزمات الزراعي الحدائــق، والمنتجــات الزراعي

الشاليهات البحرية الخاصة:
هي المنشآت أو المباني التي تقام خارج حد التنظيم العام وفق عقود إيجار على أملاك الدولة لأغراض ترفيهية.

المستشفيات الخاصة:
وهــي تلــك الأبنيــة المخصصــة لتقــديم خدمــات طبيــة )عيــادات خارجيــة ـ غــرف عمليــات ـ مختبــرات ـ غــرف وأجنحــة للمرضــى( ويمكــن أن 

تكــون خدماتهــا عامــة أو تخصصيــة.
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وحدات القياس

الطــول:
·  الوحدة الدولية لقيام الطول هي المتر )م(. 

·  )1م = 10 دسم = 100 سم = 1000 ملم(.
·  الياردة = 3 أقدام = 0.9144 م. 

·  القدم = 12 بوصة = 30.48 سم = 0.3048 م.
·  البوصة = 2.54 سم = 0.0254 م.

·  الكيلومتر = 0.6214 ميلًا = 1000 م. 
·  الميل البري = 1.6093 كيلو متراً = 1609.0 م. 

·  الميل البحري = 6080 قدماً = 1.853 كيلو متراً = 1853 م.
·  الفرسخ = 3 أميال = 4.8281 كيلو متراً = 4828 م.

·  البوع = 2 متراً تقريباً.
·  القامة = 182.88 سم = 1.8288 م.

·  الذراع = 51 سم = 0.51 م.
·  الشبر = 22.86 سم = 0.0229 م.

·  المتر = 1.0936 ياردة = 3.2808 قدم = 39.37 بوصة.

المساحــة:
·  الوحدة الدولية لقياس المساحة هي المتر المربع )م2(.
·  الهكتار = 10 دونم = 2.471 فداناً = 10000 م2.

·  الفدان وهو الايكر = 4046.8 م2.
·  الدونم = 1000 م2.

·  المتر المربع  = 10,764 فوت.


