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أنور بدر الغيث 
ــة الرئيــس التنفيــذي بالوكال

عزيزي القارئ... 

انطلاقــاً مــن حــرص "بيــت التمويــل الكويتــي" علــى تلبية حاجــات المجتمع، 
وقيامــه بمســئوليته الاجتماعيــة ونشــر المعرفــة العقاريــة الرصينــة يطيــب 
لــي أن أضــع بــن أيديكــم هــذا التقريــر بعنــوان "تقريــر "بيتــك" عــن ســوق 
العقــار المحلــي عــن الربــع الأول لعــام 2014"، إن هــذا التقريــر يعــد واحداً 
مــن أهــم التقاريــر العقاريــة المتخصصــة بمــا يتضمنــه مــن تحليــل شــامل 
ومفصــل عــن القطاعــات العقاريــة الســكنية والاســتثمارية والتجاريــة، كمــا 
يحتــوي أيضــاً علــى تطــور أســعار العقــارات فــي مناطــق دولــة الكويــت 
المختلفــة، ويرصــد كذلــك نســب العوائــد علــى العقــارات، وبهــذا يقــدم 

عرضــاً وافيــاً عــن مختلــف أنــواع العقــارات فــي دولــة الكويــت.

ولقــد حرصنــا فيــه علــى أن يلبــي الحاجــات المتنوعــة لــدى المهتمــن، فضلًا 
عمــا يقــوم بــه "بيتــك" فيمــا يتعلــق برصــد اتجاهــات أســعار العقــارات 
لكافــة محافظــات  والتغطيــة الجغرافيــة  المناطــق،  فــي شــتى  المتنوعــة 

ــة. ــر المختلف ــواب التقري ــت فــي أب الكوي

ــي  ــر الصــادر ف ــن التقري ــى م ــي إعــداد هــذه النســخة الأول ــا ف ــد آثرن وق
العــام الحالــي أن نقدمــه بشــكل يعكــس بســاطة التصميــم الفنــي الملائــم 
والعــرض الوافــي، وعملنــا علــى تطويــره بهــذا الشــكل المناســب حرصــا منــا 
ــا يســتمر إصــدار هــذا  ــازم، كم ــر ال ــد والتطوي ــى اســتمرارية التجدي عل
ــة  ــر الناطقــن بالعربي ــي حاجــات غي ــة لكــي يلب ــة الإنجليزي ــر باللغ التقري

ــم. فــي مختلــف دول العال

وإننــا إذ نضــع بــن أيديكــم هــذا التقريــر، نرجــو أن يكــون جهــده إضافــة 
والتنميــة  الاجتماعيــة  المســئولية  تعزيــز  فــي  يســهم  بمــا  قيمــة  ذات 
والمعنيــن  العمــاء  حاجــة  نلبــي  لأن  بــه  ونســعى  المحليــة،  العقاريــة 
بالشــأن العقــاري وكافــة مــوردي "بيتــك" والجهــات ذات الصلــة فــي ضــوء 

ــه مــن معلومــات. مــا يحتوي

 ونحــن إذ نرحــب كل الترحيــب بــأي ملاحظــات أو آراء مــن شــأنها 
تطويــره وتعزيــز دور "بيتــك" فــي تنشــيط ودعــم الحركــة العقاريــة.

والله ولي التوفيق
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المقدمة

ــدة  ــة جدي ــوادر ديناميكي ــي ب ــام الحال ــن الع ــع الأول م ــار للرب ــك" عــن ســوق العق ــر "بيت ــرة صــدور تقري شــهدت فت
ظهــرت معالمهــا مــن خــال تبنــى مجلــس الامــة الكويتــى عقــد مؤتمــر لمناقشــة قضايــا الاســكان فــي الكويــت علــى 
مــدى يومــن التاســع والعاشــر مــن مــارس برعايــة حضــرة صاحــب الســمو أميــر البــاد المفــدى الشــيخ صبــاح الأحمد 
الجابــر الصبــاح حفظــه الله ورعــاه، وحضــور نائــب الأميــر ولــي العهــد الشــيخ نــواف الأحمــد الجابــر الصبــاح حفظــه 
الله ورعــاه، فــي ظــل إعــان مجلــس الامــة عــن أن القضيــة الإســكانية باتــت الأولويــة الأولــي فــي ســلم احتياجــات 

المواطــن الكويتــي، مــع تراكــم طلبــات الاســكان لــدى الهيئــة العامــة للإســكان، وعــدم القــدرة علــى تلبيتهــا. 

وتنبــع هــذه الديناميكيــة فــي اللغــة الجديــدة للمؤتمــر والتــي اختلفــت عــن ســابقتها فــي أجــواء مــن المصارحــة 
ــى وضــع  ــة، والعمــل عل ــق ولغــة الأرقــام والإحصــاءات والجوانــب الديمغرافي ــى الحقائ ــز عل والشــفافية مــع التركي
ــث أجمــع  ــول، حي ــة البحــث والخــروج ببعــض التصــورات والحل ــى طاول ــا المختلفــة عل ــة الإســكانية بجوانبه القضي
العديــد مــن المشــاركين فــي المؤتمــر علــى أن القطــاع الخــاص يعــد مفتاحــاً رئيســيا للمســاهمة فــي حــل هــذة المشــكلة. 

والحقيقــة أن قطــاع الإســكان فــي الكويــت بــات يعانــي مــن معوقــات ذات العلاقــة بالبنيــة التحتيــة، مــن توفيــر 
أراضــي ســكنية صالحــة وخدمــات طــرق وموانــئ ومطــارات، واتصــالات وتأســيس مناطــق صناعيــة وطاقــة وميــاه 
وصــرف صحــي وتخزيــن، والأمــر اللافــت للنظــر هــو ســيطرة الحكومــة علــى النســبة الكبــرى مــن الأراضــي المتاحــة 

فــي دولــة الكويــت، حيــث بلغــت المســاحة الإجماليــة لجميــع مناطــق الكويــت الحضريــة المخصصــة للســكن الخــاص 
والســكن الاســتثماري والتعامــل التجــاري مــا يقــارب الــــ 446.8 كيلومتــر مربــع، وتمثــل هــذه المســاحة مــا 

نســبته 2.5% فقــط مــن إجمالــي المســاحة الكليــة لدولــة الكويــت والبالغــة 17.818 كيلومتــر مربــع، 
ــو الســكاني  ــدلات النم ــادة مع ــدة وزي ــدرة الأراضــي المتاحــة وعــدم طــرح أراضــي جدي ــام ن وأم

فضــاً عــن وجــود طلــب كامــن نــاتج عــن أن نســبة 65% مــن عــدد الســكان فــي ســن أقــل 
مــن 15 عــام. 

وممــا يزيــد مــن حــدة المشــكلة التــي تعانــي منهــا الكويــت والتــي تتجلــى 
ــة الســكنية، وتركــز واضــح  مؤشــراتها فــي ارتفــاع معــدلات الانتظــار للرعاي
فــي المناطــق الداخليــة علــى حســاب المناطــق الخارجيــة، فضــاً عــن تأخــر 
اســتكمال مشــروعات البنيــة التحتيــة لبعــض المناطــق، ممــا يجعلهــا عرضــة 
أراضــي جديــدة للأغــراض  وعــدم طــرح  الأســعار،  وارتفــاع  للمضاربــات 
الاســتثمارية والتجاريــة، ممــا أدى إلــى ارتفــاع تكلفــة الإيجــارات والبنــاء فــي 
ميزانيــات الشــركات، واختــال التوزيــع العــادل للأراضــي واســتخدامها فــي 
غيــر الأغــراض المخصصــة لهــا، حيــث أن هنــاك مناطــق صناعيــة قــد تحولــت 
إلــى اســتعمالات فــي غيــر الأغــراض المخصصــة لهــا، وهــو مــا يتطلــب إعــادة 

النظــر بالنســبة لاســتعمالات الأراضــي.
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ويبيعونهــا، ولــن تنمــو تلــك الأســواق مــا لــم يكــن لــدى المــاك حقــوق واضحــة للملكيــة وقابلــة للتــداول. 

حيــث أن الإســكان المخصــص علــى نحــو ســليم يفتــح الطريــق للقطــاع الخــاص أمــام فيــض مــن المنتجــات الجديــدة، مــن بينهــا التمويــل العقــاري 
والسمســرة العقاريــة وصيانــة المســاكن وتنميــة العقــار، ومــن شــأن ذلــك أن يخلــق وظائــف جديــدة ويجعــل ســوق المســاكن يعمــل عــن طريــق توزيــع 

المخاطــر، وإمــداد المشــترين والبائعــن بالمعلومــات وتقــديم التمويــل المطلــوب. 

ويعتبــر قطــاع الإســكان مــن أهــم قطاعــات البنيــة التحتيــة مــن خــال الاســتثمار فــي مشــاريع الإســكان، والــذى يعــد بمثابــة العمــود الفقــري 
للاســتثمار الحكومــي، ومــن أهــم الاســتثمارات التــي ســيكون لهــا عائــدات اجتماعيــة واقتصاديــة فــي الوقــت ذاتــه، وقــد تم اســتكمال مجموعــة 
مــن المشــروعات لبنــاء عــدد مــن المــدن الجديــدة تصــل تكلفتهــا إلــى 862 مليــون دينــار منهــا مشــروعات ســكنية جديــدة تم البــدأ فيهــا خــال 
الربــع الأول مــن عــام 2014 تقــدر قيمتهــا بأكثــر مــن نحــو 95.8 مليــون دينــار وفقــا لاخــر معلومــات صــادرة عــن المؤسســة العامــة للرعايــة 

الســكنية .

وعلــى جانــب مبيعــات العقــار خــال الربــع الأول مــن العــام 2014 فقــد تحســنت قيمــة المبيعــات العقاريــة مقارنــة بقيمتهــا خــال الربــع الرابــع 
مــن عــام 2013، حيــث واصلــت ارتفاعهــا بــدءاً مــن الربــع الأول مــن العــام لتســتمر علــى مســتواها الــذي تخطــى حاجــز المليــار دينــار منــذ 
الربــع الثانــي مــن عــام 2013 حتــى الربــع الاول مــن العــام 2014، فمازالــت تســجل قيمــاً  قياســية لــم يشــهدها الســوق العقــاري منــذ الربــع 
الرابــع مــن عــام 2007، إذ ارتفعــت قيمــة التــداولات برغــم انخفــاض عــدد العقــارات الســكنية المتداوالــة كمــا شــهدت التــداولات الاســتثمارية 

ارتفاعــاً ملحوظــاً فــي عــدده، بينمــا انخفضــت مبيعــات العقــار التجــاري خــال الربــع الأول 2014. 

بالتالــي بلغــت قيمــة إجمالــي التــداولات العقاريــة حوالــي 1.251 مليــار دينــار ســجلت الربــع الأول مــن عــام 2014 مقارنــة بـــنحو 1.080 
مليــار دينــار خــال الربــع الرابــع 2013، محققــة ارتفاعــاً ملحوظــاً فــي الربــع الأول 2014 وصلــت نســبته إلــى 16% بقيمــة قدرهــا 171 

مليــون دينــار.

تطور قيمة إجمالي التداولات العقارية شهرياً من بداية عام 2009 حتى مارس 2014

وقــد تراجعــت مســاهمة التــداولات العقاريــة للســكن الخــاص لتشــكل مــا نســبته 40% مــن إجمالــي قيمــة التــداولات العقاريــة خــال الربــع 
الأول 2014 بينمــا شــكلت نحــو 46 قيمــة التــداولات العقاريــة فــي الربــع الرابــع 2013، نتيجــة انخفــاض حجــم التــداولات العقاريــة الســكنية 
بنســبة بلغــت 1% وبقيمــة قدرهــا نحــو 4.4 مليــون دينــار خــال الربــع الأول 2014 عــن قيمــة التــداولات الســكنية فــي الربــع الرابــع 2013.

ــارات باعتبارهــا مســتودعا  ــة العق ــل مــن أهمي ــي ألا نقل ــا ينبغ وهن
هائــاً للثــروة، وتداولهــا بــن النــاس أمــر مرغــوب فيــه لتحقيــق 
الانتعــاش والنمــو، ومــا يــزال مــن القنــوات الرئيســية للمســتثمرين 
ومصــدر دخــل ثابــت لكثيــر مــن الأســر الكويتيــة، ولــه علاقــات 
تتشــابك مــع كافــة القطاعــات الاقتصاديــة الأخــرى باعتبــاره أحــد 

أهــم القطاعــات الاقتصاديــة القائــدة للنمــو.

كمــا أن العقــارات عنصــر حاســم فــي دخــول مشــروعات الأعمــال 
الجديــدة إلــى  دائــرة النشــاط، فبــدء التشــغيل للمشــروعات يحتــاج 
إلــى الحصــول علــى مقــار أو الحصــول علــى أراضــي خاليــة ورخــص 

بنــاء جديــدة.

ولا شــك أن النقــص الحالــي فــي الأراضــي المتاحــة فــي الكويــت 
فــي الحيــز التجــاري والصناعــي والمخــازن أمــر يعــوق تنميــة القطــاع 
الخــاص، فمــا زالــت الحكومــة تمتلــك كميــات كبيــرة مــن الأراضــي 
الفضــاء، كمــا أن إصــدار قــرار بتحويــل بعــض المناطــق مــن مناطــق 
ســكنية إلــى مناطــق تجاريــة بفعــل اتســاع دائــرة العمــران قــد يأخــذ 

وقتــاً ليــس بالقصيــر فــي معظــم الأحــوال.

إن اســتمرار النــدرة فــي أســواق العقــارات التجاريــة والصناعيــة 
القطــاع  تنميــة  أمــام  هامــا  عائقــا  يعــد  والمخــازن  والحرفيــة 
اتســاع  ظــل  فــي  بنفســها  نفســها  المشــاكل  ولــن تحــل  الخــاص، 
ــة  ــي الحكوم ــرار ف ــات اتخــاذ الق ــدد جه ــة، وتع ــرة البيروقراطي دائ
القيــود  حجــم  واتســاع  وتشــابكها،  الاختصاصــات  وازدواجيــة 
التنظيميــة والمكانيــة المفروضــة علــى عمليــات التنميــة العقاريــة 
الجديــدة، وعــدم مراعــاة البعــد الزمنــي فــي إقــرار المشــروعات 
العقاريــة المنفــذة، ممــا يــؤدى فــي معظــم الأحــوال إلــى فتــرات إبطــاء 
تؤثــر ســلباً علــى خطــط انجــاز تلــك المشــروعات، وتفتــح عمليــة 
توفيــر البنيــة التحتيــة والخدمــات أمــام المنافســة الخاصــة وأن تقــوم 

الحكومــة بتشــجيع المبــادرات الخاصــة وتثــق فيهــا.

ولا شــك أن تعديــل قانــون الــــ B.O.T. هــو خطــوة فــي الطريــق 
الصحيــح إلا أن هــذا القانــون مــا زال يتصــف بالســيطرة الحكوميــة، 
ويعكــس اســتمرار عــدم ثقــة الحكومــة فــي القطــاع الخــاص، فضــأ 
والأفــكار  الخاصــة  المبــادرات  تنميــة  علــى  يشــجع  لا  كونــه  عــن 
الجديــدة والمبتكــرة بالشــكل المطلــوب، حيــث اقتصــرت الحوافــز 
قيمــة  مــن  فقــط   %10 علــى  والمســتثمرين  للمبادريــن  المقدمــة 

المشــروعات.

ــل فــي  ــا لبعــض الوقــت تتمث ــي أن نتأمــل فيه ــي ينبغ ــة الت والحقيق
أنــه لا يوجــد فــي الكويــت أزمــة ســكن بمعناهــا المتعــارف عليــه فــى 
البلــدان الأخــرى، بــل هنــاك أزمــة تملــك  فــي ســكن خــاص مســتقل.

الســكنية  الرعايــة  توفيــر  علــى  الدولــة  قــدرة  عــدم  ظــل  وفــى 
إلــى  للمواطنــن، وتزايــد تراكــم حجــم طلبــات الإســكان ليصــل 
أكثــر مــن 109 ألــف طلــب، واعتمــاد الرعايــة الســكنية علــى البعــد 
الاجتماعــي وليــس البعــد الاقتصــادي فــي ظــل نــدرة الأراضــي 
ــددة  ــوان متع المتاحــة للســكن الخــاص، والاســتمرار فــى  تقــديم أل
مــن الدعــم الحكومــي المتمثــل فــي توزيــع القســائم وقــرض بنــك 
التســليف والادخــار، أو توفيــر بيــت ســكنى مــن خــال المؤسســة 
العامــة للرعايــة الســكنية وبــدل الإيجــار ودعــم المــواد الإنشــائية، 

والإنفــاق علــي البنيــة التحتيــة للمناطــق الســكنية.

وكل هــذه الدعــوم تشــوه نظــام العــرض والطلــب فــي ســوق العقــار، 
وتفــوق قــدرة الدولــة علــى مواصلــة توفيــر هــذه المزايــا وتتعــارض مــع 

مبــدأ الاقتصــاد الحــر.

ــر جوهــري  ــة دون إجــراء تغيي ــذه القضي ولا نتصــور وجــود حــل له
لمجمــل السياســة الإســكانية ومفهــوم الرعايــة الســكنية، بحيــث يتــم 
تحويــل قضيــة الإســكان إلــى قضيــة اســتثمارية تتــم وفقــا لآليــات 
اقتصاديــة، وهــذا التغييــر قــد لا يكــون ممكنــا بــن عشــية وضحاهــا 
بــل يحتــاج إلــى أســلوب متــدرج، مــع خلــق منــاخ ســليم كــي يتمكــن 
فيــه القطــاع الخــاص مــن الحركــة بســهولة عنــد الدخــول فــى تنفيــذ 

المشــروعات، وتمويــل وتخطيــط وإدارة المشــاريع الإســكانية. 

بــدوره فــي  للقيــام  للقطــاع الخــاص  ولاشــك أن إفســاح المجــال 
تحمــل تبعــات التنميــة العقاريــة، ســيمكنه مــن طــرح أنــواع جديــدة 
مــن التمويــل لمســاعدة الأســر المالكــة الجديــدة، وحثهــم علــى دفــع 
ــة  تكاليــف الإســكان بشــكل اقتصــادي مــع انســحاب ســيطرة الدول
البنيــة  مشــروعات  وتمويــل  وتخطيــط  الأراضــي،  ملكيــة  علــى 
التحتيــة للمناطــق الســكنية والاســتثمارية الجديــدة ممــا يخفــف 

الأعبــاء علــى ميزانيــة الدولــة. 

الســجل  نظــم  فــي تحســن  إصلاحــات  مــن  ذلــك  يتطلبــه  ومــا 
العقــاري واســتهداف نظــم عقاريــة تتمتــع بالكفــاءة، وقوانــن للملكية 
المشــتركة حيــث لــن يقــدر المــاك الجــدد تحديــد قيمــة بيوتهــم بــدون 
أســواق إســكان نشــطة ومنظمــة، يقيســون مــن خلالهــا تلــك القيمــة 
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بينمــا تقدمــت حصــة التــداولات الاســتثمارية لتشــكل نحــو 49% مــن قيمــة إجمالــي التــداولات خــال الربــع الأول 2014 مقارنــة بحصــة 
بلغــت نســبتها 43% مــن إجمالــي التــداولات فــي الربــع الرابــع 2013، حيــث شــهدت التــداولات العقاريــة الإســتثمارية خــال الربــع الأول 

ــع 2013.  ــع الراب ــا فــي الرب ــار عــن قيمته ــون دين ــى 31% وبنحــو 146 ملي ــت نســبته إل 2014 ارتفاعــاً ملحوظــاً وصل

وقــد تراوحــت القيمــة الايجاريــة مــا بــن 250 إلــى 350 دينــار خــال الربعــن الأول 2014 والرابــع مــن عــام 2013 للشــقق مســاحة 60 
متــر مربــع، وتراوحــت مــا بــن 280 إلــى 415 دينــار للشــقق الاســتثمارية خــال الربــع الأول 2014 مقارنــة بقيمــة تراوحــت مابــن 200 
إلــى 350 دينــار خــال الربــع الرابــع 2013 للشــقق مســاحة 70 إلــى 74 متــر مربــع، وقيمــة إيجاريــة تراوحــت مابــن 320 إلــى 465 دينــار 
خــال الربــع الأول 2014 مقابــل قيمــة إيجاريــة تراوحــت مــا بــن 220 إلــى 400 دينــار خــال الربــع الرابــع 2013 للشــقق الاســتثمارية 
مســاحة 80 إلــى 85 متــر مربــع، بينمــا اســتقرت القيمــة الإيجاريــة لتتــراوح مــا بــن 425 إلــى 565 دينــار خــال الربــع الأول 2014 مقارنــة 

والربــع الرابــع 2013  للشــقق الاســتثمارية مســاحة 100 إلــى 110 متــر.

وقــد يــؤدي الارتفــاع فــي الأجــور والرواتــب الحكوميــة إلــى زيــادة الطلــب علــى الســكن الخــاص فــي ظــل نــدرة المعــروض منــه مــا أدى إلــى ارتفــاع 
قيــم الايجــارات فــي المناطــق الســكنية فقــد بلغــت إجمالــي الرواتــب الحكوميــة نحــو 4.8 مليــار دينــار حتــى الربــع الثالــث خــال عــام 2013 

مرتفعــة بنســبة 18% بنحــو 728 مليــون دينــار عــن قيمتهــا التــي ســجلت حوالــي 4.1 مليــار دينــار خــال عــام 2012.

تطور حجم الرواتب الممنوحة للعاملين بالقطاع الحكومي ومعدل تغيرها

في الفترة من السنة المالية 2005-2004 حتى السنة المالية 2013 -2012

المصدر: الباب الخامس من الميزانية العامة لدولة الكويت في سبتمبر لعام 2013 

والأمــر اللافــت للنظــر هــو اســتقرار نســب العوائــد علــى العقــارات الاســتثمارية فــي معظــم المحافظــات حيــث بلغــت نســبتها لمتوســط محافظــات 
الكويــت 6.95% خــال الربــع الأول 2014، وبلــغ متوســطها فــي محافظــة العاصمــة 6.5% وبلغــت العوائــد المــدرة نســبة قدرهــا 6.7% فــي 
محافظــة حولــي وبلغــت 7% فــي كل مــن محافظــة الفروانيــة ومحافظــة الأحمــدي وبلغــت نســبة العوائــد 7.2% فــي محافظــة الجهــراء، بينمــا 

بلغــت 7.15% فــي محافظــة مبــارك الكبيــر، مــا يعكــس الارتفــاع الملحــوظ فــي قيمــة العقــارات الاســتثمارية.

وقــد شــكلت التــداولات العقاريــة التجاريــة نحــو 8% خــال الربــع الأول 2014 مقابــل مســاهمة بنســبة 10% مــن حجــم التــداولات العقاريــة 
خــال الربــع الرابــع 2013، وانخفــض حجــم التــداولات التجاريــة فــي الربــع الأول 2014 بنســبة 7% وبقيمــة بلغــت نحــو 8 مليــون دينــار 

عــن الربــع الرابــع 2013.

بينمــا شــهد الربــع الأول مــن عــام 2014 نشــاطاً ملحوظــاً فــي التــداولات علــى العقــارات الحرفيــة والمعــارض برغــم مســاهمتها بنحــو %1 
خــال الربــع الربعــن الأول مــن عــام 2014 والرابــع مــن العــام 2013، حيــث ارتفعــت قيمــة تــداولات العقــار المخزنــي والحرفــي خــال الربــع 
الأول مــن عــام 2014 بنســبة ملحوظــة بلغــت 44% بحوالــي 5 مليــون دينــار عــن قيمتهــا المســجلة خــال الربــع الرابــع 2013 الــذي كان قــد 

شــهد انخفاضــاً بنســبة 20% وبنحــو 3 مليــون دينــار.

بينمــا ســجلت تــداولات الشــريط الســاحلي حوالــي 23 مليــون دينــار بحصــة محــدودة بلغــت 2% مــن إجمــال التــداولات العقاريــة خــال الربــع 
الأول 2014 فيمــا لــم تشــهد أي نشــاط يذكــر خــال الربعــن الثــاث والرابــع مــن عــام 2013 حيــث كانــت قــد ســجلت نحــو 11.7 مليــون 

دينــار خــال الربــع الثانــي 2013.

وفــي جانــب الأســعار اســتمرت مؤشــرات أســعار العقــارات الســكنية فــي الارتفــاع خــال الربــع الأول 2014 مقارنــة بالارتفاعــات خــال العــام 
فــي معظــم محافظــات الكويــت بنســبة قدرهــا 2.4% مقارنــة بارتفــاع متوســط الأســعار خــال الربــع الرابــع مــن عــام 2013 الــذي حقــق زيــادة 

نســبتها 3.9%  لمتوســط محافظــات الكويــت.

ــع الأول مــن عــام  أمــا مؤشــرات أســعار الســكن الاســتثماري فقــد اســتمرت فــى الارتفــاع الملحــوظ حيــث ارتفعــت بنحــو 4.4% خــال الرب
ــع 2013. ــع الراب ــي الرب ــاع نســبته 7% ف ــة بارتف 2014 مقارن

أمــا بالنســبة لمؤشــرات أســعار العقــارات التجاريــة فقــد شــهدت ارتفاعــاً ملموســاً بنحــو 3.2% فــي محافظــات الكويــت حيــث ارتفــع متوســط 
الأســعار ليســجل 5,898 دينــار للمتــر المربــع مــن العقــارات التجاريــة فــي محافظــة العاصمــة وســجلت محافظــة حولــي 3,479 دينــار خــال 

الربــع الأول 2014.

بينمــا ارتفــع متوســط ســعر المتــر فــي محافظــة الأحمــدي بنســبة 2% مقارنــة بالربــع الأول 2014 حيــث ســجل نحــو 2,939 دينــار خــال 
الربــع الأول 2014، بينمــا ســجل متوســط ســعر المتــر فــي محافظــة الفروانيــة حوالــي 2,449 دينــار خــال الربــع الاول 2014 مرتفعــاً بنســبة 
2.2% مقارنــة بالربــع الرابــع 2013، فــي حــن حققــت محافظــة الجهــراء ارتفاعــاً بنســبة 6.2% حيــث ســجل متوســط ســعر المتــر 2,845  

دينــار خــال الربــع الأول 2014، وعلــى ذلــك يبقــى الاســتثمار العقــاري اســتثماراً جاذبــاً.
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تطور إجمالي قيم التداولات العقارية بداية من الربع الأول من عام 2013 حتى الربع الاول من عام 2014 

أمــا متوســط قيمــة إجمالــي الصفقــات فقــد ســجل حوالــي 672.8 ألــف دينــار خــال الربــع الأول 2014 مرتفعــاً بنســبة 28% وبنحــو 146 
مليــون دينــار مقارنــة بحوالــي 526.4 ألــف دينــار خــال الربــع الرابــع مــن عــام 2013.

تطور متوسط قيمة الصفقة من إجمالي التداولات العقارية
بداية من الربع الأولعام 2012 حتى الربع الأول من عام 2014

اتجاهات السوق
علــى صعيــد إجمالــي الســوق العقــاري ســجلت مؤشــرات التــداول الصــادرة عــن إدارة التســجيل والتوثيــق بــوزارة العــدل نحــو  1.251 مليــار 
دينــار خــال الربــع الأول مــن عــام 2014 محققــة ارتفاعــاً بلغــت نســبته 16% بقيمــة ارتفــاع بحوالــي 171 مليــون دينــار عــن قيمتهــا التــي 

ســجلت نحــو 1.080 مليــار دينــار خــال الربــع الرابــع مــن عــام 2013.

تطور إجمالي قيم التداولات العقارية بداية من الربع الأول من عام 2013 حتى الربع الاول من عام 2014 

حيــث تراجعــت إجمالــي التــداولات العقاريــة بالعقــود لتســجل مــا قيمتــه 961 مليــون دينــار فــي الربــع الأول 2014 بانخفــاض طفيــف بلغــت 
ــع 2013، بينمــا حافظــت إجمالــي  ــع الراب ــار خــال الرب ــار عــن قيمتهــا البالغــة حوالــي 974 مليــون دين نســبته 1% وبنحــو 13 مليــون دين
التــداولات العقاريــة بالــوكالات علــى وتيــرة ارتفاعهــا إذ تضاعفــت إلــى مــا قيمتــه نحــو 290 مليــون دينــار خــال الربــع الأول 2014 بارتفــع 
غيــر مســبوق بلغــت نســبته 173% وبحوالــي 184 مليــون دينارعــن قيمتهــا خــال الربــع الرابــع 2013 الــذي ســجل نحــو 106 مليــون دينــار. 

فيمــا حققــت التــداولات العقاريــة بالعقــود ارتفاعــا ملحوظــاً علــى أســاس ســنوي بنســبة 23% بمقــدار 182 مليــون دينــار حيــث ســجلت نحــو 
779 خــال الربــع الأول مــن عــام 2013، فــي حــن بلغــت قيمــة إجمالــي التــداولات العقاريــة بالــوكالات أكثــر مــن ثلاثــة أضعــاف محققــة 
نشــاطاً ملحوظــاً علــى أســاس ســنوي بقيمــة قدرهــا حوالــي 219 مليــون دينــار مقارنــة بقيمتهــا البالغــة نحــو 71 مليــون دينــار ســجلت خــال 

الربــع الأول 2013.

توزيع حصة التداولات العقارية لكل قطاع من قيمة إجمالي التداولات العقارية خلال الربع الأول من عام 2014
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اتجاهات السكن الخاص
تراجعــت حصــة الصفقـــات العقاريــة للســكن الخــاص لتشــكل مــا نســبته 40% مــن إجمالــي التــداولات العقاريــة خــال الربــع الأول 2014 
لانخفــاض قيمتهــا مقارنــة بالربــع الســابق، وكانــت قــد ســاهمت بحصــة قدرهــا 46% مــن إجمالــي التــداولات العقاريــة خــال الربــع الرابــع 

.2013

تطور قيم التداولات العقارية  للسكن الخاص
بداية من الربع الأول من عام 2013 حتى الربع الأول من عام 2014

وقــد ســجلت صفقــات الســكن الخــاص نحــو 495.7 مليــون دينــار فــي الربــع الأول مــن عــام 2014، مقارنــة بقيمتهــا التــي ســجلت حوالــي 
491 مليــون دينــار فــي الربــع الرابــع 2013، مرتفــة بشــكل طفيــف بلــغ نحــو 4.4 مليــون دينــار وبنســبة ارتفــاع قدرهــا %1.

حيــث انخفــض عــدد صفقــات الســكن الخــاص لتســجل نحــو 267, 1  صفقــة خــال الربــع الأول مــن عــام 2014 مقارنــة بعــدد  1,574 
صفقــة ســجلت فــي الربــع الرابــع مــن عــام 2013  بنســبة انخفــاض قدرهــا 19.5% وبعــدد صفقــات بلــغ 307 صفقــة.

فــي حــن ارتفــع متوســط قيمــة الصفقــة الواحــدة خــال الربــع الأول 2014 ليصــل إلــى نحــو 391 ألــف دينــار بارتفــاع بلغــت نســبته %25 
ومقــداره 79 ألــف دينــار مقارنــة بحوالــي 312 ألــف دينــار خــال الربــع الرابــع مــن عــام 2013.

تطور متوسط قيمة الصفقة من  إجمالي تداولات العقارات السكنية
بداية من الربع الأول من عام 2012 حتى الربع الأول من عام 2014
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وفيمــا يتعلــق بقيمــة التــداولات الشــهرية للســكن الخــاص خــال الربــع الأول مــن عــام 2014، فقــد ســجل شــهر 
مــارس 2014 أعلــى حصــة تــداول خــال الربــع الرابــع حيــث اســتحوذ علــى مــا نســبته 41% بنحــو 203 مليــون 
دينــار مــن إجمالــي التــداولات الخاصــة، فــي حــن جــاء شــهر ينايــر فــي المرتبــة الثانيــة بحوالــي 146.4 مليــون 
دينــار وبحصــة قدرهــا 29.5%، وجــاء شــهر فبرايــر فــي المرتبــة الأخيــرة بنحــو 146.3 مليــون دينــار وبحصــة 

قدرهــا 29.5% مــن تــداولات الســكن الخــاص خــال الربــع الأول 2014.
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اتجاهات العقارات الاستثمارية
اســتمرت التــداولات العقاريــة الاســتثمارية فــي ارتفاعهــا المســتمر خــال العــام الماضــي حتــى حققــت ارتفاعــاً غيــر مســبوق خــال الربــع الأول 
مــن عــــام 2014 لتســجل حوالــي 612 مليــون دينــار محققــة بذلــك ارتفاعــاً قــدره 146 مليــون دينــار وبلغــت نســبته 31% مقارنــة بقيمتهــا 

التــي ســجلت نحــو 466 مليــون دينــار خــال الربــع الرابــع 2013.

وخــال الربــع الأول 2014 ســاهمت التــداولات الاســتثمارية بحصــة بلغــت نســبتها 49% مــن قيمــة إجمالــي التــداولات مقابــل حصــة بلغــت 
حوالــي 43% مــن إجمالــي قيمــة التــداولات خــال الربــع الرابــع 2013.

وعلــى أســاس ســنوي ارتفعــت التــداولات العقاريــة الاســتثمارية بنســبة غيــر مســبوقة وصلــت إلــى 92% بزيــادة قدرهــا 293.6 مليــون دينــار 
عــن قيمتهــا خــال الربــع الأول 2013.

تطور قيم التداولات العقارية الاستثمارية
بداية من الربع الأول من عام 2013 حتى الربع الأول من عام 2014

ويأتــي ارتفــاع قيمــة التــداولات الاســتثمارية مصاحبــاً لارتفــاع ملحــوظ فــي عددهــا لتســجل 541 صفقــة خــال الربــع الأول 2014 مرتفعــة 
بنســبة بلغــت 25% بعــدد 108 صفقــة زيــادة عــن عددهــا الــذي ســجل 433 صفقــة خــال الربــع الرابــع 2013.

وفيمــا يتعلــق بمتوســط قيمــة الصفقــة العقاريــة الاســتثمارية فقــد شــهد ارتفاعــاً بشــكل ملحــوظ خــال الربــع الأول مــن عــام 2013 متخطيــاً 
حاجــز المليــون دينــار مســجلًا نحــو 1.13 مليــون دينــار محققــاً ارتفاعــاً بلــغ حوالــي 55 ألــف دينــار وبنســبة بلغــت 5% حيــث ســجلت الصفقــة 

الواحــدة حوالــي 1.08 مليــون دينــار دينــار خــال الربــع الرابــع 2013.

وعلــى أســاس ســنوي ارتفــع متوســط قيمــة الصفقــة مــن التــداولات العقاريــة الاســتثمارية خــال الربــع الأول 2014 بنحــو 345 ألــف دينــار 
وبنســبة قدرهــا 44% مقارنــة بالربــع الأول مــن عــام 2013 الــذي ســجل فيــه متوســط قيمــة الصفقــة نحــو 786 ألــف دينــار.

تطور متوسط قيمة الصفقة من إجمالي تداولات العقارات الاستثمارية
بداية من الربع الأول من عام 2012 حتى الربع الأول من عام 2014

ــن نصــف حجــم  ــر م ــى أكث ــر عل ــد اســتحوذ شــهر فبراي ــع الأول 2014 فق ــداولات الاســتثمارية شــهرياً خــال الرب ــق بحجــم الت ــا يتعل وفيم
التــداولات الإســتثمارية بحصــة وصلــت إلــى 54.8% مــن إجمالــي التــداولات الإســتثمارية خــال الربــع الأول مــن عــام 2014 مســجلًا نحــو 
335.7 مليــون دينــار، تــاه فــي المرتبــة الثانيــة شهـــر ينايــر مســاهماً بحصــة بلغــت 23.4% مســجلًا نحــو 143.4 مليــون دينــار، بينمــا جــاء 

شــهر مــارس فــي المرتبــة الثالثــة مســاهماً بحصــة قدرهــا 21.7% مســجلًا نحــو 133 مليــون دينــار.
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اتجاهات العقارات التجارية
تراجعــت قيمــة تــداولات العقــارات التجاريــة بشــكل ملحــوظ خــال الربــع الأول مــن عــام 2014، مســجلة نحــو 102 مليــون دينــار خــال الربــع 
الأول مــن عــام 2014 مقارنــة بحوالــي 110 مليــون دينــار فــي الربــع الرابــع مــن عــام 2013 محققــة بذلــك انخفاضــاً بلــغ حوالــي 8 مليــون 
دينــار وبنســبة 7% ممــا ســاهم فــي انخفــاض حصتهــا مــن إجمالــي التــداولات العقاريــة لتشــكل مــا نســبته 8% مــن إجمالــي التــداولات فــي 

الربــع الأول 2014 مقابــل حصــة بلغــت 10% خــال الربــع الرابــع 2013.

وعلــى أســاس ســنوي حققــت قيمــة التــداولات العقاريــة التجاريــة ارتفاعــاً خــال الربــع الأول 2014 بلغــت نســبته 22% بقيمــة بلغــت حوالــي 
18 مليــون دينــار مقارنــة بقيمتهــا التــي كانــت قــد ســجلت حوالــي 83.75 مليــون دينــار خــال الربــع الاول مــن عــام 2013.

تطور قيم التداولات العقارية التجارية 
بداية من الربع الأول من عام 2013 حتى الربع الأول من عام 2014

أمــا بخصــوص عــدد الصفقــات التجاريــة فقــد شــهدت تراجعــاً محــدوداً خــال الربــع الأول مــن عــام 2014 مســجلة عــدد 25 صفقــة 
منخفضــة بعــدد خمــس صفقــات وبنســبة بلغــت 16.7% مقارنــة بعــدد 30 صفقــة ســجلت خــال الربــع الرابــع مــن عــام 2013.

وفيمــا يتعلــق بمتوســط قيمــة تــداولات العقــارات التجاريــة فقــد ســجلت الصفقــة متوســطاً قــدره 4.08 مليــون دينــار خــال الربــع الأول مــن 
عــام 2014 بنســبة ارتفــاع ملحوظــة بلغــت 11% وبارتفــاع قــدره 412 ألــف دينــار حيــث بلــغ متوســط قيمــة الصفقــة الواحــدة مــا قيمتــه 3.7 

مليــون دينــار خــال الربــع الرابــع مــن عــام 2013.

تطور متوسط قيمة الصفقة من إجمالي تداولات العقارية التجارية
بداية من الربع الأول من عام 2012 حتى الربع الأول من عام 2014

أمــا مــن حيــث قيــم التــداولات الشــهرية لحجــم التــداولات العقــارات التجاريــة خــال الربــع الأول 2014 فقــد احتــل شــهر مــارس المرتبــة الأولــى 
مســاهماً بحصــة بلغــت 60% مــن قيمــة التــداولات العقــارات التجاريــة فــي الربــع الرابــع بقيمــة قدرهــا حوالــي 61.6 مليــون دينــار، وجــاء 
شــهر ينايــر فــي المرتبــة الثانيــة بحصــة قدرهــا 31.5% مــن إجمالــي التــداولات العقاريــة التجاريــة بقيمــة بلغــت نحــو 32 مليــون دينــار، بينمــا 

جــاء شــهر مــارس فــي المرتبــة الثالثــة بحصــة بلغــت 8.2% مســاهماً بقيمــة قدرهــا 8.45 مليــون دينــار.
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مؤشر الأسعار:

أولا: أسعار أراضي السكن الخاص

تهــدف الدولــة إلــى إنجــاز أكثــر مــن 36 ألــف وحــدة ســكنية حتــى عــام 2017، بينمــا زاد عــدد الطلبــات الســكنية المتراكمــة إلــى نحــو 
109.122 ألــف طلــب منــذ عــام 1985 حتــى 30 ينايــر مــن عــام 2014، وبلغــت الطلبــات المقدمــة منــذ بدايــة عــام 2014 حتــى الآن نحــو 
594 طلــب ، وقــد بلغــت عــدد الطلبــات المقدمــة إلــى المؤسســة العامــة للرعايــة الســكنية حوالــي 8,560 طلــب فــي عــام 2013 مــا يعنــي نجــاح 
المؤسســة فــي عــام 2013 فــي تلبيــة نحــو 240 طلــب مــن إجمالــي الطلبــات المقدمــة. الأمــر الــذي يتطلــب المزيــد مــن العطــاء لتوفيــر هــذا 
العــدد مــن الوحــدات الســكنية؛ حتــى لا تضغــط نــدرة المعــروض علــى ارتفــاع الأســعار وممــا يخفــف مــن حجــم الأزمــة مــا تعكــف عليــه الدولــة 
مــن جهــود لبنــاء مشــروعات ســكنية جــاري تنفيذهــا تقــدر بأكثــر مــن نحــو 18.9 ألــف وحــدة ســكنية بينهــا حوالــي مــن 12.9 ألــف وحــدة مــا 
بــن شــقق وبيــوت وقســائم ســلمت بالفعــل فــي كل مــن مدينــة صبــاح الأحمــد البحريــة ومدينــة جابرالأحمــد وفــي مشــروع غــرب الصليبخــات.

تطور عدد الطلبات السكنية المقدمة للمؤسسة العامة للرعاية السكنية منذ عام 2000 حتى يناير عام 2014

وكانــت المؤسســة العامــة للرعايــة الســكنية قــد تبنــت تنفيــذ خطــة طموحــة فــي الفتــرة مــن عــام 2011 حتــى عــام 2014 والتــي أقــرت مــن 
ــي جســد  ــدة ف ــة وضــخ اســتثمارات جدي ــف القطاعــات الإقتصادي ــي مختل ــة ف ــك لطــرح بعــض الشــركات العملاق ــة وذل ــس الأم خــال مجل
الإقتصــاد الكويتــي ومــن هــذه المشــروعات مشــروعات لإنشــاء البيــوت والقســائم والخدمــات والمبانــي والمشــآت العامــة، ومــا تســتلزمه هــذه 
ــة والرئيســية حيــث ســلمت بالفعــل بعضــا مــن هــذه المشــروعات  ــة الخدمي ــدة مــن مشــروعات طــرق، وإنشــاء الأبني المناطــق الســكنية الجدي
خــال العــام الماضــي ووصلــت نســبة الإنجــاز الفعليــة فــي بعــض مــن هــذه المشــروعات أكثــر مــن 90% مــن المشــروعات المقــرر إنجازهــا وفقــاً 

ــة الســكنية. للمعلومــات الصــادرة عــن المؤسســة العامــة للرعاي

حيــث أعلــن الجهــاز الفنــي لدراســة المشــروعات التنمويــة والمبــادرات عــن طــرح مجموعــة مــن المشــاريع والمبــادرات أهمهــا بعــض ممــا يلــي:

قائمة مشاريع البيوت والقسائم والخدمات والمباني العامة التابعة لها
التي تنفذها المؤسسة العامة للرعاية السكنية - مارس 2014

قيمة العقدالمنطقةم
الربع الأول 2014

نسبة الإنجاز الفعلية

الربع الرابع 2013الربع الأول 2014

 85% 88.9%133مدينة صباح الأحمد1
 68% 74.6%128مدينة صباح الأحمد2
 69% 74.3%201مدينة صباح الأحمد3
 27% 41.9%34شمال غرب الصليبخات4
 27% 50%19مدينة صباح الأحمد5
 19% 40.6%38شمال غرب الصليبخات6
مشروع جديد وجاري إعدادالبرنامج الزمني58مدينة جابر الأحمد7

611  مليون دينار كويتيالتكلفة

قائمة مشاريع المباني العامة التي تقوم بها المؤسسة العامة للرعاية السكنية - مارس 2014

قيمة العقدالمنطقةم
الربع الأول 2014

نسبة الإنجاز الفعلية

الربع الرابع 2013الربع الأول 2014

32%42.4%34مدينة صباح الأحمد8

81%100%2مدينة سعد العبدالله9

25%32.3%39مدينة صباح الأحمد10

15%26.5%6مدينة صباح الأحمد11

9%18%57مدينة جابر الاحمد12

3%10.2%45مدينة صباح الأحمد13

-2.7%9مشروع النسيم الإسكتاني14
مشروع جديد وجاري إعداد البرنامج الزمني36مدينة صباح الاحمد15

228 مليون دينار كويتيالتكلفة
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قائمة مشاريع الطرق والخدمات الرئيسية المتنوعة
التي تقوم بها المؤسسة العامة للرعاية السكنية - مارس 2014

قيمة العقدالمنطقةم
الربع الأول 2014

نسبةا لإنجاز الفعلية

الربع الرابع 2013الربع الأول 2014

93%97.5%13مدينة صباح الأحمد16

48%54.5%7مدينة صباح الأحمد17

61%99%2ضاحية فهدالأحمد السكنية18

100%تم التسليم 0.053ضاحية القيروان19

مشروع جديد وجاري إعداد البرنامج الزمني1مدينة  سعد العبدالله20
22 مليون دينار كويتيالتكلفة

862 مليون ديناركويتيإجمالي تكلفة مشروعات المؤسسة العامة للرعاية السكنية

)www.housing.gov.kw( -2014  المصدر: قائمة مشاريع  المؤسسة العامة للرعاية السكنية مارس

وســجلت مؤشــرات أســعار الأراضــي الســكنية التــي رصدهــا بيــت التمويــل الكويتــي ارتفاعــاً محــدوداً فــي محافظــة العاصمــة بنســبة ارتفــاع 
بلغــت 3% خــال الربــع الأول 2014 مقارنــة بارتفــاع نســبته 4.2% خــال الربــع الرابــع 2013 لمتوســط الأســعار المســجلة.

إذ ســجل متوســط ســعر المتــر بمحافظــة العاصمــة نحــو 1,067 دينــار فــي الربــع الأول مــن عــام 2014 مقارنــة بمتوســط قيمتــه 1,036 دينــار 
للمتــر المربــع فــي الربــع الرابــع مــن عــام 2013 وذلــك تأثــراً بارتفــاع الأســعار فــي مناطــق الشــويخ الســكني وضاحيــة عبدالله الســالم مــازالا في 
المرتبــة الأولــى كأعلــى ســعر للمتــر المربــع فــي محافظــة العاصمــة، حيــث بلــغ متوســط ســعر المتــر فيهمــا 1,800 و1,516 دينــار بارتفــاع نســبته 
9.9% و 5.8% علــى الترتيــب، بينمــا شــهدت مناطــق الشــامية والعديليــة والنزهــة والخالديــة ارتفاعــاً نســبته 3.7% و 1.3%، فيمــا ارتفعــت 

ــى 2.3% وارتفعــت الأســعار فــي مناطــق الدوحــة بنســبة 3% وفــي غرناطــة بنســبة %5.5  ــت إل الأســعار فــي منطقــة كيفــان بنســبة وصل
وتراوحــت نســبة الارتفــاع فــي مناطــق الســرة والدعيــة وقرطبــة مــا بــن 1.4% إلــى 2% فــي حــن اســتقرت الأســعار فــي منطقــة الصليبخــات.

متوسط سعر المتر لأراضي السكن الخاص في محافظة العاصمة خلال الربعين الأول 2014 والرابع 2013

أسعار الأراضي السكنية في محافظة العاصمة

الموقعنسبة البناءالمساحةالمنطقــــة
القيمةالسوقية للأرض 

)د.ك(
القيمة السوقية

للمتر المربع )د.ك(
متوسط سعر المتر 

المربع خلال
الربع الأول 2014 إلىمنإلىمن

الشويخ السكني
1,6001,8001,700 900,000  800,000 داخلي500%210

1,5001,7501,625 1,750,000 1,500,000داخلي1,000%210

1,7001,9001,800 1,900,000 1,700,000رئيسي1,000%210

1,7001,9001,800 1,675,000 1,500,000المتوسط العام بالمنطقة 

ضاحية 
عبدالله السالم

1,3001,6001,450 800,000  650,000 داخلي500%210

1,2671,5331,400 1,150,000 950,000 داخلي750%210

1,2001,4001,300 1,400,000 1,200,000داخلي1,000%210

1,3971,6361,517 1,366,667 1,175,000المتوسط العام بالمنطقة

الشامية
1,1201,3601,240 340,000  280,000 داخلي250%320

1,1601,3001,230 650,000  580,000 داخلي500%210

1,0271,2331,130 925,000  770,000 داخلي750%210

1,1421,3281,235 895,000 771,429المتوسط العام بالمنطقة

النزهة

1,0801,2001,140 600,000  540,000 داخلي500%210

1,1601,4001,280 700,000  580,000 رئيسي500%210

1,0671,2331,150 925,000  800,000 داخلي750%210

1,1201,4001,260 1,050,000 840,000 رئيسي750%210

1,1351,3171,226 925,000 802,000المتوسط العام بالمنطقة

الخالدية

1,0001,1331,067 850,000  750,000 داخلي750%210

1,1001,2671,183 950,000  825,000 رئيسي750%210

9251,1501,038 1,150,000  925,000 داخلي1,000%210

1,1001,3001,200 1,300,000  1,100,000 رئيسي1,000%210

1,0311,2131,122 1,062,500 900,000المتوسط العام بالمنطقة

العديلية

1,0001,2001,100 600,000  500,000 داخلي500%210

1,2001,3501,275 675,000  600,000 رئيسي500%210

9331,1331,033 850,000  700,000 داخلي750%210

1,1001,2531,177 940,000  825,000 رئيسي750%210

1,0791,2421,161 1,008,125 878,125المتوسط العام بالمنطقة

وقــد شــهدت محافظــة حولــي ارتفاعــاً فــي الأســعار حيــث ســجل متوســط ســعر المتــر نحــو 1,009 دينــار خــال الربــع الأول 2014 مقارنــة 
بنحــو 980 دينــار فــي الربــع الرابــع 2013 بارتفــاع بنســبة 2.9% خــال الربــع الأول 2014 مقارنــة بمتوســط أســعار الربــع الرابــع 2013.

وجــاءت مناطــق البــدع والشــعب وغــرب مشــرف بأعلــى قيمــة ســعرية فــي محافظــة حولــي، حيــث شــهدت مناطــق البــدع والشــعب ارتفاعــاً وصــل 
إلــى 3.2% و 2.7% وارتفعــت الأســعار فــي منطقــة غــرب مشــرف بشــكل طفيــف بأقــل مــن واحــد فــي المائــة مقارنــة بمتوســط أســعار المتــر 
المربــع خــال الربــع الرابــع 2013، كمــا شــهدت مناطــق الصديــق والســام وحطــن والشــهداء والزهــراء ارتفاعــا يتــراوح مــا بــن 1.5% إلــى 
1.7%، بينمــا شــهدت منطقــة الرميثيــة ارتفاعــاً ملموســاً وصــل إلــى 2.4%، فــي حــن ارتفعــت الأســعار فــي منطقــة بيــان ومنطقــة الجابريــة 
ومنطقــة ســلوى ومنطقــة مشــرف بنســبة بلغــت 5.3% و 5.2% و 2.7% و 2.5% علــى الترتيــب وذلــك وفقــاً لآخــر المســوحات التــي قــام بهــا 

"بيتــك" فــي المحافظــة.
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متوسط سعر المتر لأراضي السكن الخاص في محافظة حولي خلال الربعين الأول 2014 والرابع 2013

أسعار الأراضي السكنية في منطقة حولي

الموقعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة
من

القيمة السوقية للأرض 
)د.ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 

)د.ك(
متوسط سعر المتر 

المربع خلال
الربع الأول 2014

إلىمنإلىمن

الشعب
1,0501,1501,100 460,000  420,000 داخلي%210400

1,1251,2501,188 500,000  450,000 رئيسي%210400

9601,0401,000 520,000  480,000 داخلي%210500

9981,0941,046 589,167 537,500المتوسط العام بالمنطقة  

الجابرية
9501,0501,000 420,000  380,000 داخلي%210400

1,0001,1501,075 460,000  400,000 رئيسي%210400

835947891 601,667 533,333المتوسط العام بالمنطقة  

الرميثية
850950900 380,000  340,000 داخلي%210400

9001,075988 430,000  360,000 رئيسي%210400

760880820 440,000  380,000 داخلي%210500

9031,049976 688,750 594,375المتوسط العام بالمنطقة  

سلوى
680760720 380,000  340,000 داخلي%210500

800880840 440,000  400,000 رئيسي%210500

779870825 695,714 623,571المتوسط العام بالمنطقة 

السلام
9501,0501,000 420,000  380,000 داخلي%210400

1,0631,1501,106 460,000  425,000 رئيسي%210400

9431,0581,000 473,750 421,250المتوسط العام بالمنطقة 

حطين
9501,0501,000 420,000  380,000 داخلي%210500

1,0631,1501,106 460,000  425,000 رئيسي%210500

9431,0581,000 473,750 421,250المتوسط العام بالمنطقة

الشهداء
9501,0501,000 420,000  380,000 رئيسي%210400

1,0631,1501,106 460,000  425,000 داخلي%210500

9431,0581,000 473,750 421,250المتوسط العام بالمنطقة

وقــد ســجلت محافظــة الفروانيــة متوســط ســعر بلــغ 671 دينــار بأعلــى نســبة ارتفــاع بــن محافظــات الكويــت للمتــر المربــع فــي الربــع الأول 
مــن العــام الحالــي مرتفعــة بنســبة بلغــت 7.5% مقارنــة بنحــو 624 دينــار فــي الربــع الرابــع مــن عــام 2013.

وســجلت منطقــة أشــبيلية متوســط ســعر قــدره 818 دينــار بأعلــى المناطــق قيمــةً فــي محافظــة الفروانيــة حيــث شــهدت ارتفاعــاً خــال الربــع 
الأول 2014 بنســبة ملحوظــة بلغــت 5.7% مقارنــة بمتوســط الأســعار خــال الربــع الرابــع 2013، بينمــا حققــت مناطــق الرابيــة والفروانيــة 
ارتفاعــاً بنســبة 4.4% و 3.5% مقارنــة بالربــع الرابــع 2013، أمــا منطقــة صبــاح الناصــر فقــد شــهدت اســتقراراً فــي الأســعار خــال الربــع 
ــي خيطــان والاندلــس نســبة  ــع 2013، وشــهدت منطقت ــع الراب ــى نســبة ارتفــاع فــي الماحافظــة خــال الرب الاول 2014 بعدمــا ســجلت أعل

ارتفــاع تراوحــت مــا بــن 6.4% و %5.8. 

متوسط سعر المتر لأراضي السكن الخاص في محافظة حولي خلال الربعين الأول 2014 والرابع 2013
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أسعار الأراضي السكنية في منطقة الفروانية

الموقعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة
القيمة السوقية للأرض 

)د.ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 

)د.ك(

متوسط سعر
المتر المربع 
خلال الربع

إلىمنإلىمن الأول 2014

الأندلس
600 640  560  320,000  280,000 داخلي%210500

650 700  600  350,000  300,000 رئيسي%210500

 609 649 568 420,000 368,000المتوسط العام بالمنطقة 
الرابية

)بيت قائم( 
750 800  700  320,000  280,000 داخلي%210500

863 900  825  360,000  330,000 رئيسي%210500

 806 850 763 340,000 305,000المتوسط العام بالمنطقة 

اشبيلية
800 853  747  320,000  280,000 داخلي%210400

880 933  827  350,000  310,000 رئيسي%210400

 818 860 776 363,333 328,333المتوسط العام بالمنطقة 

الفروانية
710 740  680  370,000  340,000 داخلي%210500

770 800  740  400,000  370,000 رئيسي%210500

 740 770 710 385,000 355,000المتوسط العام بالمنطقة 
خيطان

675 700  650  280,000  260,000 داخلي210400%)خلف النادي(

725 750  700  750,000  700,000  رئيسي2101000%خيطان

 637 666 608 485,000 442,500المتوسط العام بالمنطقة 
660 720  600  360,000  300,000 داخلي210500%ج/الشيوخ

 740 800 680 400,000 340,000المتوسط العام بالمنطقة 

العارضية
420 440  400  330,000  300,000 داخلي%210750

473 493  453  370,000  340,000 رئيسي%210750

 447 467 427 350,000 320,000المتوسط العام بالمنطقة 

بينمــا شــهدت الأســعار فــي محافظــة الأحمــدي ارتفاعــاً محــدوداً ليصــل متوســط ســعر المتــر المربــع إلــى 596 دينــار خــال الربــع الأول 2014 
بنســبة ارتفــاع بلغــت 3.2% مقارنــة بقيمــة قدرهــا 577 دينــار للمتــر المربــع فــي الربــع الرابــع لعــام 2013.

حيــث ارتفعــت الأســعار خــال الربــع الأول 2014 فــي أعلــى المناطــق مــن حيــث القيمــة الســوقية فــي منطقــة الشــريط الســاحلي الرئيســية 
فــي محافظــة الأحمــدي بنســبة ارتفــاع تراوحــت مــا بــن 4% و 4.7% فــي حــن ارتفعــت بنســبة بلغــت 2% فــي شــوارع منطقــة الشــريط 
الســاحلي الداخليــة فيمــا ارتفعــت فــي ثانــي أعلــى المناطــق أســعاراً بالمحافظــة فــي منطقــة العقيلــة بنســبة محــدودة بلغــت 1.8% خــال الربــع 

الأول 2014.

أمــا مناطــق جابــر العلــي فقــد شــهدت ارتفاعــاً محــدوداً بنســبة 1.9%، وارتفعــت فــي منطقــة الظهــر بنســبة 3%، فيمــا ارتفعــت متوســطات 
أســعار مناطــق المنقــف وهديــة بأقــل مــن واحــد فــي المائــة، بينمــا ســجلت منطقــة الفنطــاس ارتفاعــاً 2%، فيمــا شــهدت مناطــق الرقــة 
والصباحيــة نســبة ارتفــاع بلغــت 8.9% و 5.6%، فــي حــن اســتقرت باقــي مناطــق المحافظــة فــي صبــاح الأحمــد البحريــة، أمــا منطقــة الوفــرة 
ــاً  ــران الســكنية ارتفاع ــة  الخي ــا شــهدت مدين ــع الأول 2014، كم ــى 26.9% خــال الرب ــت إل ــاً ملحوظــاً بنســبة وصل ــد ســجلت ارتفاع فق

ملحوظــاً بنســبة 21.9% مقارنــة بالربــع الرابــع 2013.

متوسط سعر المتر لأراضي السكن الخاص في محافظة الأحمدي خلال الربعين الأول 2014 والرابع 2013

أسعار الأراضي السكنية في محافظة الأحمدي

الموقعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة
القيمة السوقية للأرض 

)د.ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 

)د.ك(

متوسط سعر
المتر المربع 
خلال الربع 
الأول 2014 إلىمنإلىمن

الفنطاس الزراعية
450 470  430  470,000  430,000 داخلي1000 %210

500 520  480  520,000  480,000 رئيسي1000 %210

هدية
450 480  420  360,000  315,000 داخلي750 %210

533 560  507  420,000  380,000 رئيسي750 %210

العقيلة

656 700  613  280,000  245,000 داخلي400 %210

738 800  675  320,000  270,000 رئيسي400 %210

615 660  570  330,000  285,000 داخلي500 %210

720 760  680  380,000  340,000 رئيسي500 %210

الشريط الساحلي
1,500 1,533  1,467  1,150,000  1,100,000 رئيسي 750 150% ج على البحر

الشريط الساحلي 
1,093 1,160  1,027  870,000  770,000 رئيسي 750 150%ج على الرئيسي

الشريط الساحلي 
683 700  667  525,000  500,000 داخلي 750 150%ج شوارع داخلية

244 275  213  110,000  85,000 داخلي 400 210%مدينة الخيران السكنية

صباح الاحمد البحرية
A1 )على البحر(

231 242  221  290,000  265,000 بحرية1200 %210

صباح الاحمد البحرية
A2 )على البحر(

252 267  238  320,000  285,000 بحرية1200 %210

مدينة لؤلؤة الخيران
469 500  438  320,000  280,000 بحريةA3 %210 640 )على البحر(

وســجلت محافظــة مبــارك الكبيــر ارتفاعــاً طفيفــاً بأقــل مــن واحــد فــي المائــة،  فقــد ســجل متوســط ســعر المتــر المربــع 834 دينــار فــي الربــع 
الأول مــن عــام 2014 مقارنــة بقيمــة 828 دينــار للمتــر المربــع فــي الربــع الرابــع 2013.
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وشــهدت منطقــة الشــريط الســاحلي أعلــى مناطــق المحافظــة أســعاراً ارتفاعــاً محــدوداً بنســبة 2.3 بينمــا ســجلت منطقــة أبــو الحصانيــة ثانــي 
أعلــى مناطــق المحافظــة أســعاراً ارتفاعــاً طفيفــا بأقــل مــن واحــد فــي المائــة خــال الربــع الأول 2014، فيمــا ارتفعــت الأســعار فــي منطقــة 
المســيلة بنســبة 1.8%، وفــي مناطــق صبــاح الســالم البيــوت الحكوميــة وفــي منطقــة القســائم ضمــن مناطــق محافظــة الأحمــدي بنســبة طفيفــة 
بأقــل مــن نصــف فــي المائــة (0.5%)، كذلــك شــهدت الأســعار فــي مناطــق القريــن ، ومنطقــة العــدان والقصــور وفــي معظــم مناطــق المحافظــة 

ارتفاعــاً طفيفــاً بأقــل مــن نصــف فــي المائــة (%0.2).

كمــا شــهدت منطقــة الفنيطــس وأبوفطيــرة الســكنية أقــل المناطــق أســعاراً فــي المحافظــة ارتفاعــاً طفيفــا بأقــل مــن نصــف فــي المائــة  خــال 
ــع الأول 2014. الرب

متوسط سعر المتر لأراضي السكن الخاص في محافظة مبارك الكبير خلال الربعين الأول 2014 والرابع 2013

أسعار الأراضي السكنية في محافظة مبارك الكبير

الموقعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة
القيمة السوقية للأرض

)د.ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 

)د.ك(

متوسط سعر
المتر المربع 
خلال الربع 
الأول 2014 إلىمنإلىمن

أبو الحصانية
750,000900,000750900825داخلية%150750

1,050,0001,150,0001,0501,1501,100 الفحيحيل%150750

2,900,0003,200,0001,4501,6001,525بحرية%150750

1,566,6671,750,0001,0831,2171,150المتوسط العام بالمنطقة 

المسيلة

290,000320,000725800763داخلي%210400

340,000370,000850925888رئيسي%210400

320,000360,000640720680داخلي%210500

365,000420,000730840785رئيسي%210500

328,750367,500736821779المتوسط العام بالمنطقة 

أبو فطيرة 
السكنية

235,000275,000588688638داخلي%210400

270,000310,000675775725رئيسي%210400

255,000300,000510600600داخلي%210500

300,000350,000600700650رئيسي%210500

265,000308,750593691653المتوسط العام بالمنطقة

بينمــا ســجلت محافظــة الجهــراء ارتفاعــاً محــدوداً حيــث بلــغ متوســط ســعر المتــر المربــع 581 دينــار للمتــر المربــع خــال الربــع الأول مــن عــام 
2014 بارتفــاع طفيــف نســبته 1.4% عــن متوســط ســعر المتــر الــذي ســجل 574 دينــار فــي الربــع الرابــع 2013.

حيــث شــهدت منطقــة ســعد العبــدالله ارتفاعــاً طفيفــاً بنســبة 1.8%، بينمــا اســتقرت الأســعار فــي معظــم مناطــق المحافظــة فــي مناطــق النعيــم 
)مناطــق القســائم والبيــوت الحكوميــة( والجهــراء والعيــون، بينمــا شــهدت مناطــق النســيم ارتفاعاً نســبته %2.25.

ــع الأول  ــن 2.8% و3.5% خــال الرب ــى مــا ب ــوت القائمــة فــي منطقــة الواحــة فقــد ســجلت ارتفاعــاً وصــل إل ــي القصــر والبي أمــا منطقت
 .2014

متوسط سعر المتر لأراضي السكن الخاص في محافظة الجهراء خلال الربعين الأول 2014 والرابع 2013

أسعار الأراضي السكنية في محافظة الجهراء

المساحةنسبة البناءالمنطقــــة
القيمة السوقية للأرض

)د.ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 

)د.ك(

متوسط سعر
المتر المربع 
خلال الربع 
الأول 2014 إلىمنإلىمن

580 600  560  600,000  560,000 210750%القصر - داخلي

513 567  458  340,000  275,000 2101000%القصر شارع النادي

570 590  550  590,000  550,000 210600%القصر )بيت قائم(

الجهراء
590 620  560  310,000  280,000 210400% شارع المطلاع داخلي

العيون
592 633  550  190,000  165,000 210400% )بيت حكومي( - رئيسي

637.5 688  588  275,000  235,000 210400%النعيم )قسائم( داخلي

النعيم
550 600  500  240,000  200,000 210400% )بيت حكومي( رئيسي

500 533  467  160,000  140,000 300حتى800م2الواحة )بيت قائم(

النسيم - رئيسي
556 613  500  245,000  200,000 210400% )بيت حكومي(
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ثانيا: أسعار الأراضي الاستثمارية

شــهدت أســعار الأراضــي الاســتثمارية فــي جميــع محافظــات الكويــت خــال الربــع الأول 2014 ارتفاعــاً ملحوظــاً مقارنــة بمتوســط أســعار 
المتــر المربــع خــال الربــع الرابــع 2013، فقــد ارتفــع معــدل النمــو فــي محافظــة العاصمــة مســجلًا نســبة قدرهــا 3.7% خــال الربــع الأول 
2014 مقارنــة بنســبة ارتفــاع محــدودة بلغــت 2% خــال الربــع الرابــع 2013، إذ بلــغ متوســط ســعر المتــر المربــع حوالــي 2,589 دينــار فــي 

الربــع الأول 2014 مقارنــة بمتوســط ســعر قيمتــه 2,497 دينــار للمتــر المربــع خــال الربــع الرابــع 2013. 

وعلــى أســاس ســنوي ارتفــع متوســط ســعر المتــر المربــع بنحــو 13% خــال الربــع الأول 2014 مقارنــة بنحــو 2,290 ســجله متوســط ســعر 
المتــر المربــع خــال الربــع الأول 2013. 

وقــد شــهدت مناطــق دســمان والمقــوع الشــرقي خــال الربــع الأول 2014 ارتفاعــاً بنســبة 4% و 4.8%، بينمــا شــهدت منطقــة بنيــد القــار 
فــي محافظــة العاصمــة أقــل نســبته 1.9% مقارنــة بمتوســط الأســعار المســجلة خــال الربــع الرابــع مــن 2013.

متوسط سعر المتر لأراضي السكن الإستثماري في محافظات الكويت
خلال الربعين الرابع من عام 2013 والاول من عام 2014

أسعار الأراضي الاستثمارية في محافظة العاصمة

نسبة المنطقــــة
الموقعالمساحةالبناء

القيمة السوقية للأرض
)د.ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 

)د.ك(

متوسط سعر
المتر المربع 
خلال الربع 
الأول 2014 الىمنإلىمن

بنيد القار

 2,900  3,000  2,800  3,000,000  2,800,000 الخليج العربي 1,000  %250
 1,900  1,950  1,850  1,950,000 1,850,000الاستقلال1,000  %250
 1,825  1,900  1,750  950,000  875,000 داخلي 500  %250
 1,900  2,000  1,800  1,000,000  900,000 رئيسي 500  %250

 2,067  2,150  1,983  1,825,000  1,687,500المتوسط العام بالمنطقة

المقوع الشرقي
 2,100  2,200  2,000  550,000  500,000 داخلي 250  %240
 2,750  2,900  2,600  1,450,000  1,300,000داخلي 500  %400

 2,744  2,875  2,613  1,712,500  1,562,500المتوسط العام بالمنطقة

دسمان
 3,350  3,450  3,250  3,450,000  3,250,000 الخليج العربي 1,000  %400
 2,500  2,600  2,400  2,600,000  2,400,000داخلي1,000  %400
 3,017  3,100  2,933  2,325,000  2,200,000 عبدالله الاحمد  750  %400

 2,956  3,050  2,861  2,791,667  2,616,667المتوسط العام بالمنطقة

فيمــا شــهدت محافظــة حولــي ارتفاعــاَ ملموســاً، فقــد ســجل متوســط ســعر المتــر المربــع 1,950 دينــار خــال الربــع الأول 2014 محققــة 
ــع مــن عــام 2013. ــع الراب ــار للرب ــه 1,860 دين ــة بمتوســط قيمت ارتفاعــاً نســبته 4.8% مقارن

وعلــى أســاس ســنوي ســجلت المحافظــة ارتفاعــا ملحوظــاً نســبته 19% مقارنــة بمتوســط ســعر المتــر المربــع الــذي ســجل 1,635 دينــار خــال 
الربــع الأول 2013.

وقــد شــهدت منطقتــي الشــعب وحولــي نســبة ارتفــاع قدرهــا 5% خــال الربــع الأول 2014، بينمــا ســجلت منطقــة الســالمية ارتفاعــاً قــدره 
3%، فيمــا حققــت منطقــة الجابريــة ارتفاعــاً وصــل نســبته 7% مقارنــة بمتوســط ســعر المتــر المربــع المســجل خــال الربــع الرابــع 2013.

أسعار الأراضي الاستثمارية في محافظة حولي

نسبة المنطقــــة
الشارعالمساحةالبناء

القيمة السوقية للأرض
)د.ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 

)د.ك(

متوسط سعر
المتر المربع 

خلال الربع الأول  
2014 إلىمنإلىمن

حولي

 1,867  1,933  1,800  1,450,000  1,350,000 المثنى  750  %250
 1,900  1,967  1,833  1,475,000 1,375,000 قتيبة  750  %250
 1,867  1,933  1,800  1,450,000  1,350,000الحسن البصري 750  %250
 1,867  1,933  1,800  1,450,000  1,350,000احمد بن طولون 750  %250
 1,867  1,933  1,800  1,450,000  1,350,000اليرموك 750  %250
 1,850  1,933  1,767  1,450,000  1,325,000 موسى بن نصير  750  %250

 1,848  1,919  1,777  1,469,000  1,361,667المتوسط العام بالمنطقة

السالمية

 2,875  3,000  2,750  3,000,000  2,750,000الخليج العربي1,000  %250
 1,967  2,067  1,867  1,550,000  1,400,000بغداد )التحرير( 750  %250
 1,963  2,027  1,900  1,520,000  1,425,000عبدالكريم الخطابي  750  %250
 1,983  2,067  1,900  1,550,000  1,425,000 قطر  750  %250
 1,850  1,900  1,800  1,425,000  1,350,000 عبدالله بن مسعود  750  %250
 1,850  1,900  1,800  1,425,000  1,350,000 يوسف بن حمود  750  %250
 1,947  2,027  1,867  1,520,000  1,400,000 حمد المبارك  750  %250

 1,968  2,054  1,882  1,581,250  1,451,563المتوسط العام بالمنطقة

الشعب
 2,900  3,000  2,800  3,000,000  2,800,000 الخليج العربي 1,000  %250
 1,950  2,000  1,900  2,000,000  1,900,000 الاستقلال 1,000  %250

 2,152  2,225  2,079  2,100,000  1,962,500المتوسط العام بالمنطقة

الجابرية
 1,900  2,000  1,800  2,000,000  1,800,000 الدائري الرابع 1,000  %250
 1,775  1,850  1,700  1,850,000  1,700,000 المغرب 1,000  %250
 1,775  1,850  1,700  1,850,000  1,700,000 الشناكل 1,000  %250

 1,832  1,921  1,743  1,850,000  1,678,571المتوسط العام بالمنطقة
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ــت  ــع الأول 2014 محققــة ارتفاعــاً ملموســاً وصل ــار خــال الرب ــر نحــو 1,778 دين ــة فقــد ســجل متوســط ســعر المت أمــا محافظــة الفرواني
ــع 2013.  ــع الراب ــار خــال الرب ــة بقيمــة ســجلت نحــو 1,695 دين ــى 4.9% مقارن نســبته إل

وعلــى أســاس ســنوي فقــد ســجلت محافظــة الفروانيــة ارتفاعــاً ملحوظــاً وصلــت نســبته إلــى 29% مقارنــة بمتوســط ســعر المتــر الــذي ســجل 
1,374 دينــار خــال الربــع الأول2013.

وقــد شــهدت منطقــة الرقعــي ارتفاعــاً بنســبة 4.9% مقارنــة بمتوســط الأســعار المســجلة خــال الربــع الرابــع 2013، بينمــا شــهدت منطقــة 
جليــب الشــيوخ ارتفاعــاً بنســبة 5.8%، فيمــا جــاءت منطقــة خيطــان لتحقــق ارتفاعــاً نســبته 4.4% خــال الربــع الأول 2014، فــي حــن 

حققــت منطقــة الفروانيــة ارتفاعــاً بنســبة 4.8% مقارنــة بمتوســط أســعار المتــر المربــع فــي الربــع الرابــع 2013.

أسعار  الأراضي الاستثمارية في محافظة الفروانية

 نسبةالمنطقــــة
الموقعالمساحةالبناء

القيمة السوقية للأرض
)د.ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 

)د.ك(

متوسط سعر
المتر المربع 

خلال الربع الأول 
2014 إلىمنإلىمن

الفروانية 

 2,053  2,133 1,973 1,600,000 1,480,000 المطار 750 %250
 1,967  2,067 1,867 1,550,000 1,400,000 الدائري السادس 750 %250
 1,700  1,800 1,600 1,800,000 1,600,000رئيسي 1,000  %250
 1,625  1,700 1,550 1,700,000 1,550,000داخلي 1,000  %250

 1,821  1,917 1,725 1,425,000 1,285,000المتوسط العام بالمنطقة

 خيطان 
 1,875  1,950 1,800 1,950,000 1,800,000 المطار1000 %250
 1,820  1,867 1,773 1,400,000 1,330,000رئيسي  750  %250
 1,625  1,700 1,550 1,700,000 1,550,000داخلي  1000  %250

 1,727  1,797 1,658 1,480,000 1,366,000المتوسط العام بالمنطقة

 جليب الشيوخ 
 1,800  1,867  1,733 1,400,000 1,300,000 الدائري السادس  750  %250
 1,833  1,933  1,733 1,450,000 1,300,000 شارع المخفر  750  %250

 1,771  1,854  1,687 1,267,857 1,155,714المتوسط العام بالمنطقة

الرقعي 
 1,900  2,000  1,800 1,500,000 1,350,000 الدائري الرابع  750  %250
 1,850  1,933  1,767 1,450,000 1,325,000 الدائري الخامس  750  %250

 1,794  1,864  1,724 1,464,286 1,360,714المتوسط العام بالمنطقة

وســجلت محافظــة الأحمــدي متوســط ســعر قــدره 1,482 دينــار للمتــر المربــع فــي الربــع الأول مــن عــام 2014، حيــث ارتفعــت بنســبة قدرهــا 
4.9% خــال الربــع الأول 2014 مقارنــة بمتوســط كان قــد بلــغ 1,413 دينــار للربــع الرابــع لعــام 2013.

وعلــى أســاس ســنوي شــهدت محافظــة الأحمــدي ارتفاعــاً بلغــت نســبته 51% مقارنــة بمتوســط ســعر المتــر خــال الربــع الأول 2013 الــذي 
بلغــت قيمتــه نحــو 1,155 دينــار لمتوســط ســعر المتــر المربــع.

وحققــت منطقــة المنقــف ارتفاعــاً بلغــت نســبته 3.4% مقارنــة بمتوســط ســعر المتــر خــال الربــع الرابــع 2013، بينمــا جــاءت منطقتــي أبــو 
حليفــة والفنطــاس بارتفــاع بلغــت نســبته 4.5% و 4.9%، فــي حــن شــهدت منطقــة المهبولــة ارتفاعــاً وصلــت نســبته إلــى 5.1%، وارتفعــت 

الأســعار فــي منطقــة الفحيحيــل بنســبة قدرهــا %6.3.

أسعار الأراضي الاستثمارية في محافظة الأحمدي

نسبة المنطقــــة
الموقعالمساحةالبناء

القيمة السوقية للأرض
)د.ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 

)د.ك(

متوسط سعر
المتر المربع 

خلال الربع الأول 
2014 الىمنإلىمن

 الفنطاس 
 1,375  1,450  1,300  725,000  650,000 رئيسي  500  %250
 1,233  1,293  1,173  970,000  880,000  الفحاحيل 750  %250
 1,850  1,900  1,800  1,900,000 1,800,000الطريق الساحلي1,000  %250

 1,437  1,499  1,375  1,147,000  1,056,000المتوسط العام بالمنطقة

 ابو حليفة 
 1,233  1,293  1,173  970,000  880,000 داخلي  750  %250
 1,350  1,400  1,300  1,050,000  975,000 رئيسي  750  %250

 1,452 1,067,2501,161,2501,3931,511المتوسط العام بالمنطقة

 المنقف 
 1,200  1,267  1,133  950,000  850,000 داخلي  750  %250

داخلي ش 750  %250
 1,357  1,400  1,313  1,050,000  985,000  محطة المياه 

  1,689  1,749  1,629  1,336,000  1,245,000المتوسط العام بالمنطقة

المهبولة 
 1,400  1,500  1,300  750,000  650,000 داخلي500 %250
 1,310  1,387  1,233  1,040,000  925,000 رئيسي 750  %250

 1,435  1,507  1,364  1,150,000  1,048,000 المتوسط العام بالمنطقة

الفحاحيل 

 1,340  1,400  1,280  700,000  640,000 داخلي  500  %250
 1,333  1,400  1,267  1,050,000  950,000 رئيسي  750  %250
 1,600  1,650  1,550  1,650,000  1,550,000  مكة 1,000  %250
 1,467  1,600  1,333  1,200,000  1,000,000  البدوية  750  %250

 1,399  1,476  1,322  1,053,333  948,333 المتوسط العام بالمنطقة
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أمــا محافظــة الجهــراء فقــد ارتفعــت فيهــا الأســعار بنســبة طفيفــة بأقــل مــن واحــد فــي المائــة فقــد ســجل متوســط ســعر المتــر نحــو 1,395 
دينــار خــال الربــع الأول 2014 مقارنــة بمتوســط ســعر كان قــد ســجل 1,384 دينــار خــال الربــع الرابــع 2013.

وعلــى أســاس ســنوي حققــت المحافظــة ارتفاعــاً بنســبة بلغــت 23% خــال الربــع الأول 2014 مقارنــة بمتوســط أســعار المتــر الــذي كانــت قــد 
ســجلت نحــو 1,138 دينــار خــال الربــع الأول مــن عــام 2013.

أسعار الأراضي الاستثمارية في محافظة الجهراء 

نسبة المنطقــــة
الموقعالمساحةالبناء

القيمة السوقية للأرض
)د.ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 

)د.ك(

متوسط سعر
المتر المربع 
خلال الربع

الأول 2014 الىمنإلىمن

 الجهراء 

 1,175  1,300  1,050 1,050,0001,300,000داخلي 1,000 %250
 1,425  1,500  1,350 1,350,0001,500,000رئيسي 1,000 %250
 1,625  1,688  1,563 1,250,0001,350,000 الخزامي800 %250
 1,300  1,400  1,200  700,000 600,000 داخلي 500 %250
 1,450  1,600  1,300  800,000 650,000 رئيسي 500 %250

 1,395  1,498  1,293  1,130,000 980,000 المتوسط العام بالمنطقة

وكذلــك حققــت محافظــة مبــارك الكبيــر ارتفاعــاً ملموســاً قــدره 6.9%، فقــد ســجل ســعر المتــر نحــو 1,730 دينــار خــال الربــع الأول 2014 
مقارنــة بقيمــة بلغــت نحــو 1,619 دينــار خــال الربــع الرابــع 2013 الــذي شــهد ارتفاعــاً ملحوظــاً بلغــت نســبته %13.

وعلــى أســاس المقارنــة الســنوية بالربــع الأول 2013، فقــد ســجلت المحافظــة مبــارك الكبيــر أعلــى نمــو ســنوي مقارنــة بنســبة النمــو الســنوي 
الــذي شــهدته باقــي محافظــات الكويــت بارتفــاع ملحــوظ بلغــت نســبته 63% مقارنــة بحوالــي 1,061 دينــار ســجل خــال الربــع الأول 2013،  
نظــراً لاســتمرار اتجــاه العديــد مــن المطوريــن نحــو الاســتثمار فــي بنــاء شــقق تمليــك وبنــاء مجمعــات اســتثمارية كبــرى، وطلــب متزايــد لبنــاء 

المــدارس الخاصــة حيــث كانــت تتوفــر مســاحات كبيــرة تصــل الــي 3000 متــر فــي منطقــة صبــاح الســالم الاســتثمار داخــل المحافظــة. 

أسعار الأراضي الاستثمارية في محافظة مبارك الكبير

نسبة المنطقــــة
الموقعالمساحةالبناء

القيمة السوقية للأرض
)د.ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 

)د.ك(

متوسط سعر
المتر المربع 
خلال الربع 
الأول 2014 الىمنإلىمن

صباح السالم

 1,427  1,500  1,353  1,125,000 1,015,000داخلي %250750
 1,500  1,600  1,400  1,200,000 1,050,000رئيسي %250750
 1,375  1,450  1,300  1,450,000 1,300,000 داخلي%2501,000
 1,525  1,600  1,450  1,600,000 1,450,000رئيسي%2501,000
 1,650  1,700  1,600  1,700,000 1,600,000الفحيحيل%2501,000

 1,730  1,810  1,651  1,577,500 1,440,000المتوسط العام بالمنطقة

معدل العائد السنوي على العقارات الاستثمارية

يرتبــط الطلــب علــى العقــارات الاســتثمارية بمعــدلات العائــد المــدرة منــه والتــي مازالــت تتــراوح مــا بــن 6.25% إلــى 6.75% خــال الربــع 
الأول مــن عــام 2014 فــي مناطــق العاصمــة بينمــا ســجلت متوســط عوائــد العقــارات الاســتثمارية فــي مناطــق محافظــة حولــي نســبة قدرهــا 
ــع الأول  ــى العقــارات الاســتثمارية فــي مناطــق المحافظــة مــا بــن 6.25% إلــى 7% خــال الرب 6.67% حيــث تراوحــت نســبة العوائــد عل
2014، بينمــا بلغــت العوائــد المــدرة فــي محافظــة الفروانيــة نســبة قدرهــا 7%، كذلكــر اســتقرت العوائــد عنــد مــا بــن نســبة 6.6% إلــى 
7.25% فــي مناطــق محافظــة الأحمــدي، أمــا فــي محافظــة مبــارك الكبيــر فقــد ارتفعــت العوائــد لتتــراوح مــا بــن 7.00% إلــى %7.38، 

واســتقرت العوائــد المــدرة فــي مناطــق محافظــة الجهــراء عنــد نســبة تراوحــت مــا بــن 7% إلــى 7.25% خــال الربــع الأول 2014.

حيــث مازالــت العقــارات الاســتثمارية تتصــف بالتنافســية والإســتقرار إذا مــا قورنــت بمعــدلات العائــد علــى الودائــع فــي البنــوك، أو العوائــد 
غيــر المســتقرة فــي ســوق الكويــت لــأوراق الماليــة.

معدل العائد السنوي علي العقارات الاستثمارية في بعض المناطق بالكويت

ظة
لمحاف

ا

الموقعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــة
نسبة عائد البيع من دخل العقار السنوي للربع الأول 

2014

المتوسطإلىمن

مة
ص

لعا
ا

6.25%6.50%6.00% الخليج العربي  1,000  250% بنيد القار 

6.63%7.00%6.25%الاستقلال 1,000  250%بنيد القار

6.75%7.00%6.50%داخلي  250  250%المقوع الشرقي

6.50%7.00%6.25% الخليج العربي  1,000  250% دسمان 

لي
ــــو

حـ

6.88%7.00%6.75% المثنى  750  250% حولي 

6.88%7.00%6.75%الحسن البصري 1,000  250%حولي

6.00%6.00%6.00%الخليج العربي 1,000  250%السالمية

6.38%6.50%6.25% بغداد  1,000  250% السالمية 

6.25%6.50%6.00% الخليج العربي  1,000  250% الشعب 

6.63%7.00%6.25% الاستقلال  1,000  250% الشعب 
يــة

انــ
رو

ـفــ
ال

7.00%7.00%7.00% المطار  1,000  250% الفروانية 

7.00%7.00%7.00% المطار - موقع رئيسي 1,000  250% الفروانية 

7.25%7.50%7.00% داخلي  750  250% خيطان 

6.88%7.00%6.75% الدائري الرابع  750  250% الرقعي 

6.88%7.00%6.75% الدائري الخامس  750  250% الرقعي 

دي
مـــ

حـــ
الا

7.25%7.50%7.00% داخلي  500  250% الفنطاس 

7.25%7.50%7.00% داخلي  500  250% ابو حليفة 

7.25%7.50%7.00% داخلي  750  250% ابو حليفة 

7.13%7.25%7.00% داخلي  500  250% المنقف 

6.90%7.00%6.80% داخلي  500  250% الفحاحيل 

6.90%7.00%6.80% رئيسي  500  250% الفحاحيل 

راء
لجـهـ

7.38%7.50%7.25% داخلي  1,000  250% الجهراء ا

7.13%7.25%7.00% رئيسي  1,000  250% الجهراء 

رك
مبا

بير
7.25%7.50%7.00% داخلي  750  250% صباح السالم الك

6.75%7.00%6.50% رئيسي  750  250% صباح السالم 
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ثالثاً: أسعار العقارات التجارية:

حققــت أســعار العقــارات التجاريــة فــي جميــع محافظــات الكويــت ارتفاعــاً ملموســاً خــال الربــع الأول مــن عــام 2014 مقارنــة بالربــع الرابــع 
2013، ففــي محافظــة العاصمــة والتــي يغلــب عليهــا الطابــع الإداري ولاســيما فــي المنطقــة الرئيســية فــي الكويــت والتــي تضــم شــارع أحمــد 

الجابــر وشــارع الشــهداء وشــارع جابــر المبــارك وبعــض الشــوارع المحيطــة ســجل متوســط ســعر المتــر 5,898 دينــار خــال الربــع الأول 2014 
دينــار مرتفعــاً بنســبة محــدودة قدرهــا 2% مقارنــة بقيمــة بلغــت 5,773 لمتوســط ســعر المتــر خــال الربــع الرابــع 2013.

وعلــى أســاس ســنوي ارتفــع متوســط أســعار العقــارات التجاريــة فــي المحافظــة بنســبة محــدودة قدرهــا 4.3% حيــث ســجل متوســط ســعر المتــر 
بالعاصمــة نحــو 5,655 دينــار خــال الربــع الأول 2013.

وارتفعت الأسعار في معظم مناطق العقارات التجارية بالمحافظة مقارنة بالربع الرابع 2013.

متوسط سعر المتر المربع من العقار التجاري في محافظات الكويت
خلال الربعين الأول 2014 والرابع 2013

أسعار الأراضي التجارية في محافظة العاصمة

المساحةالشارعنسبة البناءالمنطقة

القيمة السوقية للأرض
)د.ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 

)د.ك(

متوسط سعر
المتر المربع 

خلال
 الربع الأول 

2014 إلىمنإلىمن

 5,125  5,750  4,500  2,875,000 5002,250,000 المباركية 300%القبلة
 6,750  7,000  6,500  3,500,000 5003,250,000احمد الجابر520%شرق

المدينة
%620

مبارك الكبير
 6,200  6,500  5,900  3,250,000 5002,950,000)بلوكات الاقمشة(

 7,750  8,000  7,500  4,000,000 5003,750,000مبارك الكبير )البورصة(%620
 7,075  7,250  6,900  3,625,000 5003,450,000فهد السالم620%القبلة
 5,975  6,100  5,850  3,050,000 5002,925,000جابر المبارك520%الشرق

وشــهدت محافظــة حولــي ارتفاعــاً ملموســاً قــدره 4.3% خــال الربــع الأول 2014 لتســجل نحــو 3,479 دينــار مقارنــة بالربــع الرابــع 2013 
الــذي شــهد ارتفاعــاً بنحــو 3.5% حيــث كان قــد ســجل متوســط ســعر المتــر نحــو 3,339 دينــار فــي الربــع الرابــع لعــام 2013.

وعلى أســاس ســنوي ســجلت الأســعار ارتفاعاً نســبته 7.9% مقارنة بســعر المتر الذي ســجلت قيمته 3,225 دينار  خلال الربع الأول 2013.

حيــث ارتفعــت الأســعار مقارنــة بالربــع الرابــع 2013 بنســبة محــدودة مــا بــن 1.7% إلــى 3.9% فــي بعــض مناطــق محافظــة حولــي فــي 
شــارع تونــس وبيــروت وابــن خلــدون، بينمــا ارتفعــت فــي بعــض مناطــق الســالمية بنســبة وصلــت إلــى 8.7% مقارنــة بمتوســط ســعر المتــر المربــع 

خــال الربــع الرابــع 2013. 

أسعار الأراضي التجارية في محافظة حولي

نسبة المنطقة
المساحةالشارعالبناء

القيمة السوقية للأرض
)د.ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 

)د.ك(

متوسط سعر
المتر المربع 

خلال الربع الأول 
2014 إلىمنإلىمن

حولي
 3,950  4,200 3,700 4,200,000 3,700,000 1,000تونس%180
 3,800  4,000 3,600 4,000,000 3,600,000 1,000بيروت%180

السالمية
 4,100  4,400 3,800 3,520,000 3,040,000 800 سالم المبارك%180
 2,950  3,100 2,800 1,550,000 1,400,000 500 البحرين%180

7,000

6,000

5,000

4,000

3,000

2,000

1,000

0

د.ك

العاصمة حولي الفروانية الجهراء الأحمدي

الربع الرابع 2013 الربع الأول 2014
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أمــا محافظــة الفروانيــة فقــد شــهدت فيهــا الأســعار تغيــراً محــدوداً نســبته 2.2% خــال الربــع الأول 2014 حيــث ســجل متوســط ســعر 
المتــر 2,449 دينــار خــال الربــع الأول 2014، بينمــا شــهدت أغلــب مناطــق المحافظــة اســتقراراً فــي الأســعار باســتثناء بعــض الأماكــن التــي 
شــهدت ارتفاعــاً بنســب تراوحــت مــا بــن 1% إلــى 4.3% وبعــض الأماكــن الأخــرى فــي مناطــق خيطــان وجليــب الشــيوخ التــي ســجلت ارتفاعــاً 
بنســبة ملحوظــة وصــل إلــى 6% و 6.6% وإلــى نســبة 5% فــي بعــض الشــوارع الداخليــة فــي منطقــة الضجيــج، بينمــا اســتقرت الأســعار فــي 

منطقــة العارضيــة مخــازن خــال الربــع الأول 2014.

أسعار الأراضي التجارية في محافظة الفروانية

نسبة المنطقة
المساحةالشارعالبناء

القيمة السوقية للأرض
)د.ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 

)د.ك(

متوسط سعر
المتر المربع 
خلال الربع

الأول 2014 إلىمنإلىمن
 4,800  5,000  4,600  5,000,000 4,600,000  1,000مناور180%الفروانية - شارع مناور 
 4,025  4,250  3,800  3,400,000 3,040,000  800 المطافي180%الفروانية - شارع المطافي

180%خيطان
مقابل 

 4,050  4,100  4,000  4,100,000 4,000,000  1,000الاداري والتجاري 

 3,900  4,000  3,800  4,000,000 3,800,000  1,000الاداري والتجاري300%خيطان )الاداري والتجاري(
 2,450  2,600  2,300  2,600,000 2,300,000  1,000شارع الجمعية180%جليب الشيوخ - مقابل الجمعية

 2,025  2,150  1,900  2,150,000 1,900,000 1,000داخلي180%جليب الشيوخ )خلفية(
الضجيج )5000م(

210%على السادس
 1,350  1,400  1,300  7,000,000 6,500,000 5,000السادس

 1,350  1,400  1,300  7,000,000 6,500,000  5,000 داخليالضجيج )5000م( داخلية
580600590 3,000,000 2,900,000 5,000السادس250%ضجيج - جنوب خيطان

بينمــا شــهدت الأســعار فــي محافظــة الجهــراء ارتفاعــاً ملحوظــاً بنســبة وصلــت إلــى 6.1% حيــث ســجل متوســط ســعر المتــر 2,845 دينــار 
ــع 2013، حيــث شــهدت الأســعار فــي منطقــة الجهــراء  ــع الراب ــار خــال الرب ــع الأول 2014 مقابــل متوســط قــدره 2,680 دين خــال الرب
ــات ارتفاعــاً  ــع الأول 2014، وســجلت الأســعار فــي منطقــة القيصري المركــز التجــاري والإداري ارتفاعــاً محــدوداً نســبته 2.8% خــال الرب
وصلــت نســبته إلــى 11.5% وكذلــك ســجلت بعــض المناطــق فــي المحافظــة ارتفاعــاً ملحوظــاً وصــل إلــى 10.7%، فــي حــن ســجلت الأســعار 

فــي مناطــق أخــرى نســبة ارتفــاع قدرهــا 5.7% مقارنــة بالربــع الرابــع 2013. 

أسعار الأراضي التجارية في محافظة الجهراء

نسبة المنطقة
المساحةالشارعالبناء

القيمة السوقية للأرض
)د.ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 

)د.ك(

متوسط سعر
المتر المربع 
خلال الربع 
الأول 2014 إلىمنإلىمن

 3,025  3,250  2,800  3,250,000 2,800,000 1,000 مرزوق المتعب180%الجهراء
الجهراء المركز الاداري 

 3,650  3,750  3,550  3,281,250 3,106,250 875 الاداري والتجاري300%والتجاري

 2,800  2,900  2,700  2,900,000 1,0002,700,000قطعة 41أ50%الجهراء 

ــاً بنســبة قدرهــا %2  ــع الأول 2014 مرتفع ــار خــال الرب ــع فــي محافظــة الأحمــدي نحــو 2,939 دين ــر المرب ــغ متوســط ســعر المت بينمــا بل
ــع 2013. ــع الراب ــع خــال الرب ــر المرب ــار لمتوســط ســعر المت ــة بنحــو 2,881 دين مقارن

إذ ارتفعــت الأســعار فــي منطقــة المنقــف محققــة أعلــى نســبة ارتفــاع بالمحافظــة وصلــت إلــى 12.5% مقارنــة بالربــع الرابــع 2013، بينمــا 
ــع 2013، بينمــا شــهدت الأســعار  ــع الراب ــة بالرب اســتقرت الأســعار فــي بعــض الأماكــن بمنطقــة الفنطــاس المركــز الإداري والتجــاري مقارن
ارتفاعــاً نســبته 3.6% و 4.2% فــي بعــض مناطــق الفحيحيــل، بينمــا اســتقرت الأســعار فــي باقــي مناطــق الفحيحيــل فــي الطريــق الســاحلي 
وشــارع مكــة، أمــا منطقــة لؤلــؤة الخيــران فقــد شــهدت بعــض الأماكــن فيهــا ارتفاعــاً نســبته 4.4%، فــي حــن لــم تشــهد الأســعار تغيــراً فــي 

أماكــن أخــرى بالمنطقــة مقارنــة بالربــع الرابــع 2013.

أسعار الأراضي التجارية في محافظة الأحمدي

نسبة المنطقة
المساحةالشارعالبناء

القيمة السوقية للأرض
)د.ك(

القيمة السوقية
للمتر المربع 

)د.ك(

متوسط سعر
المتر المربع 
خلال الربع 
الأول 2014 إلىمنإلىمن

 2,025  2,200 1,850 1,650,000  1,387,500 750العزيزية300%المنقف

الفنطاس )الاداري والتجاري(
 3,425  3,500 3,350 3,500,000  3,350,000 1000رئيسي%180
 3,175  3,250 3,100 3,250,000  3,100,000 1000داخلي%180

الفحاحيل
 3,575  3,650 3,500 2,737,500  2,625,000 750الدبوس%180
 3,100  3,250 2,950 2,437,500  2,212,500 750داخلي%180
 4,425  4,500 4,350 3,375,000  3,262,500 750الطريق الساحلي%180
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معدل العائد السنوي على العقارات التجارية

مازالــت نســبة عوائــد العقــارات التجاريــة تقــل بدرجــة ملموســة عــن نســب العوائــد المــدرة مــن العقــارات الإســتثمارية فــي بعــض المحافظــات 
ــى مســتوى  ــد عل ــد اســتقر متوســط العائ ــة فق ــة العاصم ــي منطق ــب وخصوصــاً ف ــاض نســب الإشــغال المرتبطــة بقطــاع المكات نتيجــة لانخف
محافظــة العاصمــة عنــد 6.25%، بينمــا اســتقر العائــد الســنوي عنــد نســبة 7% فــي محافظــة حولــي مقارنــة بالربــع الرابــع 2013، وبلــغ 
ــى نســبة قدرهــا  ــراء وإل ــي محافظــة الجه ــا 7.53% ف ــى نســبة قدره ــي حــن تراجــع إل ــة، ف ــي محافظــة الفرواني ــا 7.6% ف نســبة قدره

7.39% فــي محافظــة الأحمــدي.

معدل العائد السنوي على العقارات التجارية في بعض المناطق

ظة
لمحاف

ا

الشارعنسبة البناءالمنطقة
نسبة عائد البيع من دخل العقار السنوي 

للربع الأول 2014

المتوسطإلىمن

مة
ص

لعا
ا

6.25%6.50%6.00% المباركية 300%القبلة

6.25%6.50%6.00%احمد الجابر520%شرق

6.25%6.50%6.00%خالد بن الوليد520%شرق

6.25%6.50%6.00%السور620%المدينة

6.25%6.50%6.00%السور300%المدينة

6.25%6.50%6.00%مبارك الكبير )البلوكات(620%المدينة

لي
حو

7.00%7.00%7.00%تونس180%حولي

7.00%7.00%7.00%بيروت180%حولي

7.00%7.00%7.00%حمدالمبارك180%السالمية

7.00%7.00%7.00%سالم المبارك180%السالمية

نية
روا

الف

7.50%7.50%7.50%مناور180%الفروانية شارع مناور 

7.25%7.50%7.00%المطافي180%الفروانية شارع المطافي

7.25%7.50%7.00%- 180%خيطان

7.25%7.50%7.00%الإداري والتجاري 300%خيطان )الإداري والتجاري(

أرضي 80% العارضية مخازن
7.75%8.00%7.50%داخليميزانين %50

راء
لجه

ا

7.50%7.50%7.50%مرزوق المتعب180%الجهراء

الجهراء
7.50%7.50%7.50%الإداري والتجاري300%المركز الإداري والتجاري

 7.63%7.75%7.50%قطعة 30020%الجهراء القيصريات

دي
حم

7.50%7.50%7.50%العزيزية300%المنقفالأ

7.50%7.50%7.50%رئيسي180%الفنطاس )الإداري والتجاري(

7.25%7.50%7.00%الدبوس180%الفحاحيل

رابعا :أسعار القسائم الصناعية )عقود المنفعة العامة( والمخازن :

شــهدت أســعار القســائم الصناعيــة خــال الربــع الأول 2014 ارتفاعــاً ملحوظــاً فــي معظــم محافظــات الكويــت مقارنــة بالربــع الرابــع 2013 
باســتثناء بعــض المحافظــات التــي شــهدت ارتفاعــاً محــدوداً، حيــث شــهدت أســعار المتــر المربــع مــن القســائم الصناعيــة فــي محافظــة العاصمــة 

ارتفاعــاً محــدوداً نســبته 1.5% خــال الربــع الأول 2014 مقارنــة بارتفــاع محــدود نســبته 2% جــاء خــال الربــع الرابــع 2013.

ــة  واســتقر متوســط الأســعار فــي القســائم الصناعيــة بالمحافظــة فــي مناطــق الشــويخ فــي شــارع كنــدا دراي وشــارع شــهر زاد وشــارع الزين
باســتثناء بعــض الأماكــن فــي شــارع الزينــة التــي ارتفعــت بنســبة قدرهــا 3.2% مقــارة بالربــع الرابــع 2013، بينمــا اســتقرت الأســعار فــي 
شــارع البيبســي، وارتفــت الأســعار فــي شــارع الكهربــاء والأماكــن الداخليــة بالمنطقــة بنســبة قدرهــا 6.5% و 3% علــى الترتيــب، كمــا اســتقرت 
الأســعار فــي باقــي الأماكــن بمنطقــة الشــويخ الصناعيــة فــي شــارع الدائــري الرابــع والقســائم الصناعيــة فــي شــارع الغزالــي ، بينمــا ارتفعــت 

فــي منطقــة شــارع محمــد القاســم بنســبة محــدودة قدرهــا 3.8% خــال الربــع الأول 2014.

وبلــغ متوســط ســعر المتــر مــن القســائم الصناعيــة فــي محافظــة العاصمــة داخــل منطقــة الشــويخ الصناعيــة متوســط ســعر بلــغ 1,341 دينــار 
خــال الربــع الأول لعــام 2014 مقارنــة بمتوســط قــدره 1,322 دينــار فــي الربــع الرابــع 2013.

متوسط القيمة السوقية للمتر المربع للعقار الصناعي والحرفي في محافظات الكويت 
خلال الربعين الأول 2014 والرابع 2013
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أسعار القسائم الصناعية في محافظة العاصمة

 نسبةالتخصيصالمنطقة
الشارعالمساحةالبناء

القيمة السوقية للأرض
)د.ك(

متوسط سعر
المتر المربع 
خلال الربع

الأول 2014 إلىمن

الشويخ 
الصناعية

معارض
+ أرض + صناعي

 1,600  1,650,000  1,550,000 شارع كندادراي 1,000 %170
 1,200  1,250,000  1,150,000 شارع شهرزاد 5,000 %170
 1,325  1,400,000  1,250,000 شارع الزينة 1,000 %170
 1,300  1,400,000  1,250,000 شارع الزينة 1,000 %170
1,550  800,000  750,000 شارع الزينة 500 %170

 1,650  850,000  800,000 شارع الكهرباء %170500
 1,025 5,000,0005,250,000شارع البيبسى%1705000
 1,550 1,575,000  1,525,000 الدائري الرابع 1,000 %170
 1,175  1,250,000  1,150,000 محمد القاسم 1,000 %170
 578  14,000,000 12,000,000داخلي%17022,500
 1,200  1,200,000  1,100,000 شارع الغزالي 1,000 %170

1,341 3,336,364  3,032,727 المتوسط العام بالمنطقة

وكذلــك شــهدت محافظــة الفروانيــة ارتفاعــاً محــدوداً خــال الربــع الأول 2014 بنســبة قدرهــا 1.9% مقارنــة بالأســعار التــي ســجلت خــال 
الربــع الرابــع 2013 والــذي شــهد ارتفاعــاً ملحوظــاً وصلــت نســبته إلــى %12.8.

ــث شــهدت  ــع الأول 2014 نســبته 1.3%، حي ــة ارتفاعــاً محــدوداً خــال الرب ــة الحرفي ــة العارضي وســجلت متوســطات الأســعار فــي منطق
ــل مخــازن العارضــة وفــي مناطــق الدائــري الخامــس ارتفاعــاً بنســبة 1.9%، فــي حــن ارتفعــت الأســعار فــي الأماكــن  بعــض الأماكــن مقاب

ــع 2013. ــع الراب ــة بالرب ــى 4.5% مقارن ــت إل ــة بنســبة وصل ــة بالمنطق الداخلي

وارتفعــت متوســطات الأســعار فــي منطقــة الــري بنســبة محــدودة قدرهــا 1.3%، حيــث شــهدت منطقــة صفــاة الغــانم ارتفاعــاً نســبته %2، 
بينمــا شــهدت بعــض الأماكــن فــي شــارع الغزالــي و شــارع محمــد القاســم ارتفاعــاً بنســبة 3.1% و 2.3% خــال الربــع الأول 2014، فــي 

حــن اســتقرت الأســعار فــي باقــي الأماكــن بالمنطقــة خــال الربــع الأول 2014.

حيــث ســجل متوســط ســعر المتــر المربــع فــي المحافظــة 1,848 دينــار فــي الربــع الأول 2014 مقارنــة بنحــو 1,813 دينــار للربــع الأول 2014.

أسعار القسائم الصناعية في محافظة الفروانية

 نسبةالتخصيصالمنطقة
الشارعالموقعالمساحةالبناء

القيمة السوقية للأرض
)د.ك(

متوسط سعر
المتر المربع 
خلال الربع 
الأول 2014 إلىمن

معارض+ صناعيالري
صفاة الغانمرئيسي  1,000 %170

1,275  1,350,000  1,200,000 )حتى النصر الرياضي(

 1,225  1,250,000  1,200,000 شارع الغزاليرئيسي  1,000 %170
 1,406  5,750,000 5,500,000 محمد القاسمرئيسي  4,000 %170

1,178 2,758,333  2,566,667 المتوسط العام بالمنطقة

العارضية 
حرفيالحرفية

 مقابل مخازن رئيسي 250 %130
 2,750  725,000  650,000 العارضية

 مقابل العارضية  رئيسي 250 %130
2,730  625,000  560,000 السكنية

2,518 662,500  596,250 المتوسط العام بالمنطقة
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أمــا فــي محافظــة الأحمــدي فقــد ســجل متوســط ســعر المتــر نحــو 533 دينــار خــال الربــع الأول 2014 ليحقــق ارتفاعــاً ملحوظــاً نســبته 
5% مقارنــة بحوالــي 508 للمتــر المربــع خــال الربــع الرابــع 2013 الــذي ارتفــع بأقــل مــن واحــد فــي المائــة.

حيــث شــهدت الأســعار فــي منطقــة الفحيحيــل أعلــى مناطــق المحافظــة ارتفاعــاً نســبته 2.7% خــال الربــع الأول 2014 مقارنــة بارتفــاع 
طفيــف بأقــل مــن واحــد فــي المائــة خــال الربــع الرابــع 2013، بينمــا ســجلت الأســعار فــي منطقــة شــرق الأحمــدي الصناعيــة ارتفاعــاً ملحوظــاً 

وصلــت نســبته إلــى 9.4% خــال الربــع الأول 2014 بينمــا كانــت قــد اســتقرت خــال الربــع الرابــع 2013.

ــت  ــع الأول 2014 بينمــا كان ــدالله ارتفاعــا نســبته 4.2% خــال الرب ــاء العب ــة الشــعيبة ومين بينمــا شــهدت متوســطات الأســعار فــي منطق
قــد اســتقرت أســعارها خــال الربــع الرابــع 2013، فقــد ســجلت منطقــة تخزيــن الصلبــوخ فــي مينــاء العبــدالله ارتفاعــاً وصلــت نســبته إلــى 
7% وارتفعــت الأماكــن الداخليــة داخــل المينــاء بنســبة قدرهــا 5% مقارنــة بالربــع الرابــع 2013، أمــا منطقــة الشــعيبة فقــد ســجلت بعــض 

الشــوارع الرئيســية ارتفاعــا وصلــت نســبته إلــى 6.4%، بينمــا ارتفعــت شــوارع رئيســية أخــرى بهــا ومنطقــة جووهــرة الفنــار ارتفاعــاً ملحوظــاً 
بنســبة وصلــت إلــى 5.3% و 4.4% علــى الترتيــب خــال الربــع الأول 2014، فــي حــن ارتفعــت الأماكــن الداخليــة بنســبة قدرهــا 3% بينمــا 

اســتقرت مناطــق داخليــة أخــرى خــال الربــع الأول 2014.

أسعار القسائم الصناعية في محافظة الأحمدي

الشارعالمساحةالتخصيصالمنطقة
متوسط سعرالمتر القيمة السوقية للأرض )د. ك(

المربع خلال الربع 
الأول 2014 إلىمن

الشعيبة الغربية
صناعي

12,500,00093.8 10,000,000خلف البنزين120,000

1,300,000120 1,100,000 داخلي10,000الشعيبة )الغربية(

1,150,000105 950,000 داخل الميناء10,000ميناءعبدالله

3,693,750122 3,096,250 المتوسط العام بالمنطقة

معارض+ صناعيالفحيحيل
نسبة البناء: 170 % 

1,500,0001,425  1,350,000 شارع مركز سلطان1,000

825 850,000  800,000 مقابل المصافي1,000

565 650,000  480,000 شوارع داخلية1,000

938 960,000  866,667 المتوسط العام بالمنطقة  

شرق الاحمدي 
الصناعية

معارض+ صناعي
نسبة البناء: 170 %

950 5,000,000  4,500,000مصطفى كرم5000

2,250,000425 2,000,000 رئيسي 5,000

2,393,750539 2,150,000 المتوسط العام بالمنطقة 

أسعار القسائم الصناعية في محافظة مبارك الكبير

الشارعالمساحةالتخصيصالمنطقة
متوسط سعرالمتر القيمة السوقية للأرض )د. ك(

المربع خلال الربع 
الأول 2014 إلىمن

1,700  1,750,000  1,650,000 رئيسي 1,000 معارضابوفطيرة الحرفية

1,320 680,000  640,000 رئيسي500معارضابوفطيرة الحرفية

1,381  1,087,500  975,000 المتوسط العام بالمنطقة

صناعيصبحان
 550 600,000  500,000  رئيسي 1,000 
 700 750,000  650,000 البيبسي 1,000 
535 2,850,000  2,500,000 البيبسي 5,000 

506 1,491,667  1,300,000 المتوسط العام بالمنطقة

أسعار القسائم الصناعية في محافظة الجهراء

الشارعالمساحةالتخصيصالمنطقة
متوسط سعرالمتر القيمة السوقية للأرض )د. ك(

المربع خلال الربع 
الأول 2014 إلىمن

كبار المقاولينأمغرة
 153 1,650,000  1,400,000 داخلي 10,000 
185 1,950,000  1,750,000 رئيسي10,000

168 820,625  743,750 المتوسط العام بالمنطقة

الحرفية الجهراء
350 185,000  165,000 داخلي 500 

420 220,000  200,000 رئيسي 500

478 196,250  176,250 المتوسط العام بالمنطقة

130 160,000  100,000  رئيسي  1,000 اصلاح سفنالدوحة

72 2,186,667  1,816,667 المتوسط العام بالمنطقة
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خامسا: أسعار المزارع والجواخير

ســجلت الأســعار فــي منطقــة الجواخيــر فــي محافظــة الأحمــدي  حوالــي 78 دينار لمتوســط ســعر المتر بالمنطقــة محققة ارتفاعاً محدوداً بنســبة 
1.4% خــال الرابــع الأول 2014 مقارنــة بنحــو 77 دينــار ســجل لمتوســط ســعر المتــر خــال الربــع الرابــع 2013 والذي شــهد ارتفاعاً طفيفاً.

أمــا مناطــق الإســطبلات فقــد ســجل فيهــا متوســط ســعر المتــر فــي بعــض مناطقهــا الداخليــة ارتفاعــاً طفيفــاً بنســبة 1.4% بينمــا اســتقرت 
فــي أماكــن داخليــة أخــرى، فــي حــن شــهدت منطقــة المضمــار والغولــف ارتفاعــاً طفيفــاً بأقــل مــن واحــد فــي المائــة خــال الربــع الأول 2014. 

بينمــا اســتقرت الأســعار فــي بعــض الأماكــن الداخليــة جواخيــر منطقــة الوفــرة فــي حــن شــهدت بعــض الأماكــن الرئيســية ارتفاعــاً طفيفــاً 
خــال الربــع الأول 2014 مقارنــة بأســعار الربــع الرابــع 2013، فــي حــن شــهدت منطقــة الوفــرة الزراعيــة ارتفاعــاً وصــل إلــى نســبة %3.5 

وشــهدت بعــض الأماكــن بهــا ارتفاعــاً وصــل إلــى 5.6% خــال الربــع الأول 2014.

وشــهدت بعــض مناطــق مــزارع الأبقــار )حــق الانتفــاع( فــي منطقــة الصليبيــة اســتقراراً فــي الأســعار إذ ســجلت مابــن 550 ألــف دينــار إلــى 
650 ألــف دينــار لمســاحة الأرض التــي تبلــغ 50 ألــف متــر مربــع باســتثناء أحــد المناطــق التــي شــهدت ارتفاعــاً طفيفــاً بأقــل مــن واحــد فــي 

المائــة خــال الربــع الأول 2014، وارتفعــت أســعار المتــر المربــع بشــكل طفيــف لمســاحة 100 ألــف متــر مربــع مــن الأرض فــي منطقــة العبدلــي 
لتســجل مــا بــن 250 ألــف إلــى 300 ألــف دينــار خــال الربــع الأول 2014. 

متوسط سعر المتر لأراضي الجواخير والاسطبلات في محافظة الأحمدي خلال الربعين الأول 2014 والرابع 2013

أسعار المزارع والجواخير

ظة
لمحاف

ا

الموقعالمساحةالمنطقة
سعر المتر المربع السعر التقديري للقسيمة

*م/س الربعمن الارض
الأول 2014 

إلىمنإلىمن

دي
مـــ

حــ
الا

 79,500 28.834.8 87,000  72,000  داخلي 2,500 جواخير كبد
 106,000 40.044.8 112,000  100,000  رئيسي 2,500 جواخير كبد

اسطبلات 
الفروسية)الأحمدي(

 41,500 76.090.0 45,000  38,000  داخلي  500 

 المضمار / 500 
 47,750 91.0100.0 50,000  45,500 الغولف 

 71,250 26.031.0 77,500  65,000  رئيسي 2,500 جواخير الوفرة
*م/س تعني متوسط سعر القسيمة

سادساً : أسعار الشاليهات

ترتبــط أســعار الشــاليهات بمقــدار الطلــب عليهــا خاصــة  فــي الصيــف، ومــع تزامــن هــذا الربــع الأول مــن عــام 2014 مــع فصــل الشــتاء مــا 
يعنــي انخفــاض الطلــب علــى الشــاليهات، فقــد اســتقرت الأســعار فــي أغلــب مناطــق محافظــة الأحمــدي بشــكل عــام مســجلة 17,554 دينــار، 
إلا أنــه قــد ارتفعــت الأســعار بنســبة ملحوظــة  بلغــت 5.4% فــي مناطــق الشــاليهات بمحافظــة العاصمــة خــال الربــع الأول 2014، إذ ســجل 

ســعر المتــر 7,292 دينــار خــال الربــع الأول 2014.

بينمــا ســجلت متوســط أســعار الشــاليهات فــي محافظــة الجهــراء فــي منطقتــي الصبيــة وكاظمــة حوالــي 4,283  دينــار محققــة ارتفاعــاً بلغــت 
نســبته 8.8% خــال الربــع الأول 2014.

أسعار الشاليهات في محافظة الأحمدي

ظة
لمحاف

ا

المنطقة

طول 
الواجهة 
البحرية 

بالمتر

سعر المتر الطولي للواجهة القيمة السوقية للشاليه )ارض(
م/س متر الواجهة البحرية

البحرية من الارض
خلال الربع الأول 2014

إلىمنإلىمن

دي
ـمــ

لاحـ
ا

 15,500 14,50016,500 247,500  217,500 15ميناء عبدالله

 15,750 14,50017,000 255,000  217,500 15الضباعية

 22,000 20,00024,000 360,000  300,000 15الجليعة

 27,000 25,00029,000 435,000  375,000 15بنيدر

 14,500 13,50015,500 232,500  202,500 15الزور
الخيران

 14,250 13,00015,500 232,500  195,000 15)غير الخور(

 13,875 12,75015,000 225,000  191,250 15النويصيب

90,000

80,000

70,000

60,000

50,000

40,000

30,000

20,000

10,000

0

د.ك

جواخير كبد جواخير الهجن اسطبلات الفروسية جواخير الوفرة

الربع الرابع 2013 الربع الأول 2014
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سابعا :نسب الإشغال والإيجارات:

ــك النســبة بــن 90% ـ  ــواع العقــارات الاســتثمارية حيــث تراوحــت تل ــد معدلاتهــا الســابقة لكافــة مســتويات أن اســتقرت نســب الإشــغال عن
ــى اســتمرار  96%، بينمــا لــم تصــل نســب الإشــغال فــي العقــارات التجاريــة ولاســيما فــي المكاتــب إلــى معــدلات مرضيــة، وهــو مايعمــل عل

ــة لانخفــاض معــدلات الإيجــار. الضغــوط المؤدي

وقــد سجـــل متوســط ســـعر إيجـــار الشــقة غرفتــن وصالــة مســاحة 60م فــي محافظــة العاصمــة مــا بــن 330 إلــى 350 دينــار بينمــا ســجلت 
القيمــة الايجاريــة لنفــس المســاحة فــي محافظــة حولــي مابــن 290 إلــى 330 دينــار، فــي حــن تراوحــت القيمــة الايجاريــة لهــذه المســاحة 
مابــن 280 إلــى 300 دينــار فــي محافظــة الفروانيــة ومــا بــن 250 إلــى 280 دينــار فــي محافظــة الأحمــدي، بينمــا ســجلت قيــم الايجــارات 
مــا بــن 280 دنيــار إلــى 300 دينــار فــي محافظــة مبــارك الكبيــر ومابــن 250 إلــى 280 فــي محافظــة الجهــراء. أمــا الشــقق غرفتــن وصالــة 
مســاحة  70 إلــى 74 متــر فقــد تراوحــت القيــم الايجاريــة لهــا مابــن 385 إلــى 415 دينــار فــي محافظــة العاصمــة، ومــا بــن 323 إلــى 
360 دينــار فــي مناطــق محافظــة حولــي، وتراوحــت مــا بــن 320 إلــى 350 دينــار فــي محافظــة الفروانيــة، فــي حــن تقــل القيمــة الايجاريــة 

لهــذه المســاحة فــي محافظــة الأحمــدي لتتــراوح مابــن 300 إلــى 330 دينــار ومابــن 320 إلــى 340 دينــار فــي محافظــة مبــارك الكبيــر 
ومابــن 280 إلــى 320 دينــار فــي محافظــة الجهــراء.

أمــا الشــقق الاســتثمارية مســاحة مــن 80 إلــى 85 متــر مربــع فقــد ســجلت القيمــة الايجاريــة لهــا مابــن 425 إلــى 465 دينــار فــي محافظــة 
العاصمــة، وتراوحــت مابــن 365 إلــى 450 دينــار فــي مناطــق محافظــة حولــي، بينمــا تراوحــت مابــن 330 إلــى 380 دينــار فــي محافظــة 
ــار فــي  ــى 330 و 380 دين ــار فــي محافظــة الأحمــدي وتصــل إل ــى 360 دين ــة مابــن 330 إل ــراوح القيمــة الايجاري ــة فــي حــن تت الفرواني

محافظتــي مبــارك الكبيــر والجهــراء علــى الترتيــب.

فــي حــن تتــراوح القيــم الايجاريــة للشــقق مســاحة 100 إلــى 110 متــر مربــع مــا بــن 500 إلــى 565 دينــار فــي مناطــق محافظــة العاصمــة، 
ــراوح  ــي حــن تت ــة، ف ــي مناطــق محافظــة الفرواني ــار ف ــى 475 دين ــي، وتصــل إل ــي مناطــق محافظــة حول ــار ف ــى 550 دين ــن 450 إل وماب
القيمــة الايجاريــة مــا بــن 425 إلــى 450 دينــار فــي محافظــة الأحمــدي، بينمــا ترتفــع قليــاً عنهــا لتتــراوح مابــن 450 إليهــا 480 دينــار 

فــي محافظــة مبــارك الكبيــر، وتصــل إلــى قيمــة تتــراوح مابــن 425 إلــى 450 دينــار فــي محافظــة الجهــراء.

حيــث تختلــف الأســعار وفقــاً للمناطــق المختلفــة ولنوعيــة التصميــم والتشــطيب والموقــع، حيــث أن عمــر العقــار يعتبــر عامــل أساســي فــي تحديــد 
متوســط القيمــة الايجاريــة فــي الكويــت، إلا أننــا نركــز فــي هــذا التقريــر علــى أســعارالعقارات الجديــدة والتــي بارتفــاع أســعارها تشــكل ضغوطــاً 
علــى القيــم الإيجاريــة للعقــارات القديمــة والمتاحــة فــي الســوق، وبالتالــي عنــد خلوهــا يســتطيع مالــك العقــار العمــل علــى رفــع القيمــة الايجاريــة 

للمؤجــر الجديد.

كمــا أن موقــع العقــار يعــد أمــراً مهمــاً عنــد تقييــم القيمــة الايجاريــة، حيــث إن هنــاك مناطــق مميــزة مثــل الشــعب والمرقــاب وبنيــد القــار وشــرق 
وأماكــن أخــرى داخــل المناطــق المتميــزة مثــل شــارع قطــر والبحريــن فــي الســالمية والعقــارات المطلــة علــى الســاحل وشــارع قتيبــة والمثنــي فــي 

منطقــة حولــي وهنــاك مناطــق أقــل تميــزاً مثــل جليــب الشــيوخ وأبوحليفــة وخيطــان.

وقــد انتشــرت مؤخــراً ظاهــرة تأثيــث العقــارات وخصوصــاُ للعقــارات المتميــزة وبالتالــي تتحــدد القيمــة الايجاريــة وفقــاً للمســتويات المختلفــة، 
والأمــر الــذي يجــذب الانتبــاه هــو اتســاع دائــرة التأجيــر فــي المناطــق الداخليــة التــي يقطــن فيهــا المواطنــون الكويتيــون، مثــل منطقــة ســلوى 

والســرة وجنــوب الســرة وغيرهــا مــن المناطــق، تحــت ضغــط ارتفــاع الأســعار العقــارات وتحســن القــدرة علــى ســداد القــروض.

أمــا بالنســبة لمعــدل إيجــار المتــر التجــاري للـــدور الأرضــي فقــد ارتفــع ليتــراوح متوســط الإيجــار بــن 16 إلــى 40 دينــار للمتــر المربــع ويصــل إلــى 
37 دينارفــي المواقــع المتميــزة، ويتــراوح معــدل إيجــار المتــر المربــع فــي المكاتــب بــن 5.5 إلــى 7 دينــار لمختلــف المناطــق فــي الكويــت للمســاحات 

الكبيــرة نســبياً لتصــل إلــى 8 دينــار لمتوســط المتــر المربــع فــي بعــض مناطــق العاصمــة وحولــي والفحاحيــل والمنقــف أو مــا يزيــد عــن ذلــك حســب 
الموقــع ونوعيــة التشــطيب ومــا يقدمــه مــن خدمــات للمســتأجرين ورواد العقــار.

وبالنســبة للقيــم الإيجاريــة للقســائم الصناعيــة فقــد تــراوح متوســط ســعر المتــر المربــع الصناعــي للــدور الأرضــي - معــارض- مــا بــن 14 إلــى 
35 دينــار فــي منطقــة الشــويخ الصناعيــة، وتختلــف الأســعار باختــاف الموقــع أمــا منطقــة الــري مبانــي فجــاءت فــــي المرتبــة الثانيــة وتــراوح 

متوســط قيمــة المتــر التأجيريــة مــا بــن 14 إلــى 30 دينــار للمتــر المربــع فــي منطقــة الــري، بينمــا ســجل ســعر المتــر فــي منطقــة الفحيحيــل 
الصناعيــة مــا بــن 14 و 20 دينــار للمتــر المربــع، ومــن ناحيــة أخــرى شــهدت أســعار شــقق التمليــك، ووحــدات المحــات التجاريــة )التمليــك( 

ارتفاعــاً فــي الأســعار. 
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متوسط  تداول قيم الإيجارات للعقارات الاستثماري
في محافظات الكويت "الربع الأول 2014" )د.ك(

غرفتين وصالة وحمامين غرفتين وصالة وحمام )60(ممحافظة حولي
)70-74(م

غرفتين وحمامين وخادمة 
)80-85(م

ثلاثة غرف وصالة وخادمة 
)100-110(م

500-425480-360380-330350-300السالمية

485-410450-345365-310323-290حولي

500-425480-355380-330335-310الجابرية

550-450500-360425-350350-320الشعب

غرفتين وصالة وحماممحافظة العاصمة
)58-60(م

غرفتين وصالة وحمامين 
)70-74(م

غرفتين وحمامين وخادمة 
)80-85(م

ثلاثة غرف وصالة وخادمة 
)100-110(م

565-465515-415435-350385-330شرق

565-465515-415435-350385-330القبلة 

565-465515-415435-350385-330المقوع الشرقي

565-465515-415435-350385-330دسمان

550-450500-385425-350365-330بنيد القار

غرفتين وصالة وحماممحافظة الفروانية
)58-60(م

غرفتين وصالة وحمامين 
)70-74(م

غرفتين وحمامين وخادمة 
)80-85(م

ثلاثة غرف وصالة وخادمة 
)100-110(م

475-380435-350350-330330-300خيطان

475-380435-350350-330330-300الفروانية

455-360415-350330-300330-280جليب الشيوخ

475-380435-340350-300320-280الرقعي

غرفتين وصالة وحماممحافظة الأحـمـدي
)58-60(م

غرفتين وصالة وحمامين 
)70-74(م

غرفتين وحمامين وخادمة 
)80-85(م

ثلاثة غرف وصالة وخادمة 
)100-110(م

450-360425-330330-280300-250الفنطاس

450-360425-330330-280300-250المهبولة

450-360425-330330-280300-250ابو حليفة

450-360425-330330-280300-250المنقف

450-360425-330330-280300-250الفحاحيل

محافظة 
مبارك الكبير

غرفتين وصالة وحمام
)58-60(م

غرفتين وصالة وحمامين 
)70-74(م

غرفتين وحمامين وخادمة 
)80-85(م

ثلاثة غرف وصالة وخادمة 
)100-110(م

480-380450-340350-3000320-280المسيلة

غرفتين وصالة وحمام )58-محافظة الجـهـراء
60(م

غرفتين وصالة وحمامين 
)70-74(م

غرفتين وحمامين وخادمة 
)80-85(م

ثلاثة غرف وصالة وخادمة 
)100-110(م

450-350425-320320-280280-250الجهراء

متوسط  تداول قيم الإيجارات للعقارات التجارية
في محافظات الكويت "الربع الأول 2014" )د.ك(

المناطق
المكاتبالميزانينالارضيالسـرداب

مؤشر الاسعار متوسط متر التأجير 
المربع

متوسط متر التأجير 
المربع

متوسط متر التأجير 
المربع

متوسط متر التأجير 
المربع

 8-187-4012-1825-12السالمية
 8-167-3512-1625-10حولي

 157-3712-1525-10الفروانية
 147-3510-1425-8خيطان

 8-157-3010-1525-7المنقف-العزيزية
 8-147-3512-1425-10الفحاحيل

 -6-105-48الضجيج )الفروانية(
المجمعات التجارية8-146-3010-1420-12المدينة/الكويت
الابراج الادارية والتجارية6.5-20105.5-716-6المدينة/الكويت

* تزداد متوسط القيم الاجارية للمتر المربع في المواقع المتميزة والمباني الحديثة ، بالاضافة الى نوع النشاط المزاول.

متوسط  تداول قيم الإيجارات للقسائم الصناعية
في محافظات الكويت “الربع الأول 2014” )د.ك(

المناطق
الميزانينالارضيالسـرداب

 
مؤشر الاسعار

 
ملاحظات متوسط متر التأجير 

المربع )مخازن(
متوسط متر التأجير 

المربع )معارض(
متوسط متر التأجير 

المربع )مكاتب(
مساحة الوحدة 40م 7 - 354.5 - 414 - 3.5الشويخ الصناعية

لا تشمل القيم الاجارية في  6.5 - 303.5 - 414 - 3.5الري
الافينيوز مول

 3 - 62.5 - 34 - 2.5صبحان
 * عند تخصيص مخازن 
للدور الارضي يتراوح س/

م2 من 4 - 5 د.ك 

3.5 - 4العارضية مخازن
 5 - 73 - 6.5 )حسب الارتفاع(

 * س/م2 التاجيري 8-6 
د.ك للمعرض100م في 

الدور الأرضي.

معارض السيارات والمطاعم  406 - 320 - 2.8شرقي الاحمدي
الاعلى اجرة

3.5 - 3.75الفحاحيل الصناعية
  5 - 183.5 - 12)حسب الارتفاع(

* تزداد متوسط القيم الاجارية للمتر المربع في المواقع المتميزة والمباني الحديثة ، بالاضافة الى نوع النشاط المزاول.
* تزداد متوسط القيم الاجارية للمتر المربع كلما زاد ارتفاع الدور ، ويزداد الطلب على المخازن التي يتراوح صافي ارتفاع سقفها من 6 - 8م.
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أسعارشقق التمليك الاستثمارية 

ظة
لمحاف

ا

الراي المنطقة
وصف الموقعالتنظيمي

صافي 
مساحة 
الشقة

م/س م2 لصافي القيمة السوقية للشقة
م/س م2 الربع مساحة الشقة

الأول 214
إلىمنإلىمن

مة
ص

لعا
 1,525  1,600  1,450  160,000  145,000  100  الخليج العربي استثماريبنيدالقارا

 1,250  1,278  1,222  92,000  88,000  72 رئيسياستثماريبنيدالقار
 1,280  1,327  1,233  115,500  107,000 المتوسط العام لمحافظة العاصمة

لي
ــــو

حـ

 1,525  1,600  1,450  160,000  145,000  100  الخليج العربي استثماريالشعب
 1,285  1,319  1,250  95,000  90,000  72 رئيسياستثماريالشعب
 1,550  1,650  1,450  165,000  145,000  100  الخليج العربي+البلاجات استثماريالسالمية
 1,250  1,328  1,172  85,000  75,000  64 رئيسياستثماريحولي
 1,055  1,094  1,016  70,000  65,000  64 داخلياستثماريحولي

 1,170  1,219  1,122 100,713 92,469 المتوسط العام لمحافظة حولي

ك 
بار

م
بير

 958  1,000  917  72,000  66,000  72 رئيسياستثماريصباح السالمالك
975 1,018  933  84,000  77,000 المتوسط العام لمحافظة مبارك الكبير 

نية
روا

 969  1,000  938  80,000  75,000  80 رئيسياستثماريالفروانيةالف
 938  969  906  77,500  72,500 المتوسط العام لمحافظة الفروانية 

دي
مــــ

لاحـ
ا

 882  903  861  65,000  62,000  72 رئيسياستثماريالفنطاس
 729  764  694  55,000  50,000  72 داخلياستثماريالفنطاس
 1,250  1,300  1,200  130,000  120,000  100  واجهة بحرية استثماريالمهبولة
 800  850  750  85,000  75,000  100 داخلي استثماريالمهبولة
 882  903  861  65,000  62,000  72 رئيسياستثماريالمهبولة

 1,316  1,368  1,263  130,000  120,000  95  واجهة بحرية استثماريابو حليفة
 800  850  750  85,000  75,000  100 داخلي استثماريابو حليفة
 882  903  861  65,000  62,000  72 رئيسياستثماريابو حليفة
 1,316  1,368  1,263  130,000  120,000  95  واجهة بحرية استثماريالمنقف
 800  850  750  85,000  75,000  100 داخلي استثماريالمنقف
 882  903  861  65,000  62,000  72 رئيسياستثماريالمنقف

 856  900  813  72,000  65,000  72 رئيسياستثماريالفحيحيل
 899  940  858  80,600  73,450 المتوسط العام لمحافظة الأحمدي 

وهنــا ينبغــي الإشــارة إلــى أن هــذا التقريــر يرصــد الاتجاهــات العامــة لتــداول أســعار ســوق العقــار فــي الكويــت إلا أن الأســلوب المتبــع لــدى 
قســم التقييــم والدراســات فــي "بيتــك" يعتمــد علــى دراســة كل عقــار علــى حدة،ودراســةخصائصه وتحديــد قيمتــه الإيجاريــة وعوائــده مــن أجــل 

اعتمــاد توصيــة خاصــة وتقييــم عــادل لــكل عقــار.

ملحق المصطلحات

المبنى المخصص للسكن الخاص:
هــي مبــانٍ نموذجيــة تقــع فــي المناطــق خفيفــة الكثافــة المخصصــة لســكن عائلــة واحــدة والتــي أقامهــا الأفــراد أو القطــاع الخــاص باســتخدام 
تصاميــم معماريــة مختلفــة باختــاف المالــك أو وزعــت أراضيهــا الدولــة ضمــن برامــج الرعايــة الســكنية باســتخدام تصاميــم معماريــة موحــدة 

)نمــوذج( أو مختلفــة.

المبنى المخصص للسكن الاستثماري:
وهو المبنى المكون من عدة وحدات سكنية )شقق ـ فلل ـ دوبلكس ـ استوديوهات( والتي تستعمل للإيجار أو التمليك بجميع الطوابق.

مباني المدارس الخاصة:
وهي تلك الأبنية المخصصة لتقديم خدمات تربوية وتعليمية ويمكن أن تكون لمرحلة تعليمية واحدة أو لعدة مراحل.

مباني الفنادق والموتيلات:
هي تلك الأبنية المخصصة للإقامة المؤقتة للأغراض السياحية والترفيهية وتقديم خدمات عامة للرواد.

المبنى التجاري:
هــو المبنــى الــذي يســمح فيــه باســتغلال الســرداب والأرضــي والميزانــن كمحــات تجاريــة يمكــن تصميمهــا كمجموعــة محــات متلاصقــة أو 
متفرقــة يكــون تخديمهــا مباشــرة علــى ليــوان )ممــرات( يقــع علــى الشــارع التجــاري أو علــى هيئــة قيصريــات أمــا الطوابــق المتكــررة فيمكــن 

اســتغلالها مكاتــب أو لأي غــرض تجــاري.

المنشآت الصناعية:
هي المباني المخصصة لأغراض صناعية أو مخازن أو خدمية وحرفية.

المجمعات السكنية خارج مدينة الكويت وداخلها:
هــي الأبنيــة المخصصــة للســكن الاســتثماري وتتكــون هــذه المبانــي مــن عــدة وحــدات ســكنية )شــقق أو فلــل أو اســتوديوهات أو دوبلكــس( 
وتســتعمل  للإيجــار  أو التمليــك بجميــع الطوابــق ويجــوز أن تكــون مبانــي المجمــع متلاصقــة كمبنــى واحــد أو أبنيــة منفصلــة شــريطة أن لا تقــل 
مســاحة الأرض المقــام عليهــا المجمــع عــن مســاحة 3000 متــر مربــع . وتحســب المســاحات المســتقطعة لزوايــا الرؤيــة ضمــن المســاحة المطلوبــة 

لإقامــة المجمــع.

أبنية في مختلف مناطق الشريط الساحلي:
ويقصد بها الأبنية التي تقُام على الشريط الساحلي ويقيمها الأفراد على أملاكهم الخاصة.

أبنية مخصصة لأعمال المشاتل الزراعية:
ــة  وهــي تلــك المبانــي التــي تســتغل لأغــراض تربيــة الشــتلات الزراعيــة بمختلــف أنواعهــا، وبيــع وعــرض النباتــات والزهــور، وتنســيق وصيان

ــة. ــة بالإضافــة إلــى مكاتــب إداري ــة مــع مخــزن للبــذور والمســتلزمات الزراعي الحدائــق، والمنتجــات الزراعي

الشاليهات البحرية الخاصة:
هما المنشآت أو المباني التي تقام خارج حد التنظيم العام وفق عقود إيجار على أملاك الدولة لأغراض ترفيهية.

المستشفيات الخاصة:
وهــي تلــك الأبنيــة المخصصــة لتقــديم خدمــات طبيــة )عيــادات خارجيــة ـ غــرف عمليــات ـ مختبــرات ـ غــرف وأجنحــة للمرضــى( ويمكــن أن 

تكــون خدماتهــا عامــة أو تخصصيــة.
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وحدات القياس:

الطــول:
·  الوحدة الدولية لقيام الطول هي المتر )م(. 

·  )1م = 10 دسم = 100 سم = 1000 ملم(.
·  الياردة = 3 أقدام = 0.9144 م. 

·  القدم = 12 بوصة = 30.48 سم = 0.3048 م.
·  البوصة = 2.54 سم = 0.0254 م.

·  الكيلومتر = 0.6214 ميلًا = 1000 م. 
·  الميل البري = 1.6093 كيلو متراً = 1609.0 م. 

·  الميل البحري = 6080 قدماً = 1.853 كيلو متراً = 1853 م.
·  الفرسخ = 3 أميال = 4.8281 كيلو متراً = 4828 م.

·  البوع = 2 متراً تقريباً.
·  القامة = 182.88 سم = 1.8288 م.

·  الذراع = 51 سم = 0.51 م.
·  الشبر = 22.86 سم = 0.0229 م.

·  المتر = 1.0936 ياردة = 3.2808 قدم = 39.37 بوصة.

المساحــة:
·  الوحدة الدولية لقياس المساحة هي المتر المربع )م2(.
·  الهكتار = 10 دونم = 2.471 فداناً = 10000 م2.

·  الفدان وهو الايكر = 4046.8 م2.
·  الدونم = 1000 م2.

·  المتر المربع  = 10,764 فوت.
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