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المقدمة

ـــل بنســـبة 20.2% عـــن قيمتهـــا  ـــع الأول مـــن عـــام 2025، أي أق ـــي خـــال الرب ـــار كويت ـــون دين ـــي 896 ملي ـــة حوال ـــداولات العقاري بلغـــت الت
ـــة  ـــد انخفضـــت قيم ـــي، وق ـــار كويت ـــار دين ـــاوز 1.1 ملي ـــاً تج ـــتوى مرتفع ـــجلت مس ـــي س ـــام 2024 الت ـــن ع ـــر م ـــع الأخي ـــي الرب ـــتثنائية ف الاس
ـــي  ـــة الت ـــة والصناعي ـــارات الحرفي ـــة العق ـــتثناء فئ ـــن 2024 باس ـــع م ـــع الراب ـــي الرب ـــا ف ـــن قيمته ـــة ع ـــارات المختلف ـــات العق ـــي فئ ـــداولات ف الت
ـــداولات مدفوعـــاً بانخفـــاض عددهـــا  ـــي قيمـــة الت ـــد تراجـــع إجمال ـــر مـــن 2024، وق ـــع الأخي ـــة بقيمتهـــا فـــي الرب شـــهدت نشـــاطاً ملحوظـــاً مقارن
ـــض  ـــى بع ـــب عل ـــع الطل ـــع تراج ـــه، م ـــابق ل ـــع الس ـــي الرب ـــا ف ـــن عدده ـــبة 15.2% ع ـــة بنس ـــى 1,302 صفق ـــع الأول 2025 إل ـــال الرب خ
ـــارات  ـــة والعق ـــارات التجاري ـــي العق ـــع الأول 2025، وباســـتثناء فئت ـــة خـــال الرب ـــة المتداول ـــات العقاري ـــي عـــدد الصفق ـــاً ف ـــار متمث ـــات العق فئ

ـــن 2024. ـــع م ـــع الراب ـــا عـــن الرب ـــي عدده ـــادة ملحوظـــة ف ـــي ســـجلت زي ـــة الت ـــة والصناعي الحرفي

ـــات  ـــع العط ـــع م ـــذا الرب ـــن ه ـــا تزام ـــن 2025 منه ـــع الأول م ـــال الرب ـــة خ ـــداولات العقاري ـــاط الت ـــن نش ـــل م ـــض العوام ـــدت بع ـــا ح وربم
ـــض  ـــة بع ـــى  جاذبي ـــة إل ـــر، إضاف ـــد الفط ـــة عي ـــارك وعطل ـــهر رمضـــان المب ـــي ش ـــل ف ـــاعات العم ـــة س ـــر وقل ـــهر فبراي ـــة ش ـــي نهاي ـــة ف الوطني
ـــى  ـــي تخط ـــم قياس ـــى رق ـــل إل ـــذي وص ـــع ال ـــذا الرب ـــال ه ـــب خ ـــعار الذه ـــي أس ـــوظ ف ـــاع الملح ـــا الارتف ـــرى منه ـــتثمارية الأخ ـــرص الاس الف
ـــاء  ـــي ظـــل بق ـــة ف ـــوك الكويتي ـــي البن ـــع ف ـــى الودائ ـــد عل ـــة العوائ ـــب جاذبي ـــى جان ـــع الأول 2025، إل ـــة الرب ـــع نهاي 3,150 دولار للأونصـــة م
ـــي  ـــات ف ـــاح والمضارب ـــي الأرب ـــي جن ـــتثمرين ف ـــض المس ـــة بع ـــب رغب ـــى جان ـــزي، إل ـــت المرك ـــك الكوي ـــن بن ـــر م ـــم دون تغيي ـــعر الخص س

ـــت. ـــة الكوي ـــي بورص ـــهم ف ـــة الأس ـــنوية لحمل ـــات الس ـــى التوزيع ـــول عل ـــال والحص ـــواق الم أس

ـــع الأول 2025 منخفضـــة بنســـبة 24.1% عـــن  ـــي الرب ـــار ف ـــون دين ـــى نحـــو 346.1 ملي ـــداولات الســـكن الخـــاص إل ـــة ت ـــد انخفضـــت قيم وق
ـــا انخفضـــت  ـــرة، كم ـــس الفت ـــة بنســـبة 20.9% لنف ـــى 876 صفق ـــع الأول إل ـــه خـــال الرب ـــب علي ـــاض الطل ـــاً بانخف ـــه، مدفوع ـــع الســـابق ل الرب
ـــه  ـــب علي ـــع ســـنوي للطل ـــع الأول 2025 بنســـبة 20.2% مـــع تراجـــع رب ـــي الرب ـــار ف ـــون دين ـــى 345.4 ملي ـــار الاســـتثماري إل ـــداولات العق ت
ـــاض  ـــار بانخف ـــون دين ـــجلة 139.9 ملي ـــاري مس ـــار التج ـــة العق ـــى فئ ـــداولات عل ـــة الت ـــت قيم ـــا انخفض ـــبة 9.2%، فيم ـــة بنس ـــى 336 صفق إل
ـــة أي  ـــى 62 صفق ـــاري إل ـــار التج ـــى العق ـــب عل ـــم الطل ـــم تضاعـــف حج ـــن 2024 برغ ـــع م ـــع الراب ـــي الرب ـــتواها ف ـــن مس ـــبته 27.6% ع نس
بزيـــادة نســـبتها 63.2% لنفـــس الفتـــرة. وشـــهدت قيمـــة التـــداولات علـــى فئـــة عقـــارات الشـــريط الســـاحلي مســـتوى محـــدوداً ســـجل 5.7 مليـــون 
ـــت قيمـــة  ـــات، فيمـــا تضاعف ـــع 2024 مـــن خـــال 5 صفق ـــع الراب ـــي الرب ـــار ف ـــون دين ـــل نحـــو 11.5 ملي ـــط مقاب ـــن فق ـــار مـــن خـــال صفقتي دين
التـــداولات علـــى فئـــة العقـــارات الحرفيـــة والصناعيـــة والمعـــارض مســـجلة 58.8 مليـــون دينـــار فـــي الربـــع الأول 2025 مقابـــل 29.3 
مليـــون دينـــار فـــي الربـــع الأخيـــر مـــن 2024 وشـــهد الطلـــب عليـــه زيـــادة ملحوظـــةً مســـجاً 26 صفقـــة فـــي الربـــع الأول 2025 أي بزيـــادة 

ـــه.  تصـــل إلـــى 62.5% مقابـــل 16 صفقـــة ســـجلت فـــي الربـــع الســـابق ل
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ـــع الأول  ـــي الرب ـــار ف ـــف دين ـــجاً 688 أل ـــي مس ـــى التوال ـــع عل ـــث رب ـــة لثال ـــة الإجمالي ـــة العقاري ـــة الصفق ـــط قيم ـــر متوس ـــض مؤش ـــد انخف وق
ـــنوي.  ـــاس س ـــى أس ـــبة 3.0% عل ـــى بنس ـــد أعل ـــه يع ـــبة 5.9% إلا إن 2025 بنس
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أولاًً: اتجاهات السوق:
انخفضــت أســعار الســكن الخــاص بنهايــة الربــع الأول 2025 بشــكل طفيــف نســبته 0.3% عــن الربــع الرابــع 2024، فيمــا ســجلت انخفاضاً ســنوياً 
محــدوداً نســبته 1.5% فــي حيــن ارتفعــت مســتويات الأســعار فــي العقــار الاســتثماري بنســبة 1.3% علــى أســاس ربــع ســنوي مســجلة زيادة ســنوية 
نســبتها 5.6% بينمــا ارتفعــت الأســعار فــي العقــار التجــاري فــي الربــع الأول 2025 بنســبة 0.4% علــى أســاس ربــع ســنوي فــي ظل ما تــم إدراجه 

مــن معــدلات جديــدة لمســاحات تجاريــة يتــم تداولهــا فــي الســوق العقاري.

اســتقرت مســتويات الأســعار فــي مناطــق الشــاليهات بنهايــة الربــع الأول 2024 دون تغيــر ربــع ســنوي، في ظل اســتقرار متوســط الســعر في منطقة 
صبــاح الأحمــد البحريــة دون تغيــر علــى أســاس ربــع ســنوي وهــي تصنــف مــن فئــة العقــارات المطلة على الشــريط الســاحلي والشــاليهات فــي قطاع 
الســكن الخــاص وفــق بيانــات إدارة التســجيل والتوثيــق فــي وزارة العــدل، وهــي مــن الأماكــن المرغوبــة فــي ظــل ســعي المواطنيــن إلــى البحــث عــن 
مســاحات أكبــر وأماكــن أكثــر ترفيهــاً، كذلــك لــم يســجل متوســط الســعر فــي مناطــق الشــاليهات الأخــرى تغيــراً علــى أســاس ســنوي، منهــا شــاليهات 
منطقــة بنيــدر التــي تعــد الأعلــى أســعاراً علــى مســتوى المناطــق الســاحلية دون تغيــر ربــع ســنوي، كذلــك اســتقرت مســتويات الأســعار فــي مناطــق 

شــاليهات النويصيــب فــي محافظــة الأحمــدي دون تغيــر ربع ســنوي.

تحركات الأسعار في المناطق المختلفة:
اســتقرت أســعار أغلــب المناطــق الســكنية بنهايــة الربــع الأول 2025 علــى أســاس ربــع ســنوي، منهــا العديد من المناطــق في محافظــة العاصمة التي 
لــم تســجل تغيــراً عــن الربــع الســابق لــه فيمــا انخفضــت فــي بعــض المناطــق مــن محافظــة العاصمــة بنســبة محــدودة عــن الربــع الرابــع مــن 2024، 
فيمــا انخفــض متوســط الســعر فــي محافظــة حولــي بنســبة طفيفــة قدرهــا 0.9% مــع انخفــاض محــدود فــي بعــض المناطــق واســتقرار الأســعار فــي 

أغلــب مناطــق المحافظة.

وهــدأت نســبة الانخفــاض فــي مناطــق الســكن الخــاص فــي محافظــة الفروانيــة حيــن ســجلت 0.5% علــى أســاس ربــع ســنوي فــي الربــع الأول مــن 
2025 مقابــل انخفــاض أكبــر قليــاً نســبته 0.8% فــي الربــع الرابــع 2024، فــي ظــل انخفــاض محــدود للأســعار فــي بعــض مناطقهــا منهــا عبــدالله 
المبــارك وخيطــان والرابيــة، بينمــا اســتقرت فــي بعــض مناطــق المحافظــة منهــا منطقتــي أشــبيلية والفــردوس، في حين اســتقرت مســتويات الأســعار 
فــي محافظــة مبــارك الكبيــر دون تغيــر علــى أســاس ربــع ســنوي مدفوعاً باســتقرار أغلــب مناطق المحافظة منها مناطق الشــريط الســاحلي والمســايل 
والفنيطيــس كذلــك. وفــي محافظــة الأحمــدي انخفضــت مســتويات الأســعار بنســبة طفيفــة قدرهــا 0.2% علــى أســاس ربــع ســنوي فــي الوقــت الــذي 
لــم تشــهد أغلــب مناطقهــا الســكنية تغيــراً ربــع ســنوي بينمــا تراجــع متوســط الســعر فــي بعــض المواقــع فــي منطقــة الشــريط الســاحلي بنســبة %1.5. 
فــي حيــن انخفــض متوســط الســعر فــي محافظــة الجهــراء بنســبة 0.5% عــن الربــع الرابــع 2024 برغــم اســتقرار أغلــب مناطــق المحافظــة دون 
تغيــر فيمــا شــهدت بعــض المناطــق تراجعــاً محــدوداً منهــا منطقــة القيــروان التــي انخفضــت بنســبة 1.9% وســعد العبــدالله بنســبة 0.5% عــن الربــع 

الرابــع 2024.  

تباطــأت نســبة الزيــادة فــي متوســط الســعر فــي العقــار الاســتثماري بنهاية الربــع الأول 2025 مســجلة 1.3% على مســتوى المحافظات على أســاس 
ربــع ســنوي مقابــل نســبة زيــادة ربــع ســنوية قدرهــا 3.1% فــي الربــع الرابــع 2024، وشــهد متوســط الســعر زيــادة ســنوية نســبتها 5.6% للربــع 
الثانــي علــى التوالــي، وارتفعــت الأســعار فــي العقــارات الاســتثمارية فــي بعــض مناطــق المحافظــات منهــا مناطــق بنيــد القــار والســالمية والجابريــة 
وصبــاح الســالم مقارنــة بالربــع الرابــع 2024. فــي حيــن اســتقرت الأســعار فــي بعــض المناطــق الاســتثمارية بالمحافظــات منهــا منطقــة الرقعــي 
والمنقــف وأبوحليفــة والجهــراء. بالتالــي ارتفعــت الأســعار على أســاس ســنوي منهــا منطقة المقوع الشــرقي بحــدود 4.0% وبنيد القار بحــدود %6.1 
فيمــا ارتفــع متوســط الســعر فــي منطقــة الســالمية بنســبة 8.5% علــى أســاس ســنوي مدفوعــة برغبــة بعــض المســتثمرين لتأجيــر وحداتــه بأنشــطة 
مهنيــة وتجاريــة، وزادت الأســعار فــي الأماكــن الاســتثمارية كمــا فــي مناطــق الفروانيــة بنســبة أقــل قدرهــا 2.8% بينمــا فــي الفحيحيــل زاد متوســط 

الســعر بنســبة 3.1% وفــي أبوحليفــة بنســبة قدرهــا 3.5% وفــي صبــاح الســالم بنســبة 7.6% علــى أســاس ســنوي. 

ارتفــع متوســط ســعر المتــر التجــاري علــى مســتوى المحافظــات بنهايــة الربــع الأول 2025 علــى أســاس ربــع ســنوي بنســبة 0.4% فــي ظــل إدراج 
معــدلات جديــدة لمســاحات تجاريــة يتــم تداولهــا فــي الســوق العقــاري. فيمــا تراجــع متوســط الســعر فــي العقــار الصناعي بنســبة طفيفة قدرهــا %0.2 
علــى أســاس ربــع ســنوي وبحــدود 1.8% علــى أســاس ســنوي، فــي حيــن ارتفــع متوســط الســعر فــي الأماكــن الحرفيــة بنهايــة الربــع الأول 2025 

بنســبة 1.5% علــى أســاس ربــع ســنوي بينمــا ســجل زيــادة نســبتها 3.0% علــى أســاس ســنوي. 

انخفــض متوســط ســعر المتــر المربــع المحســوب علــى أســاس المناطــق الســكنية علــى مســتوى دولة الكويــت إلــى حــدود 1,031 دينار لعقار الســكن 
الخــاص بنســبة 0.5% عــن الربــع الرابــع 2024، فــي حيــن ارتفــع متوســط ســعر المتــر فــي الأراضــي الاســتثمارية إلــى 1,721 دينــار بزيــادة ربع 
ســنوية نســبتها 1.3%، ويصــل متوســط الســعر فــي العقــار التجــاري علــى مســتوى المناطــق التجاريــة إلــى 4,794 دينــار للمتــر المربع بزيــادة ربع 
ســنوية نســبتها 0.4% بعــد إضافــة مســتويات الأســعار فــي أماكــن تجاريــة لــم تكــن محســوبة من قبــل. في حيــن يصل المتوســط فــي الأراضي ضمن 

فئــة الصناعــي إلــى 882 دينــار وفــي العقــار الحرفــي يبلــغ المتوســط 2,976 دينــار بنهاية الربــع الأول من عــام 2025.
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متوسط سعر شقق التمليك والقيم الإيجارية:
لــم يســجل متوســط ســعر متــر التمليــك للشــقق فــي العقــارات الاســتثمارية ذات مســاحة 95 متــر مربــع و70 متــر مربــع تغيــراً ربع ســنوي أو ســنوي 
فــي معظــم مناطــق المحافظــات بنهايــة الربــع الأول 2025، ويصــل إلــى 900 دينــار علــى مســتوى المحافظــات، ويعــد متوســط ســعر المتــر فــي 
محافظــة العاصمــة الأعلــى علــى مســتوى دولــة الكويــت مســجاً 1,095 دينــار يليــه متوســط الســعر فــي محافظــة مبــارك الكبيــر مســجاً 1,091 
دينــار ثــم يأتــي متوســط الســعر فــي محافظــة حولــي الــذي يصــل إلــى 1,017 دينــار، يليــه فــي الفروانيــة حيــث ســجل متوســط الســعر 796 دينــار، 

ويصــل فــي الأحمــدي إلــى 762 دينــار بنهايــة الربــع الأول 2025.

القيم الإيجارية
يصــل متوســط القيمــة الإيجاريــة للســكن الخــاص إلــى 718 دينــار علــى مســتوى دولــة الكويــت بــدون تغيــر ربــع ســنوي فــي حيــن ســجل انخفاضــاً 
طفيفــاً بحــدود 0.4% علــى أســاس ســنوي، ويصــل المتوســط فــي محافظــة العاصمــة إلــى 853 دينــار، فيمــا يبلــغ فــي محافظــة حولــي 774 دينــار 
ويصــل المتوســط فــي الفروانيــة إلــى 574 دينــار دون تغيــر ربــع ســنوي بينمــا انخفــض بنســبة 2.3% علــى أســاس ســنوي، فيمــا لــم يشــهد فــي 
الأحمــدي تغيــراً ربــع ســنوي أو ســنوي مســجاً فيهــا 558 دينــار، وفــي محافظــة مبــارك الكبيــر ســجل المتوســط 655 دينــار دون تغيــر ربع ســنوي 

أو ســنوي، بينمــا ســجل متوســط القيمــة الإيجاريــة فــي محافظــة الجهــراء 502 دينــار دون تغيــر ربــع ســنوي أو ســنوي.

القيمــة الإيجاريــة للشــقق فــي العقــارات الاســتثمارية، يصــل متوســط القيمــة الإيجاريــة فيهــا إلــى 345 دينــار علــى مســتوى المحافظــات دون تغيــر 
ربــع ســنوي فــي حيــن يعــد مرتفعــاً بنســبة 3.1% علــى أســاس ســنوي. وبلــغ متوســط القيمــة الإيجاريــة فــي العاصمــة 374 دينــار بزيــادة %3.0 
علــى أســاس ســنوي. وفــي محافظــة حولــي يصــل متوســط القيمــة إلــى 364 دينــار أي أعلى بنســبة 2.5% على أســاس ســنوي، ويصل فــي الفروانية 
إلــى 341 دينــار بزيــادة ســنوية نســبتها 3.4%، وفــي محافظــة مبــارك الكبيــر يســجل 360 دينــار مرتفعــاً بنســبة 2.9% عــن الربــع الأول مــن عــام 
2024 فيمــا يصــل فــي الأحمــدي إلــى 304 دينــار بزيــادة 3.4% علــى أســاس ســنوي وفــي محافظــة الجهــراء بلــغ متوســط القيمــة الإيجاريــة 335 

دينــار بنهايــة الربــع الأول 2025 بزيــادة 3.9% علــى أســاس ســنوي. 

الاًئتمان الممنوح للعقار
وفــق آخــر بيانــات بنــك الكويــت المركــزي، تجــاوز الائتمــان "الممنــوح للمقيميــن وغيــر المقيميــن" والموجــه لقطاعــي العقــار والإنشــاء نحــو 13.3 
مليــار دينــار بنهايــة فبرايــر مــن عــام 2025 مرتفعــاً بنســبة قدرهــا 0.4% عــن نهايــة الربــع الرابــع 2024، فيمــا ســجل زيــادة قدرهــا 6.2% علــى 
أســاس ســنوي ويشــكل 23.3% مــن رصيــد الائتمــان الممنــوح "للمقيميــن وغيــر المقيميــن"، مصحوباً بزيــادة الائتمــان الممنوح في أغلــب القطاعات 

الاقتصادية.

ويقتــرب رصيــد الائتمــان الموجــه للأفــراد مــن حوالــي 19.4 مليــار دينــار )ممنــوح للمقيميــن وغيــر المقيميــن( مرتفعــاً 0.3% عــن نهايــة الربــع 
الرابــع 2024، فــي حيــن يعــد أعلــى بنســبة 2.9% علــى أســاس ســنوي مدفوعــاً بتباطــؤ النمــو الســنوي فــي الائتمــان المقســط والائتمــان للأغــراض 
الاســتهاكية، وتراجــع الائتمــان الشــخصي للأغــراض الأخــرى والائتمــان الممنــوح للســكن الخــاص فــي ظــل مســتويات ســعر الخصــم التــي مازالت 
مرتفعــة، فقــد ارتفعــت التســهيات الائتمانيــة المقســطة إلــى اكثــر مــن 16.6 مليــار دينــار بنســبة طفيفــة قدرهــا 0.5% عــن نهايــة الربــع الرابــع 
2024، وبنســبة 3.6% علــى أســاس ســنوي، وهــي تســهيات تمنــح للأفــراد الذيــن يرغبــون فــي بنــاء وحــدات ســكنية فــي قطــاع الســكن الخــاص، 
وتشــكل وحدهــا 29.1% مــن الائتمــان الممنــوح "للمقيميــن وغيــر المقيميــن". فيمــا يصــل رصيــد الائتمــان الممنــوح لأغــراض الســكن الخــاص 

والنموذجــي إلــى 235 مليــون دينــار بانخفــاض 3.8% عــن نهايــة الربــع الرابــع 2024 ويعــد منخفضــاً بنســبة 21.3% علــى أســاس ســنوي.

بالتالــي تجــاوزت أرصــدة التســهيات الائتمانيــة الموجهــة للنشــاط العقــاري فــي مجملهــا نحــو 30.2 مليــار دينــار وهــي تشــمل الائتمــان الممنــوح 
للقطــاع العقــاري ولنشــاط الإنشــاءات إضافــة إلــى التســهيات المقســطة بجانــب الائتمــان الموجــه للســكن الخــاص، حيــث ارتفــع الائتمــان الموجه إلى 
النشــاط العقــاري بشــكل طفيــف نســبته 0.5% عــن نهايــة الربــع الرابــع 2024، فيمــا ســجل زيــادة بنســبة 4.5% علــى أســاس ســنوي. وتمثــل تلــك 
الأرصــدة أكثــر مــن نصــف حجــم التســهيات الائتمانيــة الممنوحــة من القطــاع المصرفــي المحلي للمقيميــن وغير المقيميــن أي أنها تشــكل %52.8. 

ويســتمر الاتجــاه التصاعــدي لأرصــدة التســهيات الائتمانيــة الممنوحــة للنشــاط العقاري في مجمله برغم بقاء مســتويات ســعر الخصم عند مســتوياته 
المرتفعــة، وهــو مــا ســاهم فــي زيــادة حجــم الائتمــان المصرفــي " للمقيميــن وغيــر المقيميــن" متخطيــاً 57.2 مليــار دينــار بنهايــة فبرايــر مــن عــام 

2025 بنســبة زيــادة طفيفــة نســبتها 0.1% عــن نهايــة الربــع الرابــع 2024 فيمــا يعــد مرتفعــاً بنســبة 5.3% علــى أســاس ســنوي. 
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التضخم 
انخفضــت نســبة التضخــم فــي دولــة الكويــت فــي الأشــهر الأخيــرة وفقــاً لآخــر بيانــات الإدارة المركزيــة للإحصــاءات الكويتيــة، إلا أنــه مــازال أعلــى 
قليــاً مــن مســتوياته فــي بعــض دول الخليــج العربــي، فقــد ســجل مؤشــر الرقــم القياســي للأســعار فــي الكويــت 135.7 نقطــة بنهايــة فبرايــر مــن عــام 
2025، وياحــظ انخفــاض مســتوى التضخــم الســنوي فــي الكويــت خــال الأشــهر الأخيــرة حيــث ســجل أقــل مــن 2.5% بنهايــة فبرايــر 2025 
مقابــل 3.4% فــي فبرايــر مــن عــام 2024. فــي ظــل زيــادة متفاوتــة لمســتويات أســعار مكونــات الرقــم القياســي، وتباطــأت الأســعار فــي مكــون 
خدمــات الســكن حيــن شــهدت تضخمــاً ســنوياً طفيفــاً نســبته 0.9% بنهايــة فبرايــر 2025 مقابــل مســتوى تضخــم ســجل 2.4% فــي نهايــة فبرايــر 

مــن عــام 2024.

أسعار الأراضي خلال الربع الأول 2025
ســجل متوســط ســعر متــر الســكن الخــاص فــي محافظــة العاصمــة 1,394 دينــار بنهايــة الربــع الأول 2025، ويصــل في الاســتثماري إلــى 2,571 
دينــار، ويزيــد عــن ذلــك فــي العقــار التجــاري بالمحافظــة إذ يصــل متوســط ســعر المتــر فيــه إلــى 8,840 دينــار بنهايــة الربــع الأول 2025. وفــي 
محافظــة حولــي بلــغ متوســط ســعر المتــر للســكن الخــاص حــدود 1,123 دينــار، فــي حيــن ارتفــع فــي الاســتثماري مســجاً 1,849 دينــار، وفــي 
العقــار التجــاري مســجاً 3,946 دينــار، ويبلــغ متوســط الســعر 727 دينــار للســكن الخــاص بمحافظــة الفروانيــة، فيمــا ســجل متوســط الســعر للعقار 

الاســتثماري بالمحافظــة 1,561 دينــار، وفــي العقــار التجــاري يصــل المتوســط إلــى 2,723 دينــار لنفــس المحافظــة بنهايــة الربــع الأول 2025.

ع ا�ٔ�ول 2025 ه� الر�� ها�� �� �� �� اٮ� الكو�� ط� ی� محا�� ه� �� ل�� �� ه� المح� ار�� طاعاٮ� الع�� ی� ال�� ع �� ر المر�� وسط سعر الم�� م��

العاصمه�

حولی�

ا�ٔ�حمدى�

ار�� م��
ر �� الك��

ه� �� روا�� ال��

هراء الح�

3,946 1,849 1,123 حولــــــــــــــــی�

8,840 2,571 1,394 العاصمـــــــــه�

3,383 1,274 625 ا�ٔ�حمـــــــــدى�

1,740 844 ر �� ار�� الك�� م��

ــــــه� �� روا�� 2,723ال�� 1,561 727

هــــــــــراء 3,694الح� 1,604 580

اص ی� سكں� ح� ٔ�راص�

ه� مار�� �� ی� اس�� ٔ�راص�

ه� ار�� ح� ی� �� ٔ�راص�

تداولاًت القطاعات العقارية 
انخفضــت حصــة تــداولات الســكن الخــاص بشــكل طفيــف إلــى 38.63% من تــداولات العقــار فــي الربــع الأول 2025 ومازالت في المرتبــة الأولى 
بيــن القطاعــات العقاريــة مقابــل حصــة شــكلت 40.6% فــي الربــع الســابق لــه، وبقيــت مســاهمة العقــار الاســتثماري لتأتــي فــي المرتبــة الثانيــة بيــن 
القطاعــات العقاريــة بحصــة شــكلت 38.56% مــن إجمالــي التــداولات فــي الربــع الأول 2025 مقابــل مســاهمة بنســبة قريبــة فــي الربــع الســابق لــه، 
فيمــا انخفضــت حصــة تــداولات العقــار التجــاري إلــى 15.6% مقابــل 17.2% فــي الربــع الرابــع. فيمــا ارتفعت مســاهمة العقار الحرفــي والصناعي 
والمعــارض مســتحوذة علــى 6.6% مقابــل 2.6% فــي الربــع الرابــع 2024، وشــكلت تــداولات فئــة عقــار الشــريط الســاحلي 0.6% مقابــل %1.0 

فــي الربــع الرابــع 2024.
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توزيع حصة التداولات العقارية لكل قطاع
من قيمة إجمالي التداولات العقارية 456 433

193

29
611

346 345

140

59

ملیون دینار كویتي

العقار التجاريالشریط الساحلي

العقار التجاري

عقار السكنالعقار الاستثماري
الخاص

عقار
السكن الخاص

معارض - صناعي
- حرفي - مخازن

معارض - صناعي -
حرفي - مخازن

%38.6

العقار
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%38.6

%6.6

%15.6

الشریط الساحلي
%0.6
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50
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2024الربع الرابعالربع الأول 2025

ه� ار�� داو��ٮ� الع�� مالی� ال�� م (2) إح� ی� ر�� ا�� �� ه�رسم �� ار�� طاعاٮ� الع�� م (3) حصه� ال�� ی� ر�� ا�� �� رسم ��

إجمالي التداولاًت العقارية
انخفضــت قيمــة التــداولات العقاريــة إلــى 895.9 دينــار خــال الربــع الأول 2025 وفــق بيانــات ومؤشــرات إدارة التســجيل والتوثيــق فــي 
وزارة العــدل، منخفضــة بنســبة 20.2% عــن قيمتهــا فــي الربــع الرابــع 2024، فــي حيــن تعــد مرتفعــة بنســبة ملحوظــة وصلــت إلــى %24.5 

علــى أســاس ســنوي.

ه� ار�� داو��ٮ� الع�� مه� ال�� �� مالی� �� م (4) إح� ی� ر�� ا�� �� رسم ��

المصدر: وزارة العدل - بیت التمویل الكویتي
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ملیون دینار كویتي

الربع الأول
2025

الربع الرابع
2024

الربع الثالث
2024

الربع الثاني
2024

الربع الأول
2024

انخفــض مؤشــر متوســط قيمــة الصفقــة العقاريــة الإجماليــة إلــى 688 ألــف دينار بنهايــة الربــع الأول 2025 بنســبة 5.9% عن الربع الرابــع 2024 
فــي حيــن يعــد أعلــى بنســبة 3.0% على أســاس ســنوي.

انخفــض إجمالــي عــدد الصفقــات المتداولــة إلــى 1,302 صفقــة فــي الربــع الأول 2025 بنســبة 15.2% علــى أســاس ربع ســنوي، بينما يعــد مرتفعاً 
بنســبة 20.9% علــى أســاس ســنوي، مدفوعــاً بارتفــاع ســنوي لعــدد الصفقــات فــي الســكن الخــاص وفــي العقــار الاســتثماري، إضافــة إلــى زيــادة 
ملحوظــة فــي حجــم الطلــب علــى العقــار التجــاري وشــهد الطلــب علــى العقــار الحرفــي مســتوى مرتفعــاً فــي حيــن ســجل فــي فئــة العقــارات الواقعــة 

علــى الشــريط الســاحلي عــدد تــداولات محــدود خــال الربــع الأول 2025. 
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748 731720 727
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888

ألف دينار كويتي
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ه� ار�� داو��ٮ� الع�� مالی� ال�� ه� مں� إح� �� مه� الص�� �� وسط �� م (5) م�� ی� ر�� ا�� �� رسم ��

المصدر: بیت التمویل الكویتي

688

الربع الأول
2025

تداولاًت العقارات السكنية
انخفضــت التــداولات العقاريــة علــى فئــة الســكن الخــاص إلــى 346.1 مليــون دينــار فــي الربــع الأول 2025 بنســبة 24.1% عــن قيمتهــا فــي الربــع 

الرابــع 2024، كمــا تعــد أقــل بنســبة 2.6% علــى أســاس ســنوي.

المصدر: وزارة العدل - بیت التمویل الكویتي

اص ه� للسكں� الح� ار�� داو��ٮ� الع�� م ال�� �� م (6) �� ی� ر�� ا�� �� رسم ��
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ملیون دینار كویتي

 

انخفــض متوســط قيمــة الصفقــة فــي فئــة الســكن الخــاص إلــى 395 ألــف دينــار فــي الربــع الأول 2025 محققــاً أدنــى مســتوى فــي حوالــي ثــاث 
ســنوات منخفضــاً بنســبة 4.1% علــى أســاس ربــع ســنوي، ويعــد منخفضــاً بنســبة قدرهــا 12.8% علــى أســاس ســنوي.

انخفــض عــدد الصفقــات المتداولــة فــي الســكن الخــاص إلــى 876 صفقــة خــال الربــع الأول 2025 بمــا نســبته 20.9% عــن الربع الرابــع 2024، 
فــي حيــن يعــد مرتفعــاً بنســبة 11.7% على أســاس ســنوي.
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ألف دینار كویتي
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تداولاًت العقارات الاًستثمارية
تراجعــت قيمــة تــداولات العقــارات الاســتثمارية إلــى 345.4 مليــون دينــار خــال الربــع الأول 2025 بنســبة ملحوظــة وصلــت إلــى 20.2% عــن 

حجمهــا فــي الربــع الرابــع 2024، فــي حيــن أنهــا تعــد أعلــى بنســبة كبيــرة قدرهــا 51.6% علــى أســاس ســنوي.

ه� مار�� �� ه� ا��س�� ار�� داو��ٮ� الع�� مه� ال�� �� م (8) �� ی� ر�� ا�� �� رسم ��

المصدر: وزارة العدل - بیت التمویل الكویتي
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ملیون دینار كویتي

مــازال متوســط قيمــة الصفقــة فــي فئــة العقــارات الاســتثمارية عنــد مســتواه المرتفــع برغــم تراجعه إلــى حوالي مليــون دينار فــي الربــع الأول 2025 
بنســبة تراجــع قدرهــا 12.1% عــن الربــع الســابق لــه، فــي حيــن أنــه يعــد أعلــى بنســبة ملحوظة قدرهــا 16.9% على أســاس ســنوي. 

تراجــع عــدد الصفقــات العقاريــة الاســتثمارية إلــى 336 صفقــة فــي الربــع الأول 2025 بنســبة 9.2% عــن الربــع الرابــع 2024، فــي حيــن يعــد 
هــذا العــدد مرتفعــاً بنســبة ســنوية قدرهــا %29.7.

ألف دینار كویتي
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المصدر: بیت التمویل الكویتي
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ار المحل�ي �ي ع�ن سو�ق الع�ق �ق ل الكو�ي مو�ي �ق ال�ق �ي ر �ب ر�ي �ق �ق

تداولاًت العقارات التجارية
انخفضــت قيمــة تــداولات العقــارات التجاريــة مســجلة 139.9 مليــون دينــار فــي الربــع الأول 2025 بمــا نســبته 27.6% عــن قيمتهــا فــي الربــع 

الرابــع 2024، وبرغــم هــذا الانخفــاض فهــي تعــد أعلــى بنســبة 24.4% عــن مســتواها فــي الربــع الأول مــن عــام 2024.

المصدر: وزارة العدل - بیت التمویل الكویتي

ه� ار�� ح� ه� ال�� ار�� داو��ٮ� الع�� مه� ال�� �� م (10) �� ی� ر�� ا�� �� رسم ��
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متوسط قيمة الصفقة في العقار التجاري:
انخفــض متوســط قيمــة الصفقــة فــي فئــة العقــارات التجاريــة إلــى أقــل مــن 2.3 مليــون دينــار بنهايــة الربــع الأول 2025 بنســبة قدرهــا 55.7% عن 
الربــع الرابــع 2024، كمــا يعــد منخفضــاً بنســبة 55.9% علــى أســاس ســنوي مقابــل مســتوى مرتفــع اقتــرب مــن 5.1 مليــون دينــار كمتوســط لقيمة 

الصفقــة فــي فئــة العقار التجــاري فــي الربــع الأول 2024. 

ارتفــع الطلــب علــى فئــة العقــار التجــاري مــع زيــادة عــدد صفقاتــه المتداولة إلــى 62 صفقة فــي الربــع الأول 2025 بنســبة ملحوظــة 63.2% مقابل 
38 صفقــة فــي الربــع الرابــع 2024، بالتالــي ارتفــع عــدد الصفقــات بنســبة كبيــرة إلــى مــا يقتــرب مــن ثاثــة أضعــاف عددهــا البالــغ 22 صفقــة فــي 

الربــع الأول مــن 2024 أي بزيــادة ســنوية فاقت نســبتها %181.8.

2,256

5,360 5,0885,061
5,704

2,186

6,929

5,110

6,246

ألف دينار كويتي
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المصدر: بیت التمویل الكویتي
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ثانياً: المشروعات الحكومية والمشروعات السكنية

تســعى دولــة الكويــت أن تصبــح مركــزاً ماليــاً وتجاريــاً جاذبــاً لاســتثمار، مــن خــال العديد مــن المشــروعات المطروحة ومشــروعات البنيــة التحتية 
التــي تنفذهــا وزارة الأشــغال العامــة والمؤسســة العامــة للرعايــة الســكنية، ونجحــت المؤسســة خــال الربــع الأول 2025 فــي تقديــم نحــو 70.1 ألــف 

خدمــة 97% منهــم تمــت مــن خــال أنظمــة الكترونيــة وتطبيــق ســهل الحكومي.

كمــا اتخــذت المؤسســة خطــوات جــادة نحــو تطبيــق نمــوذج التطويــر العقــاري الــذي يســتهدف وجــود حلــول مســتدامة توفــر بدائــل ســكنية متنوعــة 
فــي إطــار قانــون التمويــل العقــاري المتوقــع إصــداره كجــزء مــن الحلــول المســتدامة وتعزيــز جــودة الحيــاة فــي المــدن الجديــدة وبمــا يوفــره القانــون 
مــن مرونــة تمويليــة لمســتحقي الرعايــة الســكنية، والقانــون الصــادر برقــم 118 لســنة 2023 فــي شــأن تأســيس شــركات إنشــاء مــدن أو مناطــق 
ســكنية وتنميتهــا اقتصاديــاً، ويحــدد القانــون أوجــه التعــاون والشــراكة مــع القطــاع الخــاص عبر إطاق سلســة مشــاريع توفــر الرعاية الســكنية التزاماً 
بالتوجيهــات الأميريــة الســامية لدعــم الاســتدامة الماليــة للدولــة وتحقيــق تطلعــات المواطنيــن، وتســاهم تلــك الجهــود فــي اســتغال قــدرات القطــاع 

الخــاص ووجــود بيئــة تنافســية للمســتثمرين بمــا يــؤدي إلــى تنويــع المعــروض الســكني والتقليــل مــن تضخــم أســعار العقــارات.

وتواصــل المؤسســة العامــة للرعايــة الســكنية تلبيــة طلبــات المواطنيــن فــي الحصــول علــى ســكن مائم، ووفــق آخر تقرير عن مشــروعات المؤسســة 
الإســكانية فــي أكتوبــر 2024 يصــل عــدد الطلبــات الإســكانية القائمــة إلــى 98.8 ألــف طلــب بانخفــاض نســبته 1.1% عــن نهايــة الربــع الثالــث 
2024، فيمــا ارتفعــت بنســبة 2.5% علــى أســاس ســنوي، وتمكنــت المؤسســة مــن إنشــاء عــدد كبيــر مــن القســائم الســكنية التــي صــدر لهــا أذن بنــاء 
منهــا قســائم وزعــت بالفعــل علــى مســتحقيها وأخــرى جاهــزة للتســليم، كمــا فــي مدينــة المطــاع التــي ســلمت المؤسســة فيهــا حوالــي 27.6 ألــف 
قســيمة إضافــة إلــى 28.3 ألــف قســيمة تعــد جاهــزة للتســليم، كمــا ســلمت المؤسســة مــا يزيــد علــى 3.2 ألــف قســيمة فــي جنــوب عبــدالله المبــارك 
ونحــو 3.3 ألــف قســمية جاهــزة للتســليم فــي المنطقــة، إضافــة إلــى حوالــي 1.4 ألــف قســيمة ســلمت فــي خيطــان بجانــب أكثــر مــن 1.4 ألــف قســيمة 

جاهــزة للتســليم بالمنطقة. 

وتخطــط المؤسســة العامــة للرعايــة الســكنية لتنفيــذ 124 مبنــى مــن المبانــي العامــة المخطــط بناؤهــا فــي 7 مــدن ســكنية منهــا 68 مبنــى عامــا فــي 
مدينــة المطــاع الســكنية و31 مبنــى عامــا تحــت التنفيــذ فــي جنــوب عبــدالله المبــارك و 15 مبنــى عامــا فــي صبــاح الأحمــد إضافــة إلــى 7 مبانــي 
عامــة فــي شــرق صبــاح الأحمــد وغيرهــا فــي بعــض المناطــق الأخــرى، كمــا تواصــل جهودهــا فــي توزيــع المشــاريع الســكنية فــي عــدة مــدن منهــا 
مشــروع مدينــة جنــوب ســعد العبــدالله الــذي يضــم 24,508 وحــدة ســكنية تمكنــت المؤسســة مــن توزيــع 16,643 وحــدة فــي المشــروع وفــق آخــر 

تقريــر صــدر عــن المؤسســة. 

إضافــة إلــى جهــود المؤسســة فــي تنفيــذ مشــاريع البنيــة التحتيــة للمشــاريع الإســكانية التــي حققــت تقدماً فــي إنجــاز بعضها المشــاريع بما يفوق النســبة 
المتعاقــد عليهــا كمــا فــي جنــوب مدينــة صبــاح الأحمــد بنســبة إنجــاز 34.6% لمشــروعات البنيــة التحتيــة، ومشــروعات البنيــة التحتيــة فــي مدينــة 
جنــوب ســعد العبــدالله بنســبة إنجــاز 10.4% تفــوق النســبة التعاقديــة لبعــض الطرق الرئيســية والمشــروعات التحضيريــة بالمنطقة. كما أنهــا أنجزت 
بعــض المشــروعات الأخــرى بنســبة إنجــاز تصــل إلــى 99.5% لخدمــة نحــو 587 بيتــاً مــن مشــروع شــرق صبــاح الأحمــد وبنســبة إنجــاز قدرهــا 

90.1% لخدمــة 597 بيتــاً فــي نفــس المدينــة. 

ووفــق التقريــر الشــهري الصــادر فــي أكتوبــر 2024 وقعــت المؤسســة عقديــن لإنشــاء وإنجــاز مركــز الشــباب بأحــد قطاعــات مدينــة صبــاح الأحمد 
الســكنية، إضافــة إلــى توريــد وتركيــب محطــات الكهربــاء ببعــض ضواحــي مشــروع جنــوب صبــاح الأحمد الســكنية، إلــى جانب طــرح 4 مناقصات 

لتوريــد وتركيــب وصيانــة محطــات رئيســية لتوليــد الكهربــاء فــي جنــوب صبــاح الأحمــد الســكنية وفي مشــروع جنــوب ســعد العبدالله. 
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راكمه� ه� الم�� �� اٮ� السك�� م (12) الطل�� ی� ر�� ا�� �� رسم ��

الطلبات السكنية المتراكمة المقدمة إلى المؤسسة العامة للرعاية السكنية

المصدر: التقریر الشھري - المؤسسة العامة للرعایة السكنیة، بیت التمویل الكویتي

الأول
2025

 

مشروعات المؤسسة العامة للرعاية السكنية:
وقــد أبرمــت المؤسســة خــال الربــع الأول 2025 العديــد مــن العقــود الإنشــائية تواصل بها اســتكمال المشــروعات الســكنية وفق الخطــة الموضوعة، 
منهــا عقــود مشــروع تطويــر المســاحات الخضــراء والأماكــن الترفيهيــة علــى مســاحة 35 ألــف متــر مربــع فــي مدينــة صبــاح الأحمــد الســكنية مــع 
إحــدى الشــركات العالميــة، وتقــدر إيــرادات المشــروع المتوقعــة بحوالــي 19 مليــون دينــار طــوال فتــرة الاســتثمار المحــددة فــي 20 عامــاً، إلى جانب 
4 عقــود جديــدة لإنشــاء وصيانــة 6,455 بيتــاً ومبنــى عامــاً وتوفيــر الخدمــات العامــة فــي 7 ضواحــي ســكنية ضمــن مشــروع المســاكن الميســرة، 
بالإضافــة إلــى توقيــع 3 عقــود تصــل قيمتهــا إلــى نحــو 262 مليــون دينــار تغطــي خدمــات البنيــة التحتيــة لنحــو 23.6 ألــف قســيمة فــي مدينــة ســعد 
العبــدالله، إلــى جانــب عقديــن آخريــن مــع شــركتين محليتيــن لمشــروعات وخدمــات الإنــارة والكهربــاء فــي 6 ضواحــي ســكنية فــي مدينــة المطــاع 

الســكنية تصــل قيمتهمــا إلــى نحــو 5.3 مليــون دينــار. 

كمــا اســتكملت المؤسســة خــال الربــع الأول تنفيــذ بعــض العقــود التــي أبرمتهــا مــن قبــل مــع شــركات محليــة وعالميــة ضمــن المشــروعات الخاصــة 
بالمــدن الســكنية منهــا ســتة عقــود مــع شــركات محليــة وعالميــة تصــل قيمتهــا إلــى 785.4 مليــون د.ك لإنشــاء مشــروعات المســاكن الميســرة التــي 

تتكــون مــن 9,800 بيتــاً كمــا تضــم 74 مبنــى حكوميــاً عامــاً منهــم 26 مدرســة تخــدم المراحــل التعليميــة المختلفــة. 
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ثالثاً: مؤشرات الأسعار

أولاًً: أسعار أراضي السكن الخاص
تراجعــت أســعار الســكن الخــاص علــى مســتوى محافظــات دولــة الكويــت وفــق بيانــات "بيتــك" بنســبة طفيفــة مــع انخفــاض حجــم الطلــب عليــه وفقــاً 
لبيانــات عــدد الصفقــات المتداولــة خــال الربــع الأول مــن عــام 2025، فقــد انخفــض متوســط الســعر مســجاً 1,031 دينــار بنهايــة الربــع الأول 
2025 بنســبة طفيفــة قدرهــا 0.3% علــى أســاس ربــع ســنوي، ويواصــل متوســط الســعر تراجعــه علــى أســاس ســنوي منــذ الربــع الأخيــر مــن عــام 
2023 مســجاً انخفاضــاً تباطــأت نســبته إلــى 1.5% فــي الربــع الأول 2025 مقارنــة بتراجــع ســنوي بلــغ 3.3% فــي الربــع الأخيــر عــام 2024.
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دینار كویتي
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�� ی� دوله� الكو�� اص �� ی� السكں� الح� ر �ٔ�راص� ی� (13) سعر الم�� ا�� �� رسم ��

المصدر: وزارة العدل - بیت التمویل الكویتي

 

متوسط سعر الأرض من السكن الخاص في دولة الكويت
ســجل متوســط ســعر المتــر المربــع بنهايــة الربــع الأول 2025 انخفاضــاً طفيفــاً عــن الربــع الرابــع 2024، مــع تراجــع أســعار الســكن الخــاص فــي 
أغلــب محافظــات الكويــت واســتقرار الأســعار فــي بعضهــا الآخــر دون تغيــر ربــع ســوي، ففــي محافظــة العاصمــة لــم يســجل متوســط الســعر تغيــراً 
عــن الربــع الرابــع وكذلــك فــي محافظــة مبــارك الكبيــر التــي لــم تشــهد تغيــراً ربــع ســنوي، فــي حيــن تراجــع متوســط الســعر فــي محافظــة حولــي 
بحــدود 0.9%، وبنســبة وصلــت فــي محافظــة الفروانيــة إلــى 0.5% فيمــا انخفــض متوســط الســعر فــي محافظــة الأحمدي بنســبة أقل قدرهــا %0.2 

وانخفــض فــي محافظــة الجهــراء بنســبة 0.5% علــى أســاس ربــع ســنوي. 

وبالتالــي انخفــض متوســط الســعر بنســب متفاوتــة بيــن المحافظــات على أســاس ســنوي، ففــي محافظة العاصمة ســجل أقــل انخفاض بيــن المحافظات 
أي بنســبة 0.3%، فيمــا تراجــع متوســط الســعر فــي محافظــة حولــي بنســبة 1.8% وبــذات النســبة فــي محافظــة مبــارك الكبيــر كما انخفض متوســط 
الســعر فــي محافظــة الأحمــدي بنســبة قريبــة، بينمــا انخفــض متوســط الســعر فــي محافظــة الفروانيــة بنســبة 4.1% وفــي محافظــة الجهــراء بنســبة 

أعلــى قليــاً أي بانخفــاض نســبته 4.2% علــى أســاس ســنوي.  
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محافظة العاصمة
ســجل متوســط ســعر المتــر المربــع فــي أراضــي الســكن الخــاص فــي محافظــة العاصمــة 1,394 دينــار بنهايــة الربــع الأول 2025 دون تغيــر علــى 

أســاس ربــع ســنوي فــي حيــن انخفــض بنســبة طفيفــة قدرهــا 0.3% علــى أســاس ســنوي.
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دینار كویتي

2024الثالث 2024الأول 2024الثاني 2024الرابع 
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ی� العاصمه� اص �� ی� السكں� الح� ر �ٔ�راص� ی� (14) سعر الم�� ا�� �� رسم ��

المصدر: بیت التمویل الكویتي
2025الأول 

دینار كویتي

الشویخ
السكنیة

ضاحیة
عبدالله
السالم

النزھة العدیلیة الشامیة الفیحاء كیفان الخالدیة الروضة المنصوریة الیرموك القادسیة السرة الدعیة الدسمة قرطبة شمال
غرب

الصلیبخات

غرناطة الدوحة
(بیت قائم)

جابر
الأحمد

الصلیبخات
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المصدر: بیت التمویل الكویتي

ه� العاصمه�  ط� اط�� محا�� ی� م�� اص �� ی� السكں� الح� ر �ٔ�راص� ی� (15) سعر الم�� ا�� �� رسم ��

جدول )2( أسعار الأراضي السكنية في محافظة العاصمة

نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

متوسط المتر المربع القيمة السوقية للمتر المربع )د.ك(القيمة السوقية للأرض د.ك
بنهاية

الربع الأول 2025 إلىمنإلىمن

الشويخ السكنية

1,150,0001,430,0002,3002,8602,580داخلي%210500

1,430,0001,630,0002,8603,2603,060رئيسي%210500

1,900,0002,370,0001,9002,3702,135داخلي%2101,000

2,370,0002,660,0002,3702,6602,515رئيسي%2101,000

1,860,0002,178,0002,3762,7902,583المتوسط العام بالمنطقة

ضاحية 
عبدالله السالم

975,0001,185,0001,9502,3702,160داخلي%210500

1,270,0001,585,0001,6932,1131,903داخلي%210750

2,350,0002,800,0002,3502,8002,575صنعاء%2101,000

1,610,0001,932,5001,9312,3192,125المتوسط العام بالمنطقة
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جدول )2( أسعار الأراضي السكنية في محافظة العاصمة

نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

متوسط المتر المربع القيمة السوقية للمتر المربع )د.ك(القيمة السوقية للأرض د.ك
بنهاية

الربع الأول 2025 إلىمنإلىمن

الروضة

510,000610,0001,3601,6271,493داخلي%210375

660,000800,0001,1001,3331,217داخلي%210600

800,000960,0001,0671,2801,173داخلي%210750

965,0001,200,0001,2871,6001,443رئيسي%210750

817,000974,0001,1931,4281,310المتوسط العام بالمنطقة

المنصورية
780,000950,0001,0401,2671,153داخلي%210750

1,000,0001,200,0001,3331,6001,467رئيسي%210750

1,000,0001,240,0001,0001,2401,120داخلي%2101,000

1,005,0001,210,0001,1531,3891,271المتوسط العام بالمنطقة

قرطبة

515,000615,0001,0301,2301,130داخلي%210500

655,000785,0008731,047960داخلي%210750

الدائري %2101,000
1,100,0001,200,0001,1001,2001,150الرابع

756,667866,6671,0011,1591,080المتوسط العام بالمنطقة

غرناطة

385,000465,000770930850داخلي%210500

505,000605,000673807740داخلي%210750

طريق %2101,000
680,000750,000680750715الجهراء

571,250653,750710820765المتوسط العام بالمنطقة

الدسمة
480,000580,0009601,1601,060داخلي%210500

570,000685,0001,1401,3701,255رئيسي%210500

635,000765,0008471,020933داخلي%210750

610,000733,7509881,1891,089المتوسط العام بالمنطقة

المصدر: بيت التمويل الكويتي

ملحوظــة: يعبــر المتوســط العــام بالمنطقــة فــي الجــداول مــن 2 إلــى 5 عــن متوســط عــام لمبيعــات عديــدة تمــت عــن طريــق تقييــم "بيتــك" لهــا جميعــاً ولــم تــدرج 
كلهــا فــي جــداول الأســعار. وبالتالــي لا يمكــن للقــارئ أن يســتخرج المتوســط العــام بالمنطقــة فقــط بنــاءً علــى عينــات الأســعار فــي كل منطقــة معروضــة بتلــك 

الجــداول. ويســتطيع أن يعتمــد علــى المتوســط العــام لســعر المتــر المربــع فــي المنطقــة كمؤشــر للأســعار.
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محافظة حولي
بلــغ متوســط الســعر فــي أراضــي الســكن الخــاص فــي محافظــة حولــي 1,123 دينــار بنهايــة الربــع الأول 2025، بانخفــاض طفيــف نســبته %0.9 

ربــع ســنوي، فــي حيــن انخفــض متوســط الســعر بنســبة 1.8% علــى أســاس ســنوي.
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دینار كویتي
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المصدر: بیت التمویل الكویتي

ه� حولی�  ط� ی� محا�� اص �� ی� السكں� الح� ر �ٔ�راص� م (16) سعر الم�� ی� ر�� ا�� �� رسم ��

2025الأول 

  
دینار كویتي

غرب مشرفالصدیقالسلامالزھراءحطینالشھداءبیانمشرفالرمیثیةالجابریةسلوى
(مبارك العبدالله)
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المصدر: بیت التمویل الكویتي

ه� حولی� ط� اط�� محا�� ی� م�� اص �� ی� السكں� الح� ر �ٔ�راص� م (17) سعر الم�� ی� ر�� ا�� �� رسم ��

2024الرابع 2025الأول

جدول )3( أسعار الأراضي السكنية في محافظة حولي

نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

متوسط المتر المربع القيمة السوقية للمتر المربع )د.ك(القيمة السوقية للأرض د.ك
بنهاية

الربع الأول 2025 إلىمنإلىمن

الشعب
510,000615,0001,2751,5381,406داخلي%210400

585,000735,0001,4631,8381,650رئيسي%210400

780,000940,0001,0401,2531,147داخلي%210750

669,167813,3331,2421,5131,408المتوسط العام بالمنطقة

الجابرية

360,000435,0009001,088994داخلي%210400

470,000575,0009401,1501,045رئيسي%210500

%2101,000
الخامس 

 +
المغرب

760,000920,000760920840

520,000638,1258221,007924المتوسط العام بالمنطقة
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جدول )3( أسعار الأراضي السكنية في محافظة حولي

نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

متوسط المتر المربع القيمة السوقية للمتر المربع )د.ك(القيمة السوقية للأرض د.ك
بنهاية

الربع الأول 2025 إلىمنإلىمن

الرميثية

390,000490,0009751,2251,100رئيسي%210400

شارع %2101,000
920,0001,075,0009201,075998الاًقصى

440,000555,0008801,110995رئيسي%210500

576,250686,8758581,034955المتوسط العام بالمنطقة

سلوى

445,000535,000593713653داخلي%210750

شارع %2101,000
930,0001,090,0009301,0901,010الاًقصى

شارع %2101,000
610,000760,000610760685الفحيحيل

626,429742,857781932872المتوسط العام بالمنطقة

السلام
475,000590,0009501,1801,065داخلي%210500

560,000660,0001,1201,3201,220رئيسي%210500

430,000520,0001,0751,3001,188داخلي%210400

490,000595,0001,0961,3311,213المتوسط العام بالمنطقة

مشرف
480,000610,0009601,2201,090داخلي%210500

880,0001,030,0008801,030955رئيسي%2101,000

666,667826,6679181,1451,031المتوسط العام بالمنطقة

مبارك العبدالله 
"غرب مشرف"

440,000560,0001,1001,4001,250داخلي%210400

540,000645,0001,3501,6131,481رئيسي%210400

527,500641,2501,1781,4331,305المتوسط العام بالمنطقة

920,0001,140,0001,1501,4251,288داخلية150800%البدع

1,523,3331,880,0001,6001,9751,788المتوسط العام بالمنطقة

المصدر: بيت التمويل الكويتي

ملحوظــة: يعبــر المتوســط العــام بالمنطقــة فــي الجــداول مــن 2 إلــى 5 عــن متوســط عــام لمبيعــات عديــدة تمــت عــن طريــق تقييــم "بيتــك" لهــا جميعــاً ولــم تــدرج 
كلهــا فــي جــداول الأســعار. وبالتالــي لا يمكــن للقــارئ أن يســتخرج المتوســط العــام بالمنطقــة فقــط بنــاءً علــى عينــات الأســعار فــي كل منطقــة معروضــة بتلــك 

الجــداول. ويســتطيع أن يعتمــد علــى المتوســط العــام لســعر المتــر المربــع فــي المنطقــة كمؤشــر للأســعار.
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ار المحل�ي �ي ع�ن سو�ق الع�ق �ق ل الكو�ي مو�ي �ق ال�ق �ي ر �ب ر�ي �ق �ق

محافظة الفروانية
بلــغ متوســط ســعر المتــر لأراضــي الســكن الخــاص فــي محافظــة الفروانيــة 727 دينــار بنهايــة الربــع الأول 2025 دون تغيــر ربع ســنوي، وياحظ 
تباطــؤ نســبة الانخفــاض الســنوي حتــى وصلــت إلــى 4.1% بنهايــة الربــع الأول 2025 مقابــل تراجــع ســنوي وصلــت نســبته 5.8% فــي نهايــة 

الربــع الرابــع 2024. 

ه� �� روا�� ه� ال�� ط� ی� محا�� اص �� ی� السكں� الح� ر �ٔ�راص�  (18) سعر الم��

المصدر: وزارة العدل - بيت التمويل الكويتي
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دینار كویتي
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ه� �� روا�� ه� ال�� ط� اط�� محا�� ی� م�� اص �� ی� السكں� الح� ر �ٔ�راص� م (19) سعر الم�� كل ر�� س�

المصدر: بیت التمویل الكویتي
2024الرابع 2025الأول

 

جدول )4( أسعار الأراضي السكنية في محافظة الفروانية

نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

متوسط المتر المربع القيمة السوقية للمتر المربع )د.ك(القيمة السوقية للأرض د.ك
بنهاية

الربع الأول 2025 إلىمنإلىمن

الأندلس
315,000380,000630760695رئيسي%210500
360,000440,000480587533داخلي%210750

362,000428,000561666613المتوسط العام بالمنطقة

الرابية
260,000325,000693867780رئيسي%210375
530,000570,000530570550داخلي%2101,000

397,500450,000598704651المتوسط العام بالمنطقة

اشبيلية
320,000395,0008531,053953داخلي%210375
415,000515,0001,0381,2881,163رئيسي%210400
375,000450,000750900825داخلي%210500

382,500464,1679071,1031,005المتوسط العام بالمنطقة
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ار المحل�ي �ي ع�ن سو�ق الع�ق �ق ل الكو�ي مو�ي �ق ال�ق �ي ر �ب ر�ي �ق �ق

جدول )4( أسعار الأراضي السكنية في محافظة الفروانية

نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

متوسط المتر المربع القيمة السوقية للمتر المربع )د.ك(القيمة السوقية للأرض د.ك
بنهاية

الربع الأول 2025 إلىمنإلىمن

الفروانية
300,000345,000600690645داخلي%210500
345,000415,000690830760رئيسي%210500

322,500380,000645760703المتوسط العام بالمنطقة

خيطان
%2101,000

شارع 
فيصل 
السريع

745,000810,000745810778

400,000450,000533600567داخلي%210750
416,000477,000655771713المتوسط العام بالمنطقة

ج/الشيوخ
350,000410,000467547507داخلي%210750
400,000450,000533600567رئيسي%210750

0000000000المتوسط العام بالمنطقة

داخلي/210600%العارضية
330,000370,000550617583رئيسي

230,000285,000767950858داخلي800300مالعارضية "بيت قائم"
306,250363,750693826760المتوسط العام بالمنطقة

المصدر: بيت التمويل الكويتي
ملحوظــة: يعبــر المتوســط العــام بالمنطقــة فــي الجــداول مــن 2 إلــى 5 عــن متوســط عــام لمبيعــات عديــدة تمــت عــن طريــق تقييــم "بيتــك" لهــا جميعــاً ولــم تــدرج 
كلهــا فــي جــداول الأســعار. وبالتالــي لا يمكــن للقــارئ أن يســتخرج المتوســط العــام بالمنطقــة فقــط بنــاءً علــى عينــات الأســعار فــي كل منطقــة معروضــة بتلــك 

الجــداول. ويســتطيع أن يعتمــد علــى المتوســط العــام لســعر المتــر المربــع فــي المنطقــة كمؤشــر للأســعار.
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ار المحل�ي �ي ع�ن سو�ق الع�ق �ق ل الكو�ي مو�ي �ق ال�ق �ي ر �ب ر�ي �ق �ق

محافظة مبارك الكبير 
ســجل متوســط ســعر المتــر لأراضــي الســكن الخــاص فــي محافظــة مبــارك الكبيــر 844 دينــار بنهايــة الربــع الأول 2025 دون تغيــر علــى أســاس 

ربــع ســنوي. وهــدأت نســبة انخفاضــه الســنوي مســجلة 1.8% مقابــل تراجــع ســنوي وصــل إلــى 5.0% فــي الربــع الأخيــر مــن 2024.
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دینار كویتي

2024الثالث 2024الأول 2024الثاني 2024الرابع 

870
860
850
840
830
820
810
800

ر �� ار�� الك�� ه� م�� ط� ی� محا�� اص �� ی� السكں� الح� ر �ٔ�راص� ی� (20) سعر الم�� ا�� �� رسم ��
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دینار كویتي

صباح السالممبارك الكبیر صباح السالمالعدانالقرینالقصور
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ر �� ار�� الك�� ه� م�� ط� اط�� محا�� ی� م�� اص �� ی� السكں� الح� ر �ٔ�راص� ی� (21) سعر الم�� ا�� �� رسم ��

المصدر: بیت التمویل الكویتي 2024الرابع 2025الأول

 

جدول )5( أسعار الأراضي السكنية في محافظة مبارك الكبير

نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

متوسط المتر المربع القيمة السوقية للمتر المربع )د.ك(القيمة السوقية للأرض د.ك
بنهاية

الربع الأول 2025 إلىمنإلىمن

المسايل
405,000470,000810940875داخلي%210500

455,000560,0009101,1201,015رئيسي%210500

405,000487,5009051,090998المتوسط العام بالمنطقة

265,000325,000663813738داخلي210400%صباح السالم قسائم

داخلي / 800300مصباح السالم )بيت قائم(
220,000285,000733950842رئيسي

266,667320,000728879803المتوسط العام بالمنطقة

أبو فطيرة السكنية
310,000390,000775975875داخلي%210400

365,000440,0009131,1001,006رئيسي%210400

362,500441,250809986898المتوسط العام بالمنطقة
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ار المحل�ي �ي ع�ن سو�ق الع�ق �ق ل الكو�ي مو�ي �ق ال�ق �ي ر �ب ر�ي �ق �ق

جدول )5( أسعار الأراضي السكنية في محافظة مبارك الكبير

نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

متوسط المتر المربع القيمة السوقية للمتر المربع )د.ك(القيمة السوقية للأرض د.ك
بنهاية

الربع الأول 2025 إلىمنإلىمن

الفنيطيس
380,000465,0009501,1631,056رئيسي%210400

380,000460,000760920840داخلي%210500

378,750471,2508451,054950المتوسط العام بالمنطقة

العدان
"بيت قائم"

310,000355,000775888831رئيسي%210400

275,000330,000688825756داخلي210400%العدان

293,750342,500734856795المتوسط العام بالمنطقة

المصدر: بيت التمويل الكويتي

ملحوظــة: يعبــر المتوســط العــام بالمنطقــة فــي الجــداول مــن 2 إلــى 5 عــن متوســط عــام لمبيعــات عديــدة تمــت عــن طريــق تقييــم "بيتــك" لهــا جميعــاً ولــم تــدرج 
كلهــا فــي جــداول الأســعار. وبالتالــي لا يمكــن للقــارئ أن يســتخرج المتوســط العــام بالمنطقــة فقــط بنــاءً علــى عينــات الأســعار فــي كل منطقــة معروضــة بتلــك 

الجــداول. ويســتطيع أن يعتمــد علــى المتوســط العــام لســعر المتــر المربــع فــي المنطقــة كمؤشــر للأســعار.
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ار المحل�ي �ي ع�ن سو�ق الع�ق �ق ل الكو�ي مو�ي �ق ال�ق �ي ر �ب ر�ي �ق �ق

محافظة الأحمدي
ســجلت مســتويات الأســعار فــي محافظــة الأحمــدي 625 دينــار للمتــر بنهايــة الربــع الأول 2025 بانخفــاض طفيــف نســبته 0.2% على أســاس ربع 
ســنوي، وتباطــأت نســبة الانخفــاض الســنوي لمتوســط الســعر بالمحافظــة مســجلة 1.9% بنهايــة الربــع الأول 2025 مقابــل تراجــع أعلــى فيما ســبق 

مــن عــام 2024. 
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ه� ا�ٔ�حمدى� ط� ی� محا�� اص �� ی� السكں� الح� ر �ٔ�راص� ی� (22) سعر الم�� ا�� �� رسم ��

المصدر: بیت التمویل الكویتي

2025الأول 

دینار كویتي
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ه� ا�ٔ�حمدى� ط� اط�� محا�� ی� م�� اص �� ی� السكں� الح� ر �ٔ�راص� ی� (23) سعر الم�� ا�� �� رسم ��

المصدر: بیت التمویل الكویتي 2024الرابع 2025الأول

 

جدول )6( أسعار الأراضي السكنية في محافظة الأحمدي

نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

متوسط المتر المربع القيمة السوقية للمتر المربع )د.ك(القيمة السوقية للأرض )د.ك(
بنهاية

الربع الأول 2025 إلىمنإلىمن

هدية
340,000420,000453560507داخلي%210750

410,000510,000547680613رئيسي%210750

العقيلة
285,000345,000713863788داخلي%210400

340,000420,0008501,050950رئيسي%210400

 فهد الأحمد 
داخلي/210400%)بيت قائم حكومي(

260,000310,000650775713رئيسي

فهد الأحمد 
داخلي/210400%)قسائم(

250,000310,000625775700رئيسي

الشريط الساحلي 
2,400,0002,650,0001,2001,3251,263بحرية1502,000%ج على البحر

الشريط الساحلي 
430,000500,000573667620داخلي150750%ج شوارع داخلية
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ار المحل�ي �ي ع�ن سو�ق الع�ق �ق ل الكو�ي مو�ي �ق ال�ق �ي ر �ب ر�ي �ق �ق

جدول )6( أسعار الأراضي السكنية في محافظة الأحمدي

نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

متوسط المتر المربع القيمة السوقية للمتر المربع )د.ك(القيمة السوقية للأرض )د.ك(
بنهاية

الربع الأول 2025 إلىمنإلىمن

مدينة الخيران 
105,000150,000263375319داخلي210400%السكنية

صباح الاًحمد 
A1 البحرية 
)على البحر(

260,000340,000217283250بحرية%2101,200

صباح الاًحمد 
 A3 البحرية 
)على البحر(

250,000320,000556711633بحرية%210450

المنقف سكني
255,000315,000680840760داخلي%210375

شارع %210400
325,000410,0008131,025919رئيسي
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ار المحل�ي �ي ع�ن سو�ق الع�ق �ق ل الكو�ي مو�ي �ق ال�ق �ي ر �ب ر�ي �ق �ق

محافظة الجهراء
انخفضــت مســتويات الأســعار لأراضــي الســكن الخــاص فــي محافظــة الجهــراء مســجلة 580 دينــار بنهايــة الربــع الأول 2025 بانخفــاض ربــع 
ســنوي نســبته 0.5%، وياحــظ تباطــؤ نســبة الانخفــاض الســنوي مســجلة 4.2% بنهايــة الربــع الأول 2025 مقابــل انخفاض ســنوي نســبته %6.2 

فــي الربــع الســابق له.

دینار كویتي

2024الثالث 2024الأول 2024الثاني 2024الرابع 
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هراء ه� الح� ط� ی� محا�� اص �� ی� السكں� الح� ر �ٔ�راص� ی� (24) سعر الم�� ا�� �� رسم ��
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دینار كویتي
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هراء ه� الح� ط� اط�� محا�� ی� م�� اص �� ی� السكں� الح� ر �ٔ�راص� ی� (25) سعر الم�� ا�� �� رسم ��

المصدر: بیت التمویل الكویتي
2024الرابع 2025الأول

جدول )7( أسعار الأراضي السكنية في محافظة الجهراء

نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

متوسط المتر المربع القيمة السوقية للمتر المربع )د.ك(القيمة السوقية للأرض )د.ك(
بنهاية

الربع الأول 2025 إلىمنإلىمن

شارع 2101,000%القصر
530,000630,000530630580النادي

240,000290,000400483442داخلي210600%القصر )بيت قائم(

شارع 2101,000%الجهراء
540,000630,000540630585المطلاع

داخلي/210400%النعيم )قسائم(
185,000210,000463525494رئيسي

داخلي/210400%النعيم )بيت قائم(
200,000225,000500563531رئيسي

داخلي/210400%النسيم
220,000260,000550650600رئيسي

داخلي/300حتى800م2الواحة )بيت قائم(
170,000220,000567733650رئيسي

داخلي/210400%سعد العبدالله
230,000260,000575650613رئيسي

داخلي/210400%القيروان
230,000280,000575700638رئيسي

المصدر: بيت التمويل الكويتي
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ار المحل�ي �ي ع�ن سو�ق الع�ق �ق ل الكو�ي مو�ي �ق ال�ق �ي ر �ب ر�ي �ق �ق

ثانياً: أسعار الأراضي الاًستثمارية:
يتجــه العديــد مــن المســتثمرين إلــى القطــاع العقــاري كمــاذ آمــن ومســتودع للثــروة، وهــو مــا يســاهم فــي صمــود العقــار أمــام الأزمــات، فالبيئــة 
الاســتثمارية محاطــة بالعديــد مــن المخاطــر إضافــة إلــى احتمــالات تفاقــم الآثــار الســلبية للتوترات الجيوسياســية فــي المنطقــة والمخــاوف العالمية من 

تراجــع النمــو الاقتصــادي والركــود فــي الأجــل القصيــر. 

يواصــل متوســط الســعر فــي أراضــي العقــار الاســتثماري ارتفاعــه إلا أنــه قــد هــدأت الزيــادة التــي شــهدها متوســط الســعر فــي الربــع الأول 2025 
مقابــل زيــادة أكبــر فــي الربــع الســابق لــه، وقــد ســجل متوســط الســعر 1,721 دينــار علــى مســتوى المحافظــات فــي الربــع الأول 2025، بزيــادة 
1.3% علــى أســاس ربــع ســنوي مدفوعــاً بزيــادة فــي بعــض المناطــق الاســتثمارية فــي محافظــات الكويــت، كمــا ياحظ  تســجيل نســب زيادة ســنوية 
عاليــة للربــع الثانــي علــى التوالــي فــي أســعار العقــار الاســتثماري ظلــت عنــد حــدود 5.6% بنهايــة الربــع الأول 2025 أي أعلــى كثيــراً بالمقارنــة 

مــع نســب الزيــادة التــي شــهدها الســوق فــي بدايــة العــام 2024.

1,629 1,637 1,646

1,721
1,698

دینار كویتي

2024الثالث 2024الأول 2024الثاني 2024الرابع 

1,740
1,720
1,700
1,680
1,660
1,640
1,620
1,600
1,680

�� ی� دوله� الكو�� ه� �� مار�� �� ی� ا��س�� ر ل�ٔ�راص� ی� (26) سعر الم�� ا�� �� رسم ��

المصدر: بیت التمویل الكویتي

2025الأول 

2,571

1,849
1,561

1,740

1,274
1,604

دینار كویتي

مبارك الكبیرالجھراء العاصمةالفروانیةالأحمدي حولي

2024الأول

2,900

2,400

1,900

1,400

900

400

2024الرابع 2025الأول

�� اٮ� دوله� الكو�� ط� ی� محا�� ه� �� مار�� �� ی� ا��س�� ر ل�ٔ�راص� ی� (27) سعر الم�� ا�� �� رسم ��
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ار المحل�ي �ي ع�ن سو�ق الع�ق �ق ل الكو�ي مو�ي �ق ال�ق �ي ر �ب ر�ي �ق �ق

متوسط سعر المتر للأراضي الاًستثمارية في دولة الكويت
ارتفــع متوســط ســعر متــر الأرض فــي مناطــق العقــارات الاســتثمارية بنهايــة الربــع الأول 2025 فــي محافظــة العاصمــة بنســبة 2.0% عــن الربــع 
الرابــع 2024، وفــي محافظــة حولــي بنســبة 2.4%، فيمــا لــم يســجل تغيــراً فــي محافظــة الفروانيــة، وفــي محافظــة مبــارك الكبيــر ارتفــع متوســط 

الســعر بحــدود 2.5%. فــي حيــن لــم يشــهد متوســط ســعر المتــر فــي محافظــة الأحمــدي وفــي محافظــة الجهــراء تغيــراً علــى أســاس ربــع ســنوي.

أمــا علــى أســاس ســنوي فقــد تســارعت نســبة الزيــادة فــي متوســط الســعر لأغلــب المحافظات، وســجلت في محافظــة العاصمــة 5.0%، فيمــا وصلت 
نســبة الزيــادة فــي محافظــة حولــي إلــى 7.7% بينمــا تباطــأت الزيــادة فــي محافظــة الفروانيــة إلــى حــدود 3.1% فــي حيــن ارتفــع متوســط الســعر في 
محافظــة الجهــراء بنســبة 10.9% علــى أســاس ســنوي، وفــي محافظــة مبــارك الكبيــر 7.6% لــذات الفتــرة، وارتفــع متوســط الســعر فــي الأحمــدي 

علــى أســاس ســنوي بأدنــى نســبة بيــن المحافظــات مســجاً زيــادة 3.2% بنهايــة الربــع الأول 2025.

دینار كویتي

دسمان المقوع
الشرقي

بنید
القار

الشعب السالمیة الجابریة حولي الرقعي الفروانیة جلیب
الشیوخ

خیطان الفحیحیل المنقف أبو حلیفة الفنطاس المھبولة الجھراء صباح
السالم

3,900
3,400
2,900
2,400
1,900
1,400

900
400

المصدر: بیت التمویل الكویتي

�� اٮ� دوله� الكو�� ط� اط�� محا�� ی� م�� ه� �� مار�� �� ی� ا��س�� ر ل�ٔ�راص� ی� (28) سعر الم�� ا�� �� رسم ��

2024الرابع 2025الأول
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ار المحل�ي �ي ع�ن سو�ق الع�ق �ق ل الكو�ي مو�ي �ق ال�ق �ي ر �ب ر�ي �ق �ق

محافظة العاصمة 
ارتفعــت مســتويات الأســعار فــي محافظــة العاصمــة بنهايــة الربــع الأول 2025 علــى أســاس ربع ســنوي حيــن ســجلت 2,571 دينار للمتــر المربع، 
ومــازال الأعلــى علــى مســتوى المحافظــات، وســجل متوســط الســعر زيــادة ربع ســنوية بنســبة 2.0%، كما ارتفع بنســبة 5.0% على أســاس ســنوي.

دینار كویتي

2024الثالث 2024الأول 2024الثاني 2024الرابع 

2,600
2,550
2,500
2,450
2,400
2,350
2,300
2,250
2,200

المصدر: بیت التمویل الكویتي

ی� العاصمه� ه� �� مار�� �� ی� ا��س�� ر ل�ٔ�راص� ی� (29) سعر الم�� ا�� �� رسم ��

2,447 2,460 2,473
2,520

2,571

2025الأول 

جدول )8( أسعار الأراضي الاًستثمارية في محافظة العاصمة

نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

متوسط المتر المربع القيمة السوقية للمتر المربع )د.ك(القيمة السوقية للأرض )د.ك(
بنهاية

الربع الأول 2025 إلىمنإلىمن

بنيد القار

الخليج %2501,000
3,300,0003,440,0003,3003,4403,370العربي

980,0001,140,0001,9602,2802,120رئيسي %250500

1,650,0001,760,0001,6501,7601,705 داخلي%2501,000

%2501,000
رئيسي/
الدائري 

الاًول+الثاني
2,040,0002,250,0002,0402,2502,145

1,733,7501,877,5002,0282,2062,117المتوسط العام بالمنطقة

المقوع الشرقي
520,000600,0002,0802,4002,240داخلي%240250

1,370,0001,480,0002,7402,9602,850داخلي%400500

1,605,0001,770,0002,7002,9902,845المتوسط العام بالمنطقة

دسمان

الخليج %4001,000
4,300,0004,620,0004,3004,6204,460العربي

2,450,0002,850,0002,4502,8502,650داخلي%4001,000

عبدالله %400750
2,250,0002,450,0003,0003,2673,133الاًحمد

3,000,0003,306,6673,2503,5793,414المتوسط العام بالمنطقة

المصدر: بيت التمويل الكويتي

ملحوظــة: يعبــر المتوســط العــام بالمنطقــة فــي الجــداول مــن 8 إلــى 13 عــن متوســط عــام لمبيعــات عديــدة تمــت عــن طريــق تقييــم "بيتــك" لهــا جميعاً ولــم تدرج 
كلهــا في جــداول الأســعار.

وبالتالــي لا يمكــن للقــارئ أن يســتخرج المتوســط العــام بالمنطقــة فقــط بنــاءً علــى عينــات الأســعار فــي كل منطقــة معروضــة بتلــك الجــداول. ويســتطيع أن يعتمــد 
علــى المتوســط العــام لســعر المتــر المربــع فــي المنطقــة كمؤشــر للأســعار.
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محافظة حولي
ارتفــع متوســط الســعر لــلأرض فــي مواقــع العقــار الاســتثماري بمحافظــة حولي إلــى حــدود 1,849 دينــار بنهاية الربــع الأول 2025 بنســبة %2.4 

عــن الربــع الســابق لــه، وبنســبة 7.7% على أســاس ســنوي.

دینار كویتي

2024الثالث 2024الأول 2024الثاني 2024الرابع 

1,900

1,850

1,800

1,750

1,700

1,650

1,600

ه� حولی� ط� ی� محا�� ه� �� مار�� �� ی� ا��س�� ر ل�ٔ�راص� ی� (30) سعر الم�� ا�� �� رسم ��

المصدر: بیت التمویل الكویتي
2025الأول 

1,849

1,718 1,729
1,749

1,807

 

جدول )9( أسعار الأراضي الاًستثمارية في محافظة حولي

نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

متوسط المتر المربع القيمة السوقية للمتر المربع )د.ك(القيمة السوقية للأرض )د.ك(
بنهاية

الربع الأول 2025 إلىمنإلىمن

حولي

1,170,0001,270,0001,5601,6931,627المثنى%250750

1,220,0001,320,0001,6271,7601,693قتيبة%250750

احمد بن %250750
1,165,0001,260,0001,5531,6801,617طولون

1,220,0001,250,0001,6271,6671,647المغرب%250750

1,170,0001,260,0001,5601,6801,620شرحبيل%250750

1,380,0001,520,0001,3801,5201,450داخلي%2501,000

1,207,6671,296,3331,5791,6941,637المتوسط العام بالمنطقة

السالمية

الخليج %2501,000
3,250,0003,370,0003,2503,3703,310العربي

بغداد %250750
1,360,0001,480,0001,8131,9731,893)التحرير(

1,350,0001,365,0001,8001,8201,810عمان%250750

1,380,0001,400,0001,8401,8671,853البحرين%250750

عمرو بن %250750
1,450,0001,540,0001,9332,0531,993العاص

1,750,0001,850,0001,7501,8501,800رئيسي%2501,000

1,650,0001,830,0001,6501,8301,740داخلي%2501,000

1,465,9381,547,8131,8952,0011,948المتوسط العام بالمنطقة
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جدول )9( أسعار الأراضي الاًستثمارية في محافظة حولي

نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

متوسط المتر المربع القيمة السوقية للمتر المربع )د.ك(القيمة السوقية للأرض )د.ك(
بنهاية

الربع الأول 2025 إلىمنإلىمن

الشعب
الخليج %2501,000

3,370,0003,500,0003,3703,5003,435العربي

1,400,0001,465,0001,8671,9531,910داخلي%250750

2,105,0002,226,2502,2222,3482,285المتوسط العام بالمنطقة

الجابرية

الدائري %2501,000
1,800,0001,870,0001,8001,8701,835الرابع

1,600,0001,670,0001,6001,6701,635المغرب%2501,000

%2501,000
إبراهيم 
حسين 
معرفي

1,900,0002,000,0001,9002,0001,950

1,320,0001,420,0001,7601,8931,827داخلي%250750

1,677,5001,755,0001,7911,8751,833المتوسط العام بالمنطقة

المصدر: بيت التمويل الكويتي

ملحوظــة: يعبــر المتوســط العــام بالمنطقــة فــي الجــداول مــن 8 إلــى 13 عــن متوســط عــام لمبيعــات عديــدة تمــت عــن طريــق تقييــم "بيتــك" لهــا جميعاً ولــم تدرج 
كلهــا في جــداول الأســعار.

وبالتالــي لا يمكــن للقــارئ أن يســتخرج المتوســط العــام بالمنطقــة فقــط بنــاءً علــى عينــات الأســعار فــي كل منطقــة معروضــة بتلــك الجــداول. ويســتطيع أن يعتمــد 
علــى المتوســط العــام لســعر المتــر المربــع فــي المنطقــة كمؤشــر للأســعار.
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ار المحل�ي �ي ع�ن سو�ق الع�ق �ق ل الكو�ي مو�ي �ق ال�ق �ي ر �ب ر�ي �ق �ق

محافظة الفروانية 
لــم تســجل مســتويات أســعار الأراضــي الاســتثمارية تغيــراً ربــع ســنوي بنهايــة الربــع الأول 2025 فــي محافظــة الفروانيــة مســجلة 1,561 دينــار، 

فــي حيــن يعــد متوســط الســعر أعلــى بنســبة 3.1% علــى أســاس ســنوي.

1,561

1,514
1,528 1,529 

1,561

دینار كویتي

2024الثالث 2024الأول 2024الثاني 2024الرابع 

1,600

1,550

1,500

1,450

1,400

المصدر: بيت التمويل الكويتي

ه� �� روا�� ه� ال�� ط� ی� محا�� ه� �� مار�� �� ی� ا��س�� ر ل�ٔ�راص� م (31) سعر الم�� كل ر�� س�

2025الأول 

 

جدول )10( أسعار الأراضي الاًستثمارية في محافظة الفروانية

نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

متوسط المتر المربع القيمة السوقية للمتر المربع )د.ك(القيمة السوقية للأرض )د.ك(
بنهاية

الربع الأول 2025 إلىمنإلىمن

الفروانية

1,500,0001,550,0001,5001,5501,525المطار%2501,000

الدائري %250750
1,100,0001,200,0001,4671,6001,533السادس

1,200,0001,375,0001,2001,3751,288داخلي%2501,000

800,000900,0001,6001,8001,700رئيسي%250500

1,121,4291,220,7141,4461,5791,512المتوسط العام بالمنطقة

خيطان
1,470,0001,530,0001,4701,5301,500المطار%2501,000

1,150,0001,275,0001,1501,2751,213داخلي%2501,000

830,000930,0001,3831,5501,467داخلي%250600

1,136,0001,235,0001,3951,5221,459المتوسط العام بالمنطقة

جليب الشيوخ

الدائري %250750
1,050,0001,150,0001,4001,5331,467السادس

%250750
خالد 

إعقاب 
الأشهب

1,080,0001,180,0001,4401,5731,507

1,050,0001,120,0001,4001,4931,447رئيسي%250750

670,000770,0001,3401,5401,440داخلي%250500

957,5001,065,0001,3971,5551,476المتوسط العام بالمنطقة
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جدول )10( أسعار الأراضي الاًستثمارية في محافظة الفروانية

نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

متوسط المتر المربع القيمة السوقية للمتر المربع )د.ك(القيمة السوقية للأرض )د.ك(
بنهاية

الربع الأول 2025 إلىمنإلىمن

الرقعي

الدائري %250750
1,365,0001,435,0001,8201,9131,867الرابع

الدائري %2501,000
1,720,0001,810,0001,7201,8101,765الخامس

رئيسي %250750
1,280,0001,370,0001,7071,8271,767داخلي

1,150,0001,270,0001,5331,6931,613داخلي%250750

1,352,8571,438,5711,7231,8361,780المتوسط العام بالمنطقة

المصدر: بيت التمويل الكويتي

ملحوظــة: يعبــر المتوســط العــام بالمنطقــة فــي الجــداول مــن 8 إلــى 13 عــن متوســط عــام لمبيعــات عديــدة تمــت عــن طريــق تقييــم "بيتــك" لهــا جميعاً ولــم تدرج 
كلهــا في جــداول الأســعار.

وبالتالــي لا يمكــن للقــارئ أن يســتخرج المتوســط العــام بالمنطقــة فقــط بنــاءً علــى عينــات الأســعار فــي كل منطقــة معروضــة بتلــك الجــداول. ويســتطيع أن يعتمــد 
علــى المتوســط العــام لســعر المتــر المربــع فــي المنطقــة كمؤشــر للأســعار.
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محافظة مبارك الكبير
ارتفــع متوســط ســعر متــر مــن الأراضــي الاســتثمارية إلــى 1,740 دينــار فــي محافظــة مبــارك الكبيــر بنهايــة الربــع الأول 2025 بزيــادة نســبتها 
2.5% علــى أســاس ربــع ســنوي، وتســارعت الزيــادة الســنوية لمســتويات الأســعار بالمحافظــة إلــى نحــو 7.6% فــي الربــع الأول 2025 مقابــل 

زيــادة ســنوية بحــدود 5.3% بنهايــة الربــع الأخيــر مــن 2024 فيمــا كانــت تســجل 1.6% فــي بدايــة عــام 2024.

دینار كویتي

2024الثالث 2024الأول 2024الثاني 2024الرابع 

1,750

1,700

1,650

1,600

1,550

ر �� ار�� الك�� ه� م�� ط� ی� محا�� ه� �� مار�� �� ی� ا��س�� ر ل�ٔ�راص� ی� (32) سعر الم�� ا�� �� رسم ��

المصدر: بیت التمویل الكویتي
2025الأول 

1,618 1,618
1,631

1,698

1,740

جدول )11( أسعار الأراضي الاًستثمارية في محافظة مبارك الكبير

نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

متوسط المتر المربع القيمة السوقية للمتر المربع )د.ك(القيمة السوقية للأرض )د.ك(
بنهاية

الربع الأول 2025 إلىمنإلىمن

صباح السالم

1,280,0001,335,0001,7071,7801,743داخلي%250750

1,760,0001,950,0001,7601,9501,855رئيسي%2501,000

1,750,0001,990,0001,7501,9901,870الفحيحيل%2501,000

620,000680,0001,2401,3601,300داخلي%170500

1,448,5711,586,4291,6611,8201,740المتوسط العام بالمنطقة

المصدر: بيت التمويل الكويتي

ملحوظــة: يعبــر المتوســط العــام بالمنطقــة فــي الجــداول مــن 8 إلــى 13 عــن متوســط عــام لمبيعــات عديــدة تمــت عــن طريــق تقييــم "بيتــك" لهــا جميعاً ولــم تدرج 
كلهــا في جــداول الأســعار.

وبالتالــي لا يمكــن للقــارئ أن يســتخرج المتوســط العــام بالمنطقــة فقــط بنــاءً علــى عينــات الأســعار فــي كل منطقــة معروضــة بتلــك الجــداول. ويســتطيع أن يعتمــد 
علــى المتوســط العــام لســعر المتــر المربــع فــي المنطقــة كمؤشــر للأســعار.
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محافظة الأحمدي 
ســجل متوســط ســعر المتــر فــي محافظــة الأحمــدي 1,274 دينــار بنهايــة الربــع الأول 2025 دون تغيــر عــن الربــع الســابق لــه، إلى إنه يعــد مرتفعاً 

بمــا نســبته 3.2% على أســاس ســنوي.

دینار كویتي

2024الثالث 2024الأول 2024الثاني 2024الرابع 

1,280
1,270
1,260
1,250
1,240 1,230 1,220
1,210
1,200

المصدر: بیت التمویل الكویتي

ه� ا�ٔ�حمدى� ط� ی� محا�� ه� �� مار�� �� ی� ا��س�� ر ل�ٔ�راص� ی� (33) سعر الم�� ا�� �� رسم ��

2025الأول 

1,235 1,235 1,235 

1,274 1,274

جدول )12( أسعار الأراضي الاًستثمارية في محافظة الأحمدي

نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

متوسط المتر المربع القيمة السوقية للمتر المربع )د.ك(القيمة السوقية للأرض )د.ك(
بنهاية

الربع الأول 2025 إلىمنإلىمن

الفنطاس

950,000990,0001,2671,3201,293الفحيحيل%250750

850,000985,0001,1331,3131,223رئيسي%250750

الطريق %2501,000
1,600,0001,650,0001,6001,6501,625الساحلي

928,3331,025,8331,1621,2871,224المتوسط العام بالمنطقة

أبوحليفة

560,000650,0001,1201,3001,210داخلي%250500

850,000950,0001,1331,2671,200رئيسي%250750

الطريق %2501,000
1,600,0001,675,0001,6001,6751,638الساحلي

940,0001,026,2501,2131,3371,275المتوسط العام بالمنطقة

المنقف

590,000700,0001,1801,4001,290داخلي%250500

%250750
رئيسي/
شارع 

مكة
980,0001,100,0001,3071,4671,387

%2501,000
رئيسي/
الطريق 
الساحلي

1,650,0001,700,0001,6501,7001,675

981,4291,092,8571,2411,3871,314المتوسط العام بالمنطقة



39

ار المحل�ي �ي ع�ن سو�ق الع�ق �ق ل الكو�ي مو�ي �ق ال�ق �ي ر �ب ر�ي �ق �ق

جدول )12( أسعار الأراضي الاًستثمارية في محافظة الأحمدي

نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

متوسط المتر المربع القيمة السوقية للمتر المربع )د.ك(القيمة السوقية للأرض )د.ك(
بنهاية

الربع الأول 2025 إلىمنإلىمن

المهبولة

540,000620,0001,0801,2401,160داخلي%250500

830,000940,0001,1071,2531,180رئيسي%250750

طريق %250750
940,000980,0001,2531,3071,280الفحيحيل

الطريق %2501,000
1,550,0001,650,0001,5501,6501,600الساحلي

906,6671,004,1671,1361,2591,197المتوسط العام بالمنطقة

الفحيحيل

620,000720,0001,2401,4401,340داخلي%250500

1,000,0001,100,0001,3331,4671,400رئيسي%250750

شارع %2501,000
1,400,0001,500,0001,4001,5001,450مكة

928,5711,065,7141,2521,4321,342المتوسط العام بالمنطقة

المصدر: بيت التمويل الكويتي

ملحوظــة: يعبــر المتوســط العــام بالمنطقــة فــي الجــداول مــن 8 إلــى 13 عــن متوســط عــام لمبيعــات عديــدة تمــت عــن طريــق تقييــم "بيتــك" لهــا جميعاً ولــم تدرج 
كلهــا في جــداول الأســعار.

وبالتالــي لا يمكــن للقــارئ أن يســتخرج المتوســط العــام بالمنطقــة فقــط بنــاءً علــى عينــات الأســعار فــي كل منطقــة معروضــة بتلــك الجــداول. ويســتطيع أن يعتمــد 
علــى المتوســط العــام لســعر المتــر المربــع فــي المنطقــة كمؤشــر للأســعار.
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محافظة الجهراء
يصــل متوســط الســعر فــي الأراضــي الاســتثمارية فــي محافظــة الجهــراء إلــى 1,604 دينــار مــع نهايــة الربــع الأول 2025 دون تغيــر ربع ســنوي، 

بالتالــي ارتفعــت الزيــادة الســنوية للأســعار مســجلة حــدود 10.9% وهــي أعلــى زيادة ســنوية ســجلها متوســط الســعر فــي المحافظة.

 

دینار كویتي

2024الثالث 2024الأول 2024الثاني 2024الرابع 

1,650

1,600

1,550

1,500

1,450

1,400

1,350

المصدر: بیت التمویل الكویتي

هراء ه� الح� ط� ی� محا�� ه� �� مار�� �� ی� ا��س�� ر ل�ٔ�راص� ی� (34) سعر الم�� ا�� �� رسم ��

2025الأول 

1,4471,447 1,447 

1,604 1,604

جدول )13( أسعار الأراضي الاًستثمارية في محافظة الجهراء

نسبة المنطقــــة
شارعالمساحةالبناء

متوسط المتر المربع القيمة السوقية للمتر المربع )د.ك(القيمة السوقية للأرض )د.ك(
بنهاية

الربع الأول 2025 إلىمنإلىمن

الجهراء

1,300,0001,550,0001,3001,5501,425داخلي%2501,000

1,550,0001,700,0001,5501,7001,625رئيسي%2501,000

%250800
شارع

 محطة الماء
"شارع 
الخزامي"

1,350,0001,450,0001,6881,8131,750

825,000930,0001,6501,8601,755رئيسي%250500

1,137,5001,271,6671,5151,6931,604المتوسط العام بالمنطقة

المصدر: بيت التمويل الكويتي

ملحوظــة: يعبــر المتوســط العــام بالمنطقــة فــي الجــداول مــن 8 إلــى 13 عــن متوســط عــام لمبيعــات عديــدة تمــت عــن طريــق تقييــم "بيتــك" لهــا جميعاً ولــم تدرج 
كلهــا في جــداول الأســعار.

وبالتالــي لا يمكــن للقــارئ أن يســتخرج المتوســط العــام بالمنطقــة فقــط بنــاءً علــى عينــات الأســعار فــي كل منطقــة معروضــة بتلــك الجــداول. ويســتطيع أن يعتمــد 
علــى المتوســط العــام لســعر المتــر المربــع فــي المنطقــة كمؤشــر للأســعار.



41

ار المحل�ي �ي ع�ن سو�ق الع�ق �ق ل الكو�ي مو�ي �ق ال�ق �ي ر �ب ر�ي �ق �ق

معدل العائد السنوي على العقارات الاًستثمارية
تتمتــع العقــارات الاســتثمارية بعوائــد تنافســية مقارنــة بالفــرص الاســتثمارية الأخــرى، وتتــراوح نســب العوائــد مــن 6.40% إلى 7.30% فــي الربع 
الأول 2025 وفقــاً لعوامــل التميــز فــي المحافظــات المختلفــة، مــع العلــم بــأن نســبة العائــد مــن البيــع لا يشــمل المخالفــات المفروضــة وفــق اللوائــح 
والقوانيــن المطبقــة فــي بلديــة الكويــت، ومنهــا تأجيــر الســرداب وإنشــاء وحــدات ســكنية بمســاحات أقــل مــن الحــد المســموح، وقــد ســجل متوســط 
عوائــد العقــارات الاســتثمارية فــي محافظــة العاصمــة 6.72% بنهايــة الربــع الأول 2025، وفــي محافظــة حولــي يبلــغ متوســط معــدل العائــد علــى 

العقــار الاســتثماري %6.60.

ويبلــغ متوســط العائــد علــى العقــارات الاســتثمارية فــي محافظــة الفروانيــة 6.76%. وفــي محافظــة الأحمــدي 6.97%، وفي محافظة مبــارك الكبير 
يصــل متوســط العائــد إلــى 6.76% ويســجل فــي محافظة الجهــراء 6.73% بنهايــة الربــع الأول 2025. 

جدول )14( معدل العائد السنوي على العقارات الاًستثمارية في بعض مناطق الكويت

الموقعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــةالمحافظة
نسبة عائد البيع من دخل العقار السنوي

 للربع الأول 2025

المتوسطإلىمن

العاصمة

6.53%6.60%6.45% الخليج العربي 1,000%250 بنيد القار 

6.68%6.75%6.60%الاًستقلال1,000%250بنيد القار

6.60%6.70%6.50%داخلي250%240المقوع الشرقي

6.55%6.60%6.50% الخليج العربي 1,000%400 دسمان 

حـــــولي

6.60%6.70%6.50%المثنى750%250حولي
6.73%6.80%6.65%موسى بن نصير1,000%250حولي

6.45%6.50%6.40%الخليج العربي1,000%250السالمية
6.53%6.60%6.45%حمد المبارك1,000%250السالمية
6.45%6.50%6.40%الخليج العربي1,000%250الشعب
6.63%6.70%6.55% داخلي 1,000%250الشعب

الـفــروانــيــة

6.88%6.95%6.80% المطار 1,000%250الفروانية
6.85%6.90%6.80%داخلي750%250الفروانية
6.88%6.95%6.80% المطار 750%250خيطان
6.90%7.00%6.80% داخلي 750%250خيطان
6.68%6.75%6.60%الدائري الخامس1,000%250الرقعي

الأحـــمـــدي

7.00%7.10%6.90% داخلي 500%250الفنطاس
7.00%7.10%6.90% رئيسي 750%250 الفنطاس 
6.93%7.00%6.85% داخلي 500%250ابو حليفة
6.90%6.95%6.85%الطريق الساحلي1,000%250ابو حليفة
7.15%7.30%7.00% داخلي 750%250المهبولة
7.08%7.25%6.90% الفحيحيل 750%250المهبولة
6.95%7.00%6.90%الطريق الساحلي1,000%250المهبولة
6.85%6.90%6.80% داخلي 500%250الفحيحيل
6.93%7.00%6.85% رئيسي 750%250الفحيحيل

الجـهـراء
6.83%6.90%6.75% داخلي 1,000%250الجهراء
6.70%6.75%6.65%الخزامي800%250الجهراء

مبارك الكبير
6.53%6.65%6.40% داخلي 500%170صباح السالم
6.88%6.95%6.80% داخلي 1,000%250صباح السالم

المصدر: بيت التمويل الكويتي
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ثالثاً: أسعار العقارات التجارية:
قــد يســاهم ارتفــاع معــدلات الاســتهاك مــع انتعــاش الطلب الاســتهاكي فــي الأســواق والمجمعــات التجارية في ارتفــاع إيــرادات العقــارات التجارية، 
فيمــا يتجــه بعــض ماكهــا أو مســتأجريها نحو وســائل ترشــيد التكاليف ومنها أســاليب البيع والتشــغيل عبــر مواقع الإنترنــت والتطبيقــات الالكترونية، 

وقــد يؤثــر ذلــك علــى إيــرادات العقــار التجــاري والمبانــي والمجمعــات التجاريــة علــى المدى المتوســط والطويــل ومن ثم قيمتها الســوقية.

ارتفعــت مســتويات الأســعار علــى أســاس ربــع ســنوي فــي الأراضــي التجاريــة وســجل متوســط الســعر 4,794 دينــار للمتــر المربــع علــى مســتوى 
المحافظــات بنهايــة الأول 2025 بعــد إدراج معــدلات جديــدة لمســاحات تجاريــة يتــم تداولهــا فــي الســوق العقــاري، مرتفعة بنســبة قدرهــا 0.4% عن 

نهايــة الربــع الرابــع مــن 2024. 

دینار كویتي

2024الثالث 2024الأول 2024الثاني 2024الرابع 

4,900

4,800

4,700

4,600

4,500

4,400

4,300

المصدر: بیت التمویل الكویتي

�� ی� دوله� الكو�� ه� �� ار�� ح� ی� ال�� ر ل�ٔ�راص� ی� (35) سعر الم�� ا�� �� رسم ��

2025الأول 

4,507

4,638 
4,693

4,773 4,794

 

متوسط سعر المتر للأراضي التجارية في دولة الكويت
وقــد ارتفعــت مســتويات أســعار الأراضــي التجاريــة بنهايــة الربــع الأول فــي بعــض المحافظــات عــن الربــع الســابق لــه، منهــا محافظــة العاصمــة 
بحــدود 0.3% عــن الربــع الرابــع 2024. فيمــا زادت الأســعار فــي محافظــة حولــي بنســبة أكبــر قدرهــا 1.7%، فيمــا فــي محافظة الفروانية ســجلت 
زيــادة ربــع ســنوية طفيفــة قدرهــا 0.1% وارتفــع متوســط الســعر فــي محافظــة الأحمــدي بشــكل طفيــف نســبته 0.5% فــي حيــن لــم يســجل متوســط 

الســعر تغيــراُ فــي محافظــة الجهــراء مقارنــة بمســتويات الأســعار فــي الربــع الرابــع 2024.

وقــد تباينــت تحــركات ومســتويات الأســعار بيــن المحافظــات علــى أســاس ســنوي مــع إدراج معــدلات جديــدة لمســاحات تجاريــة يتــم تداولهــا 
فــي الســوق العقــاري.

 

2,723

8,840

3,946 3,694 3,383

دینار كویتي

العاصمةحوليالفروانیةالجھراءالأحمدي

9,000

7,000

5,000

3,000

1,000

اٮ� ط� ی� المحا�� ه� �� ار�� ح� ی� ال�� ر ل�ٔ�راص� ی� (36) سعر الم�� ا�� �� رسم ��

المصدر: بیت التمویل الكویتي
2024الأول 2024الرابع 2025الأول
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محافظة العاصمة
ارتفــع متوســط ســعر المتــر المربــع مــن العقــار التجــاري فــي محافظــة العاصمــة مســجاً 8,840 دينــار بنهايــة الربــع الأول 2025 بزيــادة طفيفــة 
نســبتها 0.3% عــن الربــع الرابــع 2024، مــع احتســاب الأســعار فــي بعــض الأماكــن التجاريــة التــي لــم تدخــل فــي احتســاب متوســط الســعر مــن 

قبــل وإضافتهــا إلــى المتوســط العــام للأســعار بالمحافظــة.

دینار كویتي

2024الثالث 2024الأول 2024الثاني 2024الرابع 

8,900
8,800
8,700
8,600
8,500
8,400
8,300
8,200
8,100

المصدر: بیت التمویل الكویتي

ی� العاصمه� ه� �� ار�� ح� ی� ال�� ر ل�ٔ�راص� ی� (37) سعر الم�� ا�� �� رسم ��

2025الأول 

8,360

8,563

8,671

8,817 8,840

 

جدول )15( أسعار الأراضي التجارية في محافظة العاصمة

نسبة المنطقــــة
المساحةالشارعالبناء

متوسط المتر المربع القيمة السوقية للمتر المربع )د.ك(القيمة السوقية للأرض )د.ك(
بنهاية

الربع الأول 2025 إلىمنإلىمن

أحمد 520%شرق
5004,350,0005,000,0008,70010,0009,350 الجابر

خالد بن 520%شرق
5003,900,0004,250,0007,8008,5008,150 الوليد

620%المدينة
مبارك 
الكبير

)البورصة(
 5005,000,0005,375,00010,00010,75010,375

فهد 620%القبلة
5004,625,0005,000,0009,25010,0009,625 السالم

علي 520%القبلة
5003,750,0004,000,0007,5008,0007,750 السالم

المصدر: بيت التمويل الكويتي
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محافظة حولي
ــادة ربــع  ارتفــع متوســط ســعر المتــر مــن الأراضــي التجاريــة فــي محافظــة حولــي مســجاً 3,946 دينــار بنهايــة الربــع الأول 2025 بزي

ســنوية قدرهــا %1.7. 

دینار كویتي

2024الثالث 2024الأول 2024الثاني 2024الرابع 

4,000

3,900

3,800

3,700

3,600

3,500

3,400

3,300

المصدر: بیت التمویل الكویتي

ه� حولی� ط� ی� محا�� ه� �� ار�� ح� ی� ال�� ر ل�ٔ�راص� ی� (38) سعر الم�� ا�� �� رسم ��

2025الأول 

3,532

3,714
3,777

3,879
3,946

 

جدول )16( أسعار الأراضي التجارية في محافظة حولي

نسبة المنطقــــة
المساحةالشارعالبناء

متوسط المتر المربع القيمة السوقية للمتر المربع )د.ك(القيمة السوقية للأرض )د.ك(
بنهاية

الربع الأول 2025 إلىمنإلىمن

1,0004,050,0004,600,0004,0504,6004,325تونس180%حولي

1,0003,950,0004,400,0003,9504,4004,175بيروت180%حولي

7502,325,0002,775,0003,1003,7003,400العثمان150%حولي

حمد 180%السالمية
8002,960,0003,200,0003,7004,0003,850المبارك

سالم 180%السالمية
1,0004,000,0005,100,0004,0005,1004,550المبارك

المصدر: بيت التمويل الكويتي
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محافظة الفروانية
ســجل متوســط الســعر فــي محافظــة الفروانيــة 2,723 دينــار للمتــر فــي فئــة الأراضــي التجاريــة بنهايــة الربــع الأول 2025 بزيــادة طفيفــة نســبتها 

0.1% عــن الربــع الســابق لــه مــع احتســاب أســعار مناطــق وأماكــن لــم تكــن محســوبة فــي متوســط الســعر بالمحافظــة فيمــا قبــل. 

دینار كویتي

2024الثالث 2024الأول 2024الثاني 2024الرابع 

2,750

2,700

2,650

2,600

2,550

2,500

ه� �� روا�� ه� ال�� ط� ی� محا�� ه� �� ار�� ح� ی� ال�� ر ل�ٔ�راص� ی� (39) سعر الم�� ا�� �� رسم ��

المصدر: بیت التمویل الكویتي

2025الأول 

2,582 

2,662
2,679

2,720 2,723

  

جدول )17( أسعار الأراضي التجارية في محافظة الفروانية

نسبة المنطقــــة
المساحةالشارعالبناء

متوسط المتر المربع القيمة السوقية للمتر المربع )د.ك(القيمة السوقية للأرض )د.ك(
بنهاية

الربع الأول 2025 إلىمنإلىمن

1,0004,550,0004,900,0004,5504,9004,725 مناور180%الفروانية

180%خيطان
مقابل 

الإداري 
والتجاري

 1,0004,000,0004,350,0004,0004,3504,175

خيطان 
)الاًداري والتجاري(

الإداري %300
1,0003,800,0004,250,0003,8004,2504,025 والتجاري

شارع 180%جليب الشيوخ 
1,0002,450,0002,675,0002,4502,6752,563 الجمعية

جليب الشيوخ 
)خلفية(

1,0002,000,0002,250,0002,0002,2502,125 داخلي%180

1,0001,900,0002,000,0001,9002,0001,950 رئيسي80%العارضية مخازن
1,0001,750,0001,850,0001,7501,8501,800 داخلي80%العارضية مخازن

المصدر: بيت التمويل الكويتي
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محافظة الأحمدي 
ســجلت مســتويات الأســعار فــي محافظــة الأحمــدي 3,383 دينــار بنهايــة الربــع الأول 2025 بزيــادة ربــع ســنوية طفيفــة قدرهــا 0.5% عــن الربــع 

الرابــع 2024.

دینار كویتي

3,400

3,360

3,320

3,280

3,240

3,200

3,160

المصدر: بیت التمویل الكویتي

ه� ا�ٔ�حمدى� ط� ی� محا�� ه� �� ار�� ح� ی� ال�� ر ل�ٔ�راص� ی� (40) سعر الم�� ا�� �� رسم ��

2024الثالث 2024الأول 2024الثاني 2024الرابع  2025الأول 

3,241 

3,367

3,322
3,342

3,383

 

جدول )18( أسعار الأراضي التجارية في محافظة الأحمدي

نسبة المنطقــــة
المساحةالشارعالبناء

متوسط المتر المربع القيمة السوقية للمتر المربع )د.ك(القيمة السوقية للأرض )د.ك(
بنهاية

الربع الأول 2025 إلىمنإلىمن

العزيزية 100%المنقف
7501,987,5002,062,5002,6502,7502,700 / داخلي

العزيزية 100%المنقف
7502,306,2502,475,0003,0753,3003,188 / رئيسي

الفنطاس
)الإداري والتجاري(

1,0003,850,0004,150,0003,8504,1504,000 رئيسي%180

7502,887,5003,150,0003,8504,2004,025 الدبوس180%الفحيحيل
7502,362,5002,700,0003,1503,6003,375 داخلي180%الفحيحيل

صباح الأحمد 
البحرية

2,0002,200,0002,500,0001,1001,2501,175 داخلي%180

المصدر: بيت التمويل الكويتي
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محافظة الجهراء 
يصــل متوســط ســعر المتــر فــي أراضــي التجــاري لمحافظــة الجهــراء إلــى حــدود 3,694 دينــار بنهايــة الربــع الأول 2025 مــع احتســاب مناطــق 

وأماكــن لــم تكــن محســوبة فــي متوســط الســعر بالمحافظــة، وبالتالــي لــم يســجل متوســط الســعر تغيــراً بالمحافظــة علــى أســاس ربــع ســنوي.

دینار كویتي

2024الثالث 2024الأول 2024الثاني 2024الرابع 

3,750

3,650

3,550

3,450

3,300

المصدر: بیت التمویل الكویتي

هراء ه� الح� ط� ی� محا�� ه� �� ار�� ح� ی� ال�� ر ل�ٔ�راص� ی� (41) سعر الم�� ا�� �� رسم ��

2025الأول 

3,531

3,444 

3,606

3,694 3,694

 

جدول )19( أسعار الأراضي التجارية في محافظة الجهراء

نسبة المنطقــــة
المساحةالشارعالبناء

متوسط المتر المربع القيمة السوقية للمتر المربع )د.ك(القيمة السوقية للأرض )د.ك(
بنهاية

الربع الأول 2025 إلىمنإلىمن

مرزوق 100%الجهراء
1,0003,450,0003,750,0003,4503,7503,600 المتعب

الجهراء 
القيصريات

قطعة %100
20 225810,000855,0003,6003,8003,700

قطعة 100%الجهراء 
21 1,0002,650,0002,850,0002,6502,8502,750

المصدر: بيت التمويل الكويتي
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معدل العائد السنوي على العقارات التجارية: 
تتــراوح نســب العوائــد بيــن 5.90% و9.00% وفــق بيانــات الربــع الأول 2025 فــي مناطــق محافظــات الكويــت، وقــد ســجل متوســط عائــد العقــار 
التجــاري فــي محافظــة العاصمــة 6.94% بنهايــة الربــع الأول 2025 فــي حيــن ســجل متوســط العائــد علــى العقــار التجــاري فــي محافظــة حولــي 

7.42%، ويصــل متوســط العائــد فــي بعــض المواقــع فــي منطقــة حولــي 7.46% وفــي منطقــة الســالمية إلــى %7.36.

ويبلــغ متوســط العائــد علــى العقــارات التجاريــة فــي محافظــة الفروانيــة 7.73% بنهايــة الربــع الرابــع 2024، ويصــل متوســط العائــد فــي بعــض 
مناطقهــا التجاريــة كمــا فــي المواقــع المطلــة علــى الشــوارع الرئيســية بالمحافظــة إلــى 7.63% وفــي مواقــع مــن منطقــة خيطــان إلــى ذات النســبة 
تقريبــاً، وفــي بعــض المواقــع الداخليــة مــن منطقــة الضجيــج إلــى 7.80% بينمــا يصــل متوســط العائــد فــي منطقــة جليــب الشــيوخ إلــى %8.00.

ويبلــغ متوســط العائــد علــى العقــارات التجاريــة فــي محافظــة الجهــراء إلــى 7.45%، ويصــل المتوســط فــي شــارع مــرزوق المتعــب إلــى %7.35 
بنهايــة الربــع الأول 2025.

يصــل متوســط العائــد علــى العقــار التجــاري فــي محافظــة الأحمــدي إلــى 7.91%، ويصــل متوســط العائــد علــى العقــارات التجاريــة فــي المواقــع 
الداخليــة فــي منطقــة الفحيحيــل إلــى 7.88%، وفــي بعــض الأماكــن الرئيســية مــن منطقــة الفنطاس إلــى 7.60% وفــي منطقة المنقف يصل متوســط 

العائــد إلــى 8.25%، بينمــا يســجل متوســط العائــد فــي محافظــة الجهــراء 7.45% بنهايــة الربــع الأول 2025.

جدول )20( معدل العائد السنوي على العقارات التجارية في بعض المناطق

الشارعالمساحةنسبة البناءالمنطقــــةالمحافظة
نسبة عائد البيع من دخل العقار السنوي

 للربع الأول 2025

المتوسطإلىمن

العاصمة

7.05%7.15%6.95%جابر المبارك500%520الشرق

7.05%7.20%6.90%أحمد الجابر500%520الشرق

7.03%7.15%6.90%عبدالله المبارك500%520القبلة

مبارك 500%620المدينة
7.03%7.15%6.90%الكبير)البلوكات(

6.98%7.10%6.85%فهد السالم500%620القبلة

حـــــولي

7.43%7.50%7.35%تونس1000%180حولي
7.43%7.50%7.35%بيروت1000%180حولي
7.53%7.60%7.45%ابن خلدون1000%180حولي

7.35%7.50%7.20%حمد المبارك800%180السالمية
7.38%7.50%7.25%البحرين500%180السالمية

الـفــروانــيــة

7.63%7.75%7.50%مناور750%180الفروانية 

مقابل التجاري 1000%180خيطان
7.63%7.75%7.50%والإداري

خيطان 
7.63%7.75%7.50%الاًداري والتجاري1000%300)الاًداري والتجاري(

7.63%7.75%7.50%السادس5000%50الضجيج 
7.80%8.00%7.60%داخلي5000%50الضجيج 

7.35%7.50%7.20%مرزوق المتعب1000%100الجهراءالجـهـراء

الأحـــمـــدي

8.25%8.50%8.00%العزيزية750%100المنقف
الفنطاس 

7.80%8.00%7.60%داخلي1000%180)الاًداري والتجاري(

7.88%8.00%7.75%داخلي750%180الفحيحيل
7.63%7.75%7.50%الطريق الساحلي750%180الفحيحيل

المصدر: بيت التمويل الكويتي
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رابعاً: أسعار القسائم الصناعية )عقود المنفعة العامة( والمخازن:

ســجل متوســط أســعار القســائم الصناعيــة علــى مســتوى المحافظــات 882 دينــار بنهايــة الربــع الأول 2025 للمتــر المربــع منخفضــاً بنســبة طفيفــة 
قدرهــا 0.2% علــى أســاس ربــع ســنوي، وقــد اســتقر متوســط الســعر فــي معظــم القســائم الصناعيــة، فــي حيــن انخفــض متوســط الأســعار فــي 
قســائم محافظــة العاصمــة بنهايــة الربــع الأول 2025 بنســبة 0.4% علــى أســاس ربــع ســنوي، وفــي محافظــة الفروانيــة بنســبة 0.3% عــن الربــع 
الرابــع 2024، فــي حيــن لــم يشــهد متوســط الســعر تغيــراً فــي القســائم فــي محافظــة الأحمــدي، وكذلــك فــي محافظــة الجهــراء وفــي محافظــة مبــارك 
الكبيــر لــذات الفتــرة، وبالتالــي تباطــأت نســبة التراجــع إذ شــهد متوســط ســعر المتــر الصناعــي ثانــي زيــادة ســنوية علــى مســتوى المناطــق الصناعية 

بالمحافظــات وإن كانــت بنســبة طفيفــة قدرهــا 0.2% فــي الربــع الأول 2025 مقابــل انخفــاض ســنوي متتالــي منــذ نهايــة عــام 2023.

 

1,526
1,338

492

263 

688 

دینار كویتي

الجھراء العاصمةالفروانیةالأحمديمبارك الكبیر

1,700
1,500
1,300
1,100

900
700
500
300
100

المصدر: بیت التمویل الكویتي

�� ی� دوله� الكو�� ه� �� اع�� ی� الص�� ر ل�ٔ�راص� وسط سعر الم�� ی� (42) م�� ا�� �� رسم ��

2024الأول 2024الرابع 2025الأول
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محافظة العاصمة
ســجل متوســط ســعر المتــر الصناعــي فــي محافظــة العاصمــة 1,526 دينــار بنهايــة الربــع الأول 2025 بانخفــاض طفيف نســبته 0.4% عــن الربع 

الســابق لــه، فــي حيــن ســجل زيــادة ســنوية 0.2% وهــي ثانــي زيــادة منــذ 5 أربــاع فصليــة مضــت.

1,523 1,523 1,523 

1,531

1,526

دینار كویتي

1,535
1,530
1,525
1,520
1,515
1,510
1,505
1,500

المصدر: بیت التمویل الكویتي

ه� العاصمه� ط� ی� محا�� ه� �� اع�� ی� الص�� ر ل�ٔ�راص� ی� (43) سعر الم�� ا�� �� رسم ��

2024الثالث 2024الأول 2024الثاني 2024الرابع  2025الأول 

جدول )21( أسعار القسائم الصناعية في محافظة العاصمة

المساحةالتخصيصالمنطقة
الشارعنسبة البناءبالمتر المربع

متوسط سعرالقيمة السوقية للأرض )د.ك(
 المتر المربع 

الربع الأول 2025 إلىمن

الشويخ 
الصناعية

 معارض	 
صناعي	 
حرفي	 
خدمي	 
تجاري	 

500

 %100
للسرداب +
 %80 
أرضي 

 %50 +
للميزانين

1,000,0001,200,0002,200شارع كندا دراي

1,250,0001,525,0001,388شارع شهرزاد1,000

1,800,0002,300,0002,050شارع الكهرباء1,000

1,000,0001,250,0002,250شارع الكهرباء500

750,000860,000805داخلي1,000

4,150,0005,150,000930طريق الجهراء5,000

1,500,0001,750,0001,625الدائري الرابع1,000

11,800,00015,750,000612داخلي22,500

3,298,0771,526 2,593,077 المتوسط العام بالمنطقة

المصدر: بيت التمويل الكويتي

ملحوظــة: يعبــر المتوســط العــام بالمنطقــة فــي الجــداول مــن 21 إلــى 25 عــن متوســط عــام لمبيعــات عديــدة تمــت عــن طريــق تقييــم "بيتــك" لهــا جميعــاً ولــم 
تــدرج كلهــا فــي جــداول الأســعار.

وبالتالــي لا يمكــن للقــارئ أن يســتخرج المتوســط العــام بالمنطقــة فقــط بنــاءً علــى عينــات الأســعار فــي كل منطقــة معروضــة بتلــك الجــداول. ويســتطيع أن يعتمــد 
علــى المتوســط العــام لســعر المتــر المربــع فــي المنطقــة كمؤشــر للأســعار.
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محافظة الفروانية
ســجلت مســتويات أســعار المناطــق الصناعيــة فــي محافظــة الفروانيــة 1,338 دينــار بنهايــة الربــع الأول 2025 بانخفــاض طفيــف نســبته %0.3 
علــى أســاس ربــع ســنوي، فيمــا ظلــت نســبة انخفــاض الأســعار بالمحافظــة عنــد مســتويات طفيفــة ســجلت حــدود 0.8% علــى أســاس ســنوي وهــي 

أفضــل مــن نســب تراجــع الأســعار التــي وصلــت إلــى 3.0% فــي الربــع الأول مــن عــام 2024.

وقــد ارتفــع متوســط الســعر فــي الأماكــن الحرفيــة بمحافظــة الفروانيــة الواقعــة في منطقــة العارضية الحرفية عنــد حــدود 3,688 دينار بزيادة نســبتها 
2.4% علــى أســاس ربــع ســنوي، مدفوعــة بزيــادة متوســط ســعر متــر الأرض فــي بعــض أماكــن فــي منطقــة العارضيــة الحرفيــة مثــل الأراضــي 

الواقعــة فــي الشــوارع الداخليــة، كمــا ارتفــع متوســط الســعر فــي المناطــق الحرفيــة فــي محافظــة الفروانيــة بنســبة 3.3% على أســاس ســنوي.

دینار كویتي
1,350

1,348

1,346

1,344

1,342

1,340

1,338

1,336

1,334

1,332

المصدر: بیت التمویل الكویتي

ه� �� روا�� ه� ال�� ط� ی� محا�� ه� �� اع�� ی� الص�� ر ل�ٔ�راص� ی� (44) سعر الم�� ا�� �� رسم ��

2024الثالث 2024الأول 2024الثاني 2024الرابع  2025الأول 

1,342

1,348 

1,342 1,342 

1,338

 

جدول )22( أسعار القسائم الصناعية والحرفية في محافظة الفروانية

المساحةالتخصيصالمنطقة
الشارعنسبة البناءبالمتر المربع

متوسط سعرالقيمة السوقية للأرض )د.ك(
 المتر المربع 

الربع الأول 2025 إلىمن

الري

معارض	 
صناعي	 
حرفي	 
خدمي	 
تجاري	 

1,000

%80

حمد راشد 
1,700,0001,850,0001,775العلبان

4,500,0005,100,0001,200محمد القاسم4,000

800,000980,000890شوارع داخلية1,000

2,859,1671,338 المتوسط العام بالمنطقة

العارضية 
حرفي	 الحرفية

250
 + %20
 + %80
%100

950,0001,025,0003,950الدائري الخامس

مقابل العارضية 250
850,000900,0003,500السكنية

775,000850,0003,250داخلي250

887,500785,0003,050المتوسط العام بالمنطقة

المصدر: بيت التمويل الكويتي

ملحوظــة: يعبــر المتوســط العــام بالمنطقــة فــي الجــداول مــن 21 إلــى 25 عــن متوســط عــام لمبيعــات عديــدة تمــت عــن طريــق تقييــم "بيتــك" لهــا جميعــاً ولــم 
تــدرج كلهــا فــي جــداول الأســعار. وبالتالــي لا يمكــن للقــارئ أن يســتخرج المتوســط العــام بالمنطقــة فقــط بنــاءً علــى عينــات الأســعار فــي كل منطقــة معروضــة 

بتلــك الجــداول. ويســتطيع أن يعتمــد علــى المتوســط العــام لســعر المتــر المربــع فــي المنطقــة كمؤشــر للأســعار.
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محافظة مبارك الكبير
اســتقر متوســط ســعر المتــر الصناعــي فــي محافظــة مبــارك الكبيــر عنــد حــدود 688 دينــار بنهايــة الربــع الأول 2025 دون تغيــر عن الربع الســابق 

لــه. كمــا ياحظ اســتقرار ســنوي لمتوســط الســعر منــذ منتصف عــام 2024.

وقــد اســتقر متوســط الســعر فــي الأماكــن الحرفيــة فــي محافظــة مبــارك الكبيــر مســجاً 2,264 دينــار دون تغيــر علــى أســاس ربــع ســنوي بنهايــة 
الربــع الأول 2025، ويعــد مرتفعــاً بحــدود 2.6% علــى أســاس ســنوي.

688 688 688 688 688 

دینار كویتي

2024الثالث 2024الأول 2024الثاني 2024الرابع 
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ر �� ار�� الك�� ه� م�� ط� ی� محا�� ه� �� اع�� ی� الص�� ر ل�ٔ�راص� ی� (45) سعر الم�� ا�� �� رسم ��

المصدر: بیت التمویل الكویتي
2025الأول 

جدول )23( أسعار القسائم الصناعية والحرفية في محافظة مبارك الكبير

المساحةالتخصيصالمنطقة
الشارعبالمتر المربع

متوسط سعرالقيمة السوقية للأرض )د.ك(
 المتر المربع 

الربع الأول 2025 إلىمن

1,715,0002,100,0001,908سيارات1,000معارض سياراتأبوفطيرة الحرفية

1,547,5001,943,7502,264المتوسط العام بالمنطقة

صناعيصبحان
700,000800,000750رئيسي1,000

3,550,0003,850,000740شارع البيبسي5,000

560,000660,000610داخلي1,000

1,855,8332,039,167688المتوسط العام بالمنطقة

المصدر: بيت التمويل الكويتي

ملحوظــة: يعبــر المتوســط العــام بالمنطقــة فــي الجــداول مــن 21 إلــى 25 عــن متوســط عــام لمبيعــات عديــدة تمــت عــن طريــق تقييــم "بيتــك" لهــا جميعــاً ولــم 
تــدرج كلهــا فــي جــداول الأســعار.

وبالتالــي لا يمكــن للقــارئ أن يســتخرج المتوســط العــام بالمنطقــة فقــط بنــاءً علــى عينــات الأســعار فــي كل منطقــة معروضــة بتلــك الجــداول. ويســتطيع أن يعتمــد 
علــى المتوســط العــام لســعر المتــر المربــع فــي المنطقــة كمؤشــر للأســعار.
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محافظة الأحمدي
سجل متوسط سعر المتر الصناعي على مستوى محافظة الأحمدي 492 دينار بنهاية الربع الأول 2025 بدون تغير عن الربع السابق له.

513 515 515

492 492

دینار كویتي

520

500

480

460

المصدر: بيت التمويل الكويتي

ه� ا�ٔ�حمدى� ط� ی� محا�� ه� �� اع�� ی� الص�� ر ل�ٔ�راص� ی� (46) سعر الم�� ا�� �� رسم ��

2024الثالث 2024الأول 2024الثاني 2024الرابع  2025الأول 

جدول )24( أسعار القسائم الصناعية في محافظة الأحمدي

المساحةالتخصيصالمنطقة
الشارعبالمتر المربع

متوسط سعرالقيمة السوقية للأرض )د.ك(
 المتر المربع 

الربع الأول 2025 إلىمن

صناعيالشعيبة الغربية
9,480,00011,760,00089خلف البنزين120,000

2,100,0002,250,000218داخلي10,000

7,200,0008,100,000153رئيسي50,000

3,773,4384,340,313150المتوسط العام بالمنطقة

الفحيحيل

معارض 	 
صناعي

حرفي	 
خدمي	 
تجاري	 

1,600,0001,700,0001,650شارع الدبوس1,000

1,150,0001,250,0001,200خالد السفيح1,000

900,0001,100,0001,000شوارع داخلية1,000

1,216,6671,350,0001,283المتوسط العام بالمنطقة

شرق الأحمدي 
الصناعية

معارض	 
 صناعي	 
حرفي	 
خدمي	 
تجاري	 

6,525,0007,125,000910مصطفى كرم7,500

2,875,0003,200,000608رئيسي/مخازن5,000

3,157,5003,466,250671المتوسط العام بالمنطقة

المصدر: بيت التمويل الكويتي

ملحوظــة: يعبــر المتوســط العــام بالمنطقــة فــي الجــداول مــن 21 إلــى 25 عــن متوســط عــام لمبيعــات عديــدة تمــت عــن طريــق تقييــم "بيتــك" لهــا جميعــاً ولــم 
تــدرج كلهــا فــي جــداول الأســعار.

وبالتالــي لا يمكــن للقــارئ أن يســتخرج المتوســط العــام بالمنطقــة فقــط بنــاءً علــى عينــات الأســعار فــي كل منطقــة معروضــة بتلــك الجــداول. ويســتطيع أن يعتمــد 
علــى المتوســط العــام لســعر المتــر المربــع فــي المنطقــة كمؤشــر للأســعار.
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محافظة الجهراء
اســتقر متوســط ســعر المتــر الصناعــي فــي محافظــة الجهــراء مســجاً 263 دينــار بنهايــة الربــع الأول 2025 دون تغيــر عــن الربــع الســابق لــه. 

وياحــظ اســتقرار متوســط الســعر بالمحافظــة علــى أســاس ســنوي منــذ شــهدت زيــادة طفيفــة نســبتها 0.6% فــي الربــع الثانــي 2024.

263 263 263 263 263

دینار كویتي
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هراء ه� الح� ط� ی� محا�� ه� �� اع�� ی� الص�� ر ل�ٔ�راص� ی� (47) سعر الم�� ا�� �� رسم ��

المصدر: بيت التمويل الكويتي 2025الأول 

جدول )25( أسعار القسائم الصناعية في محافظة الجهراء

المساحةالتخصيصالمنطقة
الشارعبالمتر المربع

متوسط سعرالقيمة السوقية للأرض )د.ك(
 المتر المربع 

الربع الأول 2025 إلىمن

أمغرة

2,100,0002,350,000223داخلي10,000كبار المقاولين

2,300,0002,600,000245رئيسي10,000كبار المقاولين

1,350,0001,425,000278رئيسي5,000كبار المقاولين

285,000315,000300رئيسي1,000صغار المقاولين

1,257,5001,391,667263المتوسط العام بالمنطقة

المصدر: بيت التمويل الكويتي

ملحوظــة: يعبــر المتوســط العــام بالمنطقــة فــي الجــداول مــن 21 إلــى 25 عــن متوســط عــام لمبيعــات عديــدة تمــت عــن طريــق تقييــم "بيتــك" لهــا جميعــاً ولــم 
تــدرج كلهــا فــي جــداول الأســعار.

وبالتالــي لا يمكــن للقــارئ أن يســتخرج المتوســط العــام بالمنطقــة فقــط بنــاءً علــى عينــات الأســعار فــي كل منطقــة معروضــة بتلــك الجــداول. ويســتطيع أن يعتمــد 
علــى المتوســط العــام لســعر المتــر المربــع فــي المنطقــة كمؤشــر للأســعار.
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خامساً: أسعار المزارع والجواخير:

أسعار المزارع 
اســتقرت مســتويات الأســعار فــي مناطــق المــزارع بنهايــة الربــع الأول 2025، ويبلــغ الســعر التقديــري لحــق الانتفــاع مــن المتــر المربــع 4.6 دينــار 
فــي مــزارع محافظــات الكويــت دون تغيــر ربــع ســنوي، وياحــظ انخفــاض مســتويات الأســعار علــى أســاس ســنوي بنســبة 4.0% بنهايــة الربــع 

الأول 2025. 

اســتقرت الأســعار فــي المواقــع ذات مســاحة 50 ألــف متــر مربــع فــي المناطــق الزراعيــة عنــد حــدود 4.3 دينــار للمتــر المربــع دون تغيــر علــى 
أســاس ربــع ســنوي، والأراضــي مســاحة 100 ألــف متــر مســجلة 3.9 دينــار للمتــر المربــع ولــم تســجل تغيــراً علــى أســاس ربــع ســنوي فــي حيــن 
تعــد منخفضــة بنســبة 6.5% علــى أســاس ســنوي. فــي حيــن المواقــع ذات مســاحة 150 ألــف متــر ســجلت 7.8 دينــار للمتــر المربــع دون تغيــر على 
أســاس ربــع ســنوي أو ســنوي، ومازالــت مســتويات الأســعار فــي الأراضــي فــي المواقــع ذات مســاحة مليــون متــر مربــع تصل إلــى حــدود 3.7 دينار 

للمتــر الواحــد دون تغيــر ربــع ســنوي أو ســنوي بنهايــة الربــع الأول 2025.

4.3

4.8

دینار كویتي
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المصدر: بیت التمویل الكویتي

ه� راع�� ی� الر� رى� ل�ٔ�راص� د�� �� ر ال�� ی� (48) سعر الم�� ا�� �� رسم ��

2024الأول 2024الرابع 2025الأول

متوسط سعر المتر للأراضي الزراعية في دولة الكويت
وقــد ســجل متوســط ســعر المتــر علــى مســتوى محافظــة الأحمــدي حــدود 4.3 دينــار بنهايــة الربــع الأول 2025 دون تغيــر على أســاس ربع ســنوي، 

وفــي الجهــراء بلــغ متوســط الســعر حــدود 4.8 دينــار ولــم يشــهد تغيــراً على أســاس ربع ســنوي.

اســتقرت مســتويات الأســعار فــي بعــض مناطــق المــزارع بمحافظــة الجهــراء، ويبلــغ متوســط الســعر للمتــر حــق الانتفــاع ذات مســاحة مليــون متــر 
مربــع فــي مواقــع مــزارع الأبقــار بمنطقــة الصليبيــة حوالــي 3.7 دينــار للمتــر المربــع أي يقتــرب متوســط ســعر حــق الانتفــاع لهــذه المســاحة مــن 
حوالــي 3.7 مليــون دينــار، كمــا يبلــغ متوســط ســعر حــق الانتفــاع فــي مواقــع مــزارع الأبقــار ذات مســاحة 150 ألــف متــر مربــع مــا يقــارب 1.2 
مليــون دينــار لتلــك المســاحة، أمــا مواقــع المــزارع فــي منطقــة العبدلــي فــإن متوســط الســعر التقديــري يبلــغ حوالــي 370 ألــف دينــار لحــق الانتفــاع 

لــلأرض مســاحة 100 ألــف متــر مربــع وحوالــي 205 ألــف دينــار لــلأرض لمســاحة 50 ألــف متــر مربــع.

ولــم يســجل متوســط الســعر التقديــري للمتــر المربــع تغيــراً ربــع ســنوي فــي مواقــع المــزارع بمحافظــة الأحمــدي كما فــي منطقــة الوفرة ذات مســاحة 
100 ألــف متــر مربــع ويصــل متوســط الســعر التقديــري لهــذه المســاحة إلــى حــدود 415 ألــف دينــار، فيمــا يصــل متوســط الســعر فــي الأراضــي 
ذات مســاحة 50 ألــف متــر مربــع إلــى 225 ألــف دينــار دون تغيــر علــى أســاس ربــع ســنوي فــي كا الفئتيــن، بينمــا ســجل متوســط الســعر التقديــر 

لمســاحة 100 ألــف متــر مربــع انخفاضــاً ســنوياً نســبته 5.7% ولمســاحة 50 ألــف متــر مربــع تراجعــاً بنســبة 5.7% علــى أســاس ســنوي. 
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أسعار الجواخير
انخفــض متوســط الأســعار فــي أراضــي الجواخيــر بنســبة طفيفــة مســجلة 35.7 دينــار فــي محافظــة الأحمــدي بنهايــة الربــع الأول 2025 بانخفــاض 

محــدود نســبته 1.4% عــن الربــع الســابق لــه، وبنســبة 4.1% علــى أســاس ســنوي.

اســتقرت مســتويات الأســعار فــي بعــض مواقــع المحافظــة علــى أســاس ربــع ســنوي، منهــا متوســط الســعر التقديــري للمتــر المربــع مــن الأرض حق 
الانتفــاع فــي المواقــع ذات مســاحة 2,500 متــر مربــع مــن جواخيــر كبــد عنــد حــدود 33.0 دينــار للمتــر المربــع بنهايــة الربــع الأول 2025 دون 
تغيــر علــى أســاس ربــع ســنوي فــي حيــن انخفــض علــى أســاس ســنوي بنســبة 8.3%، ويبلــغ متوســط ســعر هــذه الأرض نحــو 82.5 ألف دينــار في 
هــذه المنطقــة، بينمــا اســتقر متوســط الســعر فــي المواقــع مســاحة 1,250 متــر مربــع مــن جواخيــر كبــد مســجاً 52 دينــار للمتــر المربــع دون تغيــر 
ربــع ســنوي أو ســنوي، وفــي منطقــة الهجــن "رجــم خشــمان" كمــا فــي المواقــع مســاحة 1,600 متــر مربــع،  انخفــض متوســط الســعر التقديــري إلى 

59.4 دينــار للمتــر المربــع بنهايــة الربــع الأول 2025 بانخفــاض 5.0% عــن الربــع الســابق لــه وبحــدود هــذه النســبة علــى أســاس ســنوي. 

وقــد اســتقرت مســتويات الأســعار فــي الأراضــي حــق الانتفــاع بمنطقــة جواخيــر الوفــرة وبلــغ الســعر التقديــري لــلأرض مســاحة 2,500 متــر 
مربــع مســجلة حوالــي 42.5 ألــف دينــار فــي الشــوارع الداخليــة ونحــو 50 ألــف دينــار فــي الشــوارع الرئيســية دون تغيــر علــى أســاس ربــع 

ســنوي أو ســنوي. 
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دینار كویتي
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المصدر: بیت التمویل الكویتي

ر �� واح� ی� الح� رى� �ٔ�راص� د�� �� ر ال�� ی� (49) سعر الم�� ا�� �� رسم ��

2024الأول 2024الرابع 2025الأول
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جدول )26( أسعار المزارع

المساحةالمنطقةالمحافظة
السعر التقديري 

لحق الاًنتفاع بالأرض
السعر التقديري

*م/س الربع الأول  للمتر المربع من الاًرض
2025

إلىمنإلىمن

الأحمدي
50,000200,000250,0004.054.5الوفرة

100,000380,000450,0003.84.54.2الوفرة

الجهراء

100,000320,000420,0003.24.23.7العبدلي
الصليبية

1,000,0003,500,0003,850,0003.53.93.7)مزارع الأبقار(

الصليبية 
150,0001,050,0001,275,0007.08.57.8)مزارع الأبقار(

جدول )27( أسعار الجواخير

المساحةالمنطقةالمحافظة
السعر التقديري لحق الاًنتفاع

 في القسيمة
سعر المتر المربع 

*م/س الربع الأول من الاًرض
2025

إلىمنإلىمن

الأحــمـــدي

جواخير كبد
2,50065,000 85,000 26 34 30

2,50080,000 100,000 32 40 36

جواخير 
الهجن - رجم 

خشمان
1,60080,000 110,000 50 6959

جواخير 
الوفرة

2,50040,000 45,000 16 18 17

2,50045,000 55,000 18 22 20

*م/س تعني متوسط سعر المتر بالدينار الكويتي.
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سادساً: أسعار الشاليهات

اســتقر متوســط الســعر الطولــي مــن الواجهــة البحريــة فــي مواقــع الشــريط الســاحلي بنهايــة الربــع الأول 2025 مســجاً 25,944 دينــار، وقــد نــص 
قــرار وزارة الماليــة رقــم 39 لســنة 2023 الصــادر فــي منتصــف عــام 2023 علــى تخفيــض رســوم التنــازل عــن حــق الانتفــاع بعــد زيادتهــا فــي 
منتصــف ديســمبر لعــام 2022 وبالتالــي انخفضــت الرســوم مــن 10,000 دينــار إلــى 3,000 دينــار لشــاليهات الصــف الأول ومــن 5,000 إلــى 
1,500 لشــاليهات الصــف الثانــي، وســاهم هــذا القــرار فــي زيــادة الطلــب علــى هــذه الفئــة مــن العقــارات إلا أنــه لــم تثبــت آثــاره علــى القيمة الســوقية 

لهــذه الأراضي.

ويقتــرب متوســط ســعر المتــر الطولــي للواجهــة البحريــة مــن 31.2 ألــف دينــار علــى مســتوى محافظــة الأحمــدي بنهايــة الربــع الأول 2025 دون 
تغيــر علــى أســاس ربــع ســنوي، مــع اســتقرار مســتويات الأســعار فــي معظــم مناطــق المحافظــة علــى أســاس ســنوي، وقــد ســجلت الأســعار فــي 
بعــض المواقــع منهــا الشــاليهات فــي منطقــة بنيــدر 60 ألــف دينــار وهــي الأعلــى أســعاراً علــى مســتوى المحافظــة دون تغيــر ربع ســنوي أو ســنوي، 
ويبلــغ متوســط الســعر فــي منطقــة النويصيــب التــي تعــد أدنــى المناطــق أســعاراً فــي محافظــة الأحمــدي 14.5 ألــف دينــار دون تغيــر ربــع ســنوي أو 

علــى أســاس ســنوي.

جدول )28( أسعار الشاليهات

المنطقةالمحافظة
طول الواجهة 

البحرية 
بالمتر

سعر المتر الطولي للواجهة القيمة السوقية للشاليه )ارض(
البحرية

م/س متر 
الواجهة البحرية 

من الأرض 
إلىمنإلىمن الربع الأول 2025

الأحــمـــدي
201,100,0001,300,00055,00065,00060,000بنيدر

20260,000320,00013,00016,00014,500النويصيب
*م/س تعني متوسط سعر القسيمة

لم تثبت آثار قرار وزارة المالية بشأن تعديل رسوم الشاليهات وقطع الأراضي على القيمة السوقية حتى الآن.

المصدر: بيت التمويل الكويتي
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ار المحل�ي �ي ع�ن سو�ق الع�ق �ق ل الكو�ي مو�ي �ق ال�ق �ي ر �ب ر�ي �ق �ق

سابعاً: نسب الإشغال والإيجارات:

إشغال العقارات الاًستثمارية: 
استقرت نسب الإشغال على معدلاتها السابقة لكافة مستويات أنواع العقارات الاستثمارية حيث سجلت تلك النسبة بين 88% إلى %91. 

قيمة إيجارات السكن الخاص:
تختلــف القيــم الإيجاريــة بيــن المناطــق الســكنية طبقــاً لعوامــل التميــز والمســاحات المختلفــة، وقــد شــهدت فــي الربــع الأول 2025 اســتقرار معظــم 
مناطــق الســكن الخــاص فــي المحافظــات علــى أســاس ســنوي، وفــي ظــل التراجــع المحــدود فــي أســعار الســكن الخــاص ياحــظ انخفــاض طفيــفً 
فــي القيمــة الإيجاريــة فــي مواقــع محــدودة لهــذه الفئــة مــن العقــارات، فيمــا اســتقرت فــي أغلــب المواقــع فــي مناطــق الســكن الخــاص، كمــا أن انتظــار 
تخصيــص الطلبــات الإســكانية شــجع اتجــاه شــريحة كبيــرة مــن المواطنيــن إلــى تأجيــر الســكن الخــاص ممــا أدى إلــى زيادة المعــروض منــه، في ظل 

قــوة الطلــب علــى المناطــق القريبــة مــن مقــار العمــل والتســوق التــي حفــزت طلــب المســتأجرين علــى هــذه الفئــة مــن العقــارات. 

774 
853 

574 558 

655 

502 

دینار كویتي

حوليالعاصمةالفروانیةالأحمديمبارك الكبیرالجھراء

900

800

700

600

500

400

300

2024الأول 2024الرابع 2025الأول
المصدر: بیت التمویل الكویتي

اص ه� للسكں� الح� ار�� ح� مه� ا�ٕ��� �� وسط ال�� ی� (50) م�� ا�� �� رسم ��

القيمة الإيجارية للسكن الخاص في دولة الكويت
اســتقر متوســط القيمــة الإيجاريــة فــي الســكن الخــاص مســاحة 400 متــر علــى مســتوى المحافظــات بنســبة طفيفــة مســجاً 718 دينــار بنهايــة الربع 
الأول دون تغيــر عــن الربــع الســابق لــه، فــي حيــن شــهد انخفاضــاً طفيفــاً أي بنســبة 0.4% علــى أســاس ســنوي، ويصــل المتوســط فــي محافظــة 
العاصمــة إلــى 853 دينــار دون تغيــر ســنوي، ويبلــغ فــي محافظــة حولــي 774 دينــار. وفــي محافظــة الفروانيــة تصــل القيمــة الإيجاريــة إلــى 574 
دينــار منخفضــة بنســبة 2.3% علــى أســاس ســنوي، وفــي محافظــة مبــارك الكبيــر يبلــغ متوســط القيمــة الإيجاريــة 655 دينــار لــذات المســاحة دون 
تغيــر ســنوي، ويبلــغ متوســط القيمــة الإيجاريــة فــي محافظــة الأحمــدي 558 دينــار دون تغيــر علــى أســاس ســنوي، أمــا فــي محافظــة الجهــراء يبلــغ 

متوســط الســعر 502 دينــار دون تغيــر ســنوي.
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ار المحل�ي �ي ع�ن سو�ق الع�ق �ق ل الكو�ي مو�ي �ق ال�ق �ي ر �ب ر�ي �ق �ق

 جدول )29( متوسط القيم الإيجارية لعقار السكن الخاص بالدينار الكويتي لمساحة 400 م حديث البناء
في محافظات الكويت خلال الربع الأول 2025

المنطقةالمحافظة
3 غرف + صالة

4+ حمامات + خادمة
)الدور الاًول / الثاني( 135م

دور كامل أول أو ثانيدور كامل )ارضي(

حولي

5206209901,090890990الصديق

5006009501050850950السلام

4805659101010810910حطين

4805659101010810910الشهداء

4805659101010810910الزهراء

5355851,0201,1209201,020الشعب

5155359801080880980مشرف

420525790890690790بيان

4905909301030830930مبارك العبدالله

400500750850650750سلوى

4755209001000800900الجابرية

425500800900700800الرميثية

العاصمة

6007001150125010501150العديلية

550650105011509501050الفيحاء

550650105011509501050الروضة

550650105011509501050اليرموك

550650105011509501050كيفان

6007001150125010501150المنصورية

550650105011509501050القادسية

5006009501050850950الدعية

5006009501050850950الدسمة

5206209901090890990السرة

5206209901090890990قرطبة

450550850950750850غرناطة

350400650750550650الصليبخات

الفروانية

330400610710510610الفروانية

400440750850650750العمرية

350410650750550650خيطان

400450750850650750اشبيلية

350400650750550650الرابية

330400610710510610الرحاب

350410650750550650العارضية

360430670770570670الاًندلس
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ار المحل�ي �ي ع�ن سو�ق الع�ق �ق ل الكو�ي مو�ي �ق ال�ق �ي ر �ب ر�ي �ق �ق

 جدول )29( متوسط القيم الإيجارية لعقار السكن الخاص بالدينار الكويتي لمساحة 400 م حديث البناء
في محافظات الكويت خلال الربع الأول 2025

المنطقةالمحافظة
3 غرف + صالة

4+ حمامات + خادمة
)الدور الاًول / الثاني( 135م

دور كامل أول أو ثانيدور كامل )ارضي(

الأحمدي
350400650750550650هدية

350400650750550650العقيلة

350400650750550650المنقف

مبارك الكبير

375425700800600700صباح السالم

470550890990790890المسايل

420480790890690790ابو فطيرة السكنية

380430710810610710العدان

350400650750550650القرين

 الجهراء
330380610710510610الجهراء القديمة

300370550650450550سعد العبدالله

المصدر: بيت التمويل الكويتي
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ار المحل�ي �ي ع�ن سو�ق الع�ق �ق ل الكو�ي مو�ي �ق ال�ق �ي ر �ب ر�ي �ق �ق
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ار المحل�ي �ي ع�ن سو�ق الع�ق �ق ل الكو�ي مو�ي �ق ال�ق �ي ر �ب ر�ي �ق �ق

قيمة إيجارات السكن الاًستثماري:
يصــل متوســط القيمــة الايجاريــة للشــقة فــي مناطــق العقــارات الاســتثمارية علــى مســتوى المحافظــات إلــى حــدود 345 دينــار بنهايــة الربــع الأول 
2025 دون تغيــر ربــع ســنوي، فيمــا شــهد هــذا المؤشــر زيــادة 3.1% علــى أســاس ســنوي، وتفاوتــت نســب الزيــادة الســنوية لمتوســط القيمــة 
الايجاريــة بيــن المناطــق والمحافظــات، ففــي محافظــة العاصمــة ســجل متوســط الإيجــار 374 دينــار مرتفعــاً 3.0% علــى أســاس ســنوي. بينمــا يبلغ 

لنفــس المســاحة فــي محافظــة حولــي 364 دينــار أعلــى بنســبة 2.5% علــى أســاس ســنوي.

تصــل القيمــة الإيجاريــة فــي محافظــة الفروانيــة إلــى 341 دينــار أي أعلــى بنســبة 3.4% علــى أســاس ســنوي، بينمــا يســجل متوســط الإيجــار فــي 
محافظــة الأحمــدي حــدود 304 دينــار بزيــادة ســنوية نســبتها 3.4%، ويصــل متوســط الإيجــار فــي محافظــة مبــارك الكبير إلــى 360 دينــار بارتفاع 

ســنوي نســبته 2.9% وفــي محافظــة الجهــراء يســجل المتوســط 335 دينــار بزيــادة نســبتها 3.9% علــى أســاس ســنوي.
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المصدر: بیت التمویل الكویتي

مارى� �� ار ا��س�� ه� للع�� ار�� ح� مه� ا�ٕ��� �� وسط ال�� ی� (51) م�� ا�� �� رسم ��

�� اٮ� الكو�� ط� ی� محا�� اء �� �� �� ال�� مارى� حد�� �� ار ا��س�� ه� للع�� ار�� م ا��ح� �� وسط ال�� م��

2024الأول 2024الرابع 2025الأول

القيمة الإيجارية السكن الاًستثماري في دولة الكويت
وتختلــف الأســعار وفقــاً للمناطــق المختلفــة ولنوعيــة التصميــم والتشــطيب والموقــع، كمــا أن عمــر العقــار يعتبــر عامــاً أساســياً فــي تحديــد متوســط 
القيمــة الايجاريــة فــي دولــة الكويــت، إلا إننــا نركــز فــي هــذا التقريــر علــى أســعار العقــارات الجديــدة التــي بارتفــاع أســعارها تشــكل ضغوطــاً علــى 

القيــم الإيجاريــة للعقــارات القديمــة والمتاحــة فــي الســوق، وبالتالــي عنــد خلوهــا يســتطيع مالــك العقــار رفــع القيمــة الايجاريــة للمســتأجر الجديــد.

ويعــد متوســط تــداول العقــار أمــراً مهمــاً عنــد تقييــم القيمــة الايجاريــة، حيــث إن هنــاك مناطــق مميــزة مثــل الشــعب والمرقــاب وبنيــد القــار وشــرق، 
وأماكــن أخــرى داخــل المناطــق المتميــزة مثــل شــارع قطــر والبحريــن فــي الســالمية، والعقــارات المطلــة علــى الشــريط الســاحلي وشــارع قتيبــة 

والمثنــى فــي منطقــة حولــي، وهنــاك مناطــق أقــل تميــزاً مثــل مناطــق جليــب الشــيوخ وأبوحليفــة وخيطــان.
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ار المحل�ي �ي ع�ن سو�ق الع�ق �ق ل الكو�ي مو�ي �ق ال�ق �ي ر �ب ر�ي �ق �ق

 جدول )30( متوسط تداول قيم الإيجارات بالدينار الكويتي للعقارات الاًستثمارية
في محافظات الكويت خلال الربع الأول 2025

غرفتين وصالة المنطقةالمحافظة
وحمامين )60(م

غرفتين وصالة 
وحمامين )74-70(م

غرفتين وحمامين 
وخادمة )85-80(م

ثلاثة غرف وصالة 
وخادمة )110-100(م

حولي

295335325365355395405445السالمية

280290310320340350390400حولي

315335345365375395425445الجابرية

325340355370385400435450الشعب

العاصمة

320330350360380390430440شرق

320330350360380390430440القبلة 

320330350360380390430440المقوع الشرقي

320330350360380390430440دسمان

315325345355375385425435بنيد القار

الفروانية

280285310315340345390395خيطان

280285310315340345390395الفروانية

275285305315335345385395جليب الشيوخ

310325340355370385420435الرقعي

الأحمدي

250260280290310320360370الفنطاس

230235260265290295340345المهبولة

250260280290310320360370ابو حليفة

255265285295315325365375المنقف

260275290305320335370385الفحيحيل

295325325355355385405435صباح السالممبارك الكبير

280290310320340350390400الجهراءالجهراء
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ار المحل�ي �ي ع�ن سو�ق الع�ق �ق ل الكو�ي مو�ي �ق ال�ق �ي ر �ب ر�ي �ق �ق

قيمة إيجارات العقارات التجارية: 
ســجل متوســط قيمــة إيجــار المتــر التجــاري للـــدور الأرضــي 25.9 دينــار بنهايــة الربــع الأول 2025، ويصل المتوســط في مدينــة الكويت بمحافظة 
العاصمــة إلــى 33.5 دينــار للمتــر المربــع، وفــي منطقــة حولــي يصــل إلــى 27.5 دينــار وفــي الســالمية إلــى 32.5 دينــار. ويســجل فــي منطقــة 

الفروانيــة أيضــاً 32.5 دينــاراً، بينمــا فــي خيطــان يســجل 28.5 دينــار بنهايــة الربــع الأول 2025.
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المصدر: بیت التمویل الكویتي

2024الأول 2024الرابع 2025الأول

يبلــغ متوســط إيجــار المتــر المربــع مــن العقــار التجــاري فــي الميزانيــن 10.9 دينــار بنهايــة الربــع الأول 2025 علــى مســتوى المحافظــات، ويصــل 
فــي بعــض مناطــق محافظــة العاصمــة إلــى 13.5 دينــار دون تغيــر علــى أســاس ربــع ســنوي، وفــي المناطــق التجاريــة فــي منطقــة حولــي يبلــغ 
المتوســط 11.5 دينــار دون تغيــر ربــع ســنوي، فيمــا يبلــغ 13.0 دينــار فــي الســالمية، فــي حيــن يبلــغ متوســط الســعر فــي مناطــق الفحيحيــل 11.5 
دينــار دون تغيــر ربــع ســنوي، ويقــل عــن ذلــك فــي منطقــة المنقــف مســجاً 7.8 دينــار، ويســجل فــي منطقــة الفروانيــة إلــى 13.0 دينار بنهايــة الربع 

الأول 2025 دون تغيــر ربــع ســنوي.

تختلــف القيمــة الإيجاريــة فــي المكاتــب حســب الموقــع ونوعيــة التشــطيب ومــا يقدمــه مــن خدمــات للمســتأجرين ورواد العقــار حيث يســجل المتوســط 
8.0 دينــار للمتــر المربــع بنهايــة الربــع الأول 2025 علــى مســتوى المحافظــات دون تغيــر ربــع ســنوي أو ســنوي، وقــد اســتقر متوســط الإيجــار 
فــي مدينــة الكويــت بمحافظــة العاصمــة مســجاً 9.5 دينــار دون تغيــر ربــع ســنوي أو ســنوي ويصــل فــي منطقــة حولــي إلــى 7.5 دينــار دون تغيــر 
ســنوي، وفــي الســالمية يســجل المتوســط 8.3 دينــار، وفــي منطقــة الفروانيــة 8.5 دينــار دون تغيــر ســنوي، كمــا يصل فــي منطقة الفحيحيــل إلى 8.3 

دينــار للمتــر المربــع بنهايــة الربــع الأول 2025.

جدول )31( متوسط قيم تداول الإيجارات للعقارات التجارية بالدينار الكويتي في محافظات الكويت "الربع الأول 2025" 
متوسط سعر متر صافي المساحة التأجيرية )د.ك(

المناطق
المكاتبالميزانينالاًرضيالسـرداب

إلىمنإلىمنإلىمنإلىمن
10122540121489السالمية

9112035111278حولي

10122540121489الفروانية

9122235111279خيطان

7914207967المنقف - العزيزية

9111833111289الفحيحيل

--6781256الضجيج )الفروانية( **

101225421215911المدينة/ الكويت***

تزداد متوسط القيم الايجارية للمتر المربع في المواقع المتميزة والمباني الحديثة، بالإضافة إلى نوع النشاط المزاول.

متوسط سعر المتر المربع التأجيري يشمل صافي المساحة التأجيرية حسب رخصة البناء الصادرة من بلدية الكويت. 
** السرداب كوحدة تجارية وليس مخزن

*** الابراج الإدارية والتجارية

المصدر: بيت التمويل الكويتي
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قيمة إيجارات القسائم الصناعية: 
يصــل متوســط الســعر التأجيــري للمتــر المربــع الصناعــي إلــى 5.5 دينــار فــي الســرداب مــن منطقــة الشــويخ الصناعيــة بنهايــة الربــع الأول 2025 
فــي حيــن يســجل للــدور الأرضــي 26.5 دينــار وللميزانيــن 4.0 دينــار، وفــي منطقــة الــري للســرداب يســجل المتوســط 5.0 دينــار، فيمــا يصــل إلــى 

26.5 دينــار للــدور الأرضــي وللميزانيــن 4.5 دينــار.

ــة  ــة العارضي ــي منطق ــري ف ــر التأجي ــغ متوســط ســعر المت ــزات الأخــرى والمســاحة، ويبل ــي الممي ــع وباق ــاف المواق ــف الأســعار باخت تختل
ــة  ــة العارضي ــع الأول 2025، بينمــا فــي منطق ــة الرب ــار بنهاي ــدور الأرضــي 8.0 دين ــن أمــا لل ــار أو للميزاني )المخــازن( للســرداب 4.5 دين
)الحرفيــة( يســجل للســرداب 8.0 دينــار ويســجل للــدور الأرضــي 24.8 دينــار وللميزانيــن 5.5 دينــار، كمــا يبلــغ المتــر فــي منطقــة شــرق 
الأحمــدي للســرداب أو للميزانيــن 3.5 دينــار ويصــل للــدور الأرضــي إلــى 15.3 دينــار، وتصــل القيمــة الايجاريــة للمتــر فــي منطقــة الفحيحيــل 
ــدور الأرضــي حيــث تصــل إلــى  ــة الربــع الأول 2025 وترتفــع عــن ذلــك للمتــر المربــع فــي ال ــار بنهاي ــة للســرداب إلــى 4.0 دين الصناعي

22.0 دينــار فيمــا تصــل إلــى 4.5 للميزانيــن. 

12.0
10.1

8.8

4.4

دینار كویتي

العاصمةالفروانیةالأحمديمبارك الكبیر

16.0
14.0
12.0
10.0
8.0
6.0
4.0
2.0
0.0

ه� اع�� سأ�م الص�� ع مں� ال�� ر المر�� ی� الم�� ه� �� ار�� ح� مه� ا�ٕ��� �� وسط ال�� ی� (53) م�� ا�� �� رسم ��

المصدر: بيت التمويل الكويتي
2024الأول 2024الرابع 2025الأول

جدول )32( متوسط تداول قيم الإيجارات للقسائم الصناعية بالدينار الكويتي في محافظات الكويت الربع الأول 2025
متوسط سعر متر صافي المساحة التأجيرية )د.ك(

المناطق
الميزانين  )مكاتب(الاًرضي السـرداب )مخازن(

إلىمنإلىمنإلىمن
4.56.58.045.03.54.5الشويخ الصناعية

4.06.08.045.04.05.0الري

3.04.05.07.03.54.0صبحان

4.05.07.09.04.05.0العارضية مخازن

7.09.012.037.55.06.0العارضية حرفية

3.04.05.525.03.04.0شرقي الاًحمدي

3.54.58.036.04.05.0الفحيحيل الصناعية

تزداد متوسط القيم الايجارية للمتر المربع في المواقع المتميزة والمباني الحديثة، بالإضافة الى نوع النشاط المزاول.

متوسط سعر المتر المربع التأجيري يشمل صافي المساحة التأجيرية حسب رخصة البناء الصادرة من بلدية الكويت. 
* تــزداد متوســط القيــم الايجاريــة للمتــر المربــع كلمــا زاد ارتفــاع الــدور، ويــزداد الطلــب علــى المخــازن التــي يتــراوح صافــي ارتفــاع 

ســقفها مــن 6 – 8م.

المصدر: بيت التمويل الكويتي

وهنــا ينبغــي الإشــارة إلــى: أن هــذا التقريــر يرصــد الاتجاهــات العامــة لتــداول أســعار ســوق العقــار فــي الكويــت إلا أن الأســلوب المتبــع لدى قســم التقييم والدراســات 
فــي "بيتــك" يعتمــد علــى دراســة كل عقــار علــى حــدة، ودراســة خصائصــه وتحديــد قيمتــه الإيجاريــة وعوائــده مــن أجــل اعتمــاد توصيــة خاصــة وتقييــم عــادل لــكل 

عقــار، بحســب الموقــع والعمــر والإهــاك ومســتويات التشــطيب ونــوع المــكان والبيئــة المحيطة ومســتوى البنيــة التحتية.
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ملحق الإيضاحات:

المبنى المخصص للسكن الخاص:
هــي مبــانٍ نموذجيــة تقــع فــي المناطــق خفيفــة الكثافــة المخصصــة لســكن عائلــة واحــدة والتــي أقامهــا الأفــراد أو القطــاع الخــاص باســتخدام تصاميــم 
معماريــة مختلفــة باختــاف المالــك أو وزعــت أراضيهــا الدولــة ضمــن برامــج الرعايــة الســكنية باســتخدام تصاميــم معماريــة موحــدة )نمــوذج( أو 

. مختلفة

المبنى المخصص للسكن الاًستثماري:
وهو المبنى المكون من عدة وحدات سكنية )شقق ـ فلل ـ دوبلكس ـ استوديوهات( والتي تستعمل للإيجار أو التمليك بجميع الطوابق.

مباني المدارس الخاصة:
وهي تلك الأبنية المخصصة لتقديم خدمات تربوية وتعليمية ويمكن أن تكون لمرحلة تعليمية واحدة أو لعدة مراحل.

مباني الفنادق والموتيلات:
هي تلك الأبنية المخصصة للإقامة المؤقتة للأغراض السياحية والترفيهية وتقديم خدمات عامة للرواد.

المبنى التجاري:
هــو المبنــى الــذي يســمح فيــه باســتغال الســرداب والأرضــي والميزانيــن كمحــات تجاريــة يمكن تصميمهــا كمجموعة محــات متاصقــة أو متفرقة 
يكــون تخديمهــا مباشــرة علــى ليــوان )ممــرات( يقــع علــى الشــارع التجــاري أو على هيئــة قيصريات أمــا الطوابق المتكــررة فيمكن اســتغالها مكاتب 

أو لأي غــرض تجــاري.

المنشآت الصناعية:
هي المباني المخصصة لأغراض صناعية أو مخازن أو خدمية وحرفية.

المجمعات السكنية خارج مدينة الكويت وداخلها:
هــي الأبنيــة المخصصــة للســكن الاســتثماري وتتكــون هــذه المبانــي مــن عــدة وحــدات ســكنية )شــقق أو فلــل أو اســتوديوهات أو دوبلكــس( وتســتعمل 
للإيجــار أو التمليــك بجميــع الطوابــق ويجــوز أن تكــون مبانــي المجمــع متاصقــة كمبنــى واحــد أو أبنيــة منفصلــة شــريطة أن لا تقــل مســاحة الأرض 

المقــام عليهــا المجمــع عــن مســاحة 3000 متــر مربــع. وتحســب المســاحات المســتقطعة لزوايــا الرؤيــة ضمــن المســاحة المطلوبــة لإقامــة المجمع.

أبنية في مختلف مناطق الشريط الساحلي:
ويقصد بها الأبنية التي تُقام على الشريط الساحلي ويقيمها الأفراد على أماكهم الخاصة.

أبنية مخصصة لأعمال المشاتل الزراعية
وهــي تلــك المبانــي التــي تســتغل لأغــراض تربيــة الشــتات الزراعيــة بمختلــف أنواعهــا، وبيــع وعــرض النباتــات والزهــور، وتنســيق وصيانــة 

الحدائــق، والمنتجــات الزراعيــة مــع مخــزن للبــذور والمســتلزمات الزراعيــة بالإضافــة إلــى مكاتــب إداريــة.

الشاليهات البحرية الخاصة
هما المنشآت أو المباني التي تقام خارج حد التنظيم العام وفق عقود إيجار على أماك الدولة لأغراض ترفيهية.

المستشفيات الخاصة
وهــي تلــك الأبنيــة المخصصــة لتقديــم خدمــات طبيــة ) عيــادات خارجيــة ـ غــرف عمليــات ـ مختبــرات ـ غــرف وأجنحــة للمرضى ( ويمكــن أن تكون 

خدماتهــا عامــة أو تخصصية.
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وحدات القياس:

* الطــول:

الوحدة الدولية لقياس الطول هي المتر )م(. 

(1م = 10 دسم = 100 سم = 1000 ملم(.

الياردة = 3 أقدام = 0.9144 م. 

القدم = 12 بوصة = 30.48 سم = 0.3048 م.

البوصة = 2.54 سم = 0.0254 م.

الكيلومتر = 0.6214 مياً = 1000 م. 

الميل البري = 1.6093 كيلو متراً = 1609.0 م. 

الميل البحري = 6080 قدماً = 1.853 كيلو متراً = 1853 م.

الفرسخ = 3 أميال = 4.8281 كيلو متراً = 4828 م.

البوع = 2 متراً تقريباً.

القامة = 182.88 سم = 1.8288 م.

الذراع = 51 سم = 0.51 م.

الشبر = 22.86 سم = 0.0229 م.

المتر = 1.0936 ياردة = 3.2808 قدم = 39.37 بوصة.

المساحــة:

الوحدة الدولية لقياس المساحة هي المتر المربع )م2).

الهكتار = 10 دونم = 2.471 فداناً = 10000 م2.

الفدان وهو الايكر = 4046.8 م2.

الدونم = 1000 م2.

المتر المربع  = 10,764 فوت.
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إخلاء مسئولية

تــم إعــداد هــذا التقريــر مــن قبــل بيــت التمويــل الكويتــي ويخضــع للقوانيــن والأحــكام المطبقــة فــي دولــة الكويــت. وهــو مســجل فــي قطــاع الملكيــة 
الأدبيــة ولديــة شــهادة ترقيــم دولــي معيــاري مــن مكتبــة الكويــت الوطنيــة، كمــا إن هــذا التقريــر معــد لغــرض الاطــاع فقــط ولا يجــوز إعــادة إصداره 
أو إعــادة توزيعــه إلــى أي شــخص آخــر قبــل الحصــول علــى الموافقــة الخطيــة المســبقة مــن بيــت التمويــل الكويتــي. لا يشــكل هــذا التقرير ولن يشــكل 
عرضــاً لشــراء أو الحصــول علــى أو التمــاس لشــراء أو الحصــول علــى أو عــرض لبيــع أو تبــادل أو التمــاس لبيــع أو تبــادل أيــة أوراق ماليــة خاصــة 
ببيــت التمويــل الكويتــي. كمــا أن هــذا التقريــر أو أي مــن المحتويــات الــواردة فيــه لــن تشــكل أي أســاس لأي عقــد أو التــزام أو استشــاره مــن أي نــوع. 

يجــب أن تتــم قــراءة هــذا التقريــر بالاقتــران مــع أيــة معلومــات عامــة متوفــرة. ينفــي بيــت التمويــل الكويتــي ومدرائــه وموظفيــه ووكائه ومستشــاريه 
وشــركاته الزميلــة والتابعــة صراحــة أي التــزام أو مســئولية ناتجــة عــن أي فقــدان أو ضــرر ينشــأ عــن اســتخدام أو الاعتمــاد علــى المعلومــات الواردة 
فــي هــذا التقريــر أو الموقــع الالكترونــي ســواء كان ذلــك ناتجــاً أو غيــر ناتــج عــن أي إهمــال أو حــذف للمعلومــات. لا يضمــن أو يقــر بيــت التمويــل 
الكويتــي أو أي مــن مدرائــه أو موظفيــه أو وكائــه أو مستشــاريه أو شــركاته الزميلــة أو التابعــة بصحــة أو دقــة أو اكتمــال المعلومــات الــواردة فــي هذا 

التقريــر. يجــب عــدم التعويــل علــى هــذا المســتند أو اعتباره كاستشــارة قانونيــة أو ضريبية أو اســتثمارية. 

يعتبــر مســتلم هــذا التقريــر مســئولاً عــن إجــراء أعمــال البحــث والتحليــل الخاصــة بــه بخصــوص المعلومــات الــواردة فــي هــذا التقريــر ويلتــزم 
بالاطــاع علــى والالتــزام بالقوانيــن المحليــة المطبقــة. باســتثناء مــا هــو مذكــور صراحــة خافــاً لذلــك هنــا فــإن هــذا التقريــر يحتــوي علــى معلومــات 
حساســة زمنيــاً ومبنيــة علــى أســاس المعلومــات المتوفــرة حاليــاً لبيــت التمويــل الكويتــي كمــا فــي التاريــخ المبيــن، وإذا لــم يكــن هنــاك تاريــخ مذكــور، 
فســيكون ذلــك كمــا فــي تاريــخ إعــداد التقريــر. وعليــه فــإن هــذا التقرير لا يضمن أيــة نتائــج أو أداء أو إنجــازات مســتقبلية. تخضع المعلومــات والآراء 
الــواردة هنــا للتغييــر بــدون إشــعار. لا يتحمــل بيــت التمويــل الكويتــي أو أي مــن شــركاته التابعــة أو الزميلــة أي التــزام بتحديــث أو خــاف ذلــك تعديل 
أي مــن تلــك المعلومــات الــواردة فــي التقريــر لتعكــس المعلومــات التــي تصبــح متوفــرة لاحقــاً أو الظــروف الســائدة أو أيــة تغييــرات تحدث بعــد تاريخ 
هــذا التقريــر. وهنــا ينبغــي الإشــارة إلــى: أن هــذا التقريــر يرصــد الاتجاهــات العامــة لتــداول أســعار ســوق العقــار فــي الكويــت إلا أن الأســلوب المتبــع 
لــدى قســم التقييــم والدراســات فــي "بيتــك" يعتمــد علــى دراســة كل عقــار علــى حــدة، ودراســة خصائصــه وتحديــد قيمتــه الإيجاريــة وعوائده مــن أجل 
اعتمــاد توصيــة خاصــة وتقييــم عــادل لــكل عقــار، بحســب الموقــع والعمــر والإهاك ومســتويات التشــطيب ونــوع المــكان والبيئة المحيطة ومســتوى 

البنيــة التحتية.
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